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TITULO PRIMERO
VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS DE 1.AS NN.SS.

CAPITULO 1.- NATURALEZA LEGAL
Articulo 1.1.1. Carécter.

CAPITULQ 2.-LOS PRINCIPIOS CONSTITUCIONALES
Articulo 1.2.1. Encuadre legal.

CAPITULQ 3.- AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Articulo 1.3.1. Ambito.

Articulo 1.3.2, Vigencia de las Normas Subsidianias,

Articulo 1.3.3. Modificacion de las NN.SS.

Articulo 1.3.4. Revision de las NN.SS.

Articulo 1.3.5. Relacion con otras disposiciones generales.
Articulo 1.3.6. Proteccion Historico-Artistica. Proteccion de
edificios de mierés.

Articulo 1.3.7. Interpretacion de las Normas Subsidianias.
Articulo 1.3.8. Adecuacion de las Normas Subsidianias.
Articulo 1.3.9. Documentos de la Normativa Grafica.

Articulo 1.3.10. Ambito de los Planos.

Articulo 1.3.1}. Contenido de los Planos de Ordenacion.
Articulo 1.3.12. Alcance de los Planos de Ordenacion a Escala
1:2.000

Articulo 1.3.13. Planos de esquernas de mfraestruchuras basicas.
Articulo 1.3.14. Planos complementarios.

Asticulo 1.3.15. Documentos complementanios.

Articulo 1.3.16. Documentacion de las Normas Subsidianias.

TITULO SEGUNDO
DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NN.SS.

CAPITULO 4.- INSTRUMENTACIONDE LASNORMAS
SUBSIDIARIAS.
Articulo 2.4.1, Ordenanzas y Ordenanzas conplementarias.

SECCION PRIMERA. PLANEAMIENTO.

Articulo 2.4.1.2. Instrumentos de actuacién urbanistica.
Articulo 2.4.1 3. Catalogos complernentarios de planeamiento.
Articulo 2.4.1.4. Estudios de Detalle.

SECCION SEGUNDA. GESTION.

Articujo 2.4.2.5. Delimitacion de unidades de gjecucion.
Articulo 2.4.2.6. Sisterna de actuacion

Articulo 2.4.2.7. Sistema de compensacion.

Articulo 2.4.2.8. Sisterna de cooperacion

Articulo 2.4.2.9. Sistema de expropiacién.

FASE : TEXTO REFUNDIDO

Articulo 2.4.3.10. Proyectos de urbaruzacion.
Articulo 2.4.3.11. Contenido de los proyectos de urbanizacion.
Articulo 2.4.3.12. Aprobacion.

CAPITULO 5.- COLABORACION CON EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
Articulo 2.5.1. Colaboracién.

CAPITULO 6.- PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO
Articulo 2.6.1. Caracter publico.

Articnlo 2.6.2. Consulta del planearmiento.

Articulo 2.6.3. Consultas particulares.

Articulo 2.6.4. Libro registro del planeamiento.

Auticulo 2.6.5. Publicidad comercial del planeamiento.
Articulo 2.6.6. Exposicién piblica del planeamiento,

Articulo 2.6.7. Cédula urbanistica.

Articulo 2.6.8. Accién piiblica.

CAPITULO 7.- OBRAS, LICENCIAS, Y PROYECTOS

SECCION PRIMERA. OBRAS E INTERVENCIONES EN
LA EDIFICACION Y LA URBANIZACION.

Articulo 2.7.1.1. Tipos de obras.

Articulo 2.7.1.2. Obras menores.

Articulo 2.7.1.3. Obras tuteladas,

Articulo 2.7.1.4. Obras mayores.

SECCION SEGUNDA. LICENCIAS.

Articulo 2.7.2.5. Disposiciones generales.

Articulo 2.7.2.6. Actos sujetos a licencias.

Articulo 2.7.27. Actos promovides por Administraciones
Publicas.

Articulo 2.7.2.8. Responsabilidad.

Articulo 2.7.2.9. Condiciones.

Articulo 2.7.2.10. Contenido.

SECCION TERCERA. [ICENCIAS DE OBRAS
MENORES.

Articulo 2.7.3.11. Solicitudes.

Articulo 2.7.3.12. Tramitacion,

Articulo 2.7.3.13. Plazos.

Articulo 2.7.3.14. Prérroga.

Articulo 2.7 3.15. Caducidad

SECCION CUARTA. LICENCIAS DE (OBRAS
TUTELADAS.
Articulo 2.7.4.16. Solicitudes.
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Articulo 2.7.4.17. Tramitacion.
Articulo 2.7.4.18. Plazos.
Articulo 2.7.4.19. Promrogas.
Articulo 2 7.4 20. Andamios.
Articulo 2.7.4.21. Grias-torre.
Articulo 27422 Cesedc ]ﬂ Dimccién r [ICT
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Articulo 3.8.7. Ordenacién urbanistica del temitorio.
Articulo 3.8.8. Destino de los terrenos de cesién obligatoria.
Articulo 3.89. Dominio piblico, regimenes especificos y

CAPITULO 9.- SITUACION DE “FUERA DE

Articulo 2.7.5.23. Solicitudes.
Articulo 2.7.5.24. Tramitacion
Articulo 2.7.5.25. Plazos.

Articulo 2.7.5.26. Comunicacion del comg
Articulo 2.7.5.27. Prorroga para la iniciact
Articulo 2.7.5.28. Prérroga para la finali
Articulo 2.7 5.29. Caducidad.
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SECCION SEXTA. PROYECTOS.

DE ORDENACION”
41 €oolirb eiiumeiaties] preexistentes v derogacion del

uera de ordenacion”.
Cidn.
Artftlu8 8¢9 41 Sithpgion de [Fuera de ordenanza”
Articulo 39.5. Situaciones por normativas anteriores.

DE UTILIZACION Y
DE LA EDIFICACION

Articulo 2.7.6.30. Disposiciones comunes para todo tipo de
Proyectos.

Articulo 2.7.6.31. Proyectos de derribo.

Articulo 2.7.6.32. Proyectos de obras de instalacion, reforma,
adecuacion y decoracién total o parcial de edificios y locales
comerciales,

Articulo 2.7.6.33. Provectos Basicos para obras de nueva planta.
Articulo 2.7.6.34. Provectos de ejecucion para obras de nueva
planta.

Articulo 2.7.6.35. Reformas de Proyectos.

Articulo 2.7.6.36. Obras de urbanizacion complementarias a las
de edificacion.

Articulo 2.7.6.37. Particulandades de la Licencia obtenida
medhante Proyecto Basico.

Articulo 2.7.6.38. Documentacién complementaria,

Articulo 2.7.6.39. Deficiencias subsanables.

Articulo 2.7.6.40. Informacién en el lugar de la obra.

Articulo 2.7.6.41. Cese de la Direccion Técmica.

Articulo 2.7.6.42. Obligaciones del propietario al conchurse las
obras.

Articulo 2.7.6.43. Finalizacion de las obras.

SECCION SEPTIMA. LICENCIAS DE PRIMERA
UTILIZACION.

Articulo 2.7.7.44. Disposiciones generales.

Articulo 2.7.7.45. Solicitudes.

Articule 2.7.7.46. Tramitacion.

Adticulo 2.7.7.47. Documentacton complementana,
SECCION OCTAVA. PARCELACIONES ¥
SEGREGACIONES.

Articulo 2.7.8.48. Parcelacion urbanistica.

Articulo 2.7.8.49. Segregacion en suelo no urbanizable.
Articulo 2.7.8.50. Solicitudes.

Articulo 2.7.8.51. Proyecto.

Articulo 2.7.8.52. Plazos y caducidad.

TITULO TERCERO
REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO GENERAL

CAPITULO 8.- DIVISION URBANISTICA DEL SUELO
Articulo 3 .8.1. Clasificacion del suelo.

Agrticulo 3 8.2. Régimen de uso del suelo. Calificacion del suelo.
Articulo 3.8.3. Suelo urbano.

Articulo 3.8.4. Suelo no urbanizable.

Articulo 3.8.5. Suelo urbanizable.

Articulo 3.8.6. Suelo de sisternas generales.

FASE : TEXTO REFUNDIDO
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Articulo 3.10.2. ga del propietanio en Suelo Urbano,
Articulo 3,10.3, Obligaciones del propietario en Suelo No
Urbanizable.

CAPITULO 11.- GESTION DE LA EDIFICACION

Articulo 3.11.1. Control de estado de la edificacion.
Articulo 3.11.2. Reparaciones necesarias en viviendas.
Articulo 3.11.3. Limites del deber de conservacion.

TITULO CUARTO
REGIMEN DE LOS SISTEMAS

CAPITULO 12- REGIMEN DE LOS SISTEMAS
GENERALES Y LOCALES.

Articulo 4.12.1. Contenido.

Articulo 4.12.2. Aprovechamiento urbanistico de fos sisternas
locales.

Articulo 4.12.3. Régimen urbanistico.

Articulo 4.12.4. Obtencion de sistemas.

Articulo 4.12.5. Sisternas locales adscritos e inchndos en Suelo
Urbanizable.

TITULO QUINTO
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 13.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN
SUELO NO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA.

Articulo 5.13.1.1. Categorias del suelo no urbanizable.

Articulo 5.13.1.2. Régimen urbanistico general del Suelo No
Urbanizable.

Articulo 5.13.1.3. Condiciones establecidas para cada categoria.

SECCION SEGUNDA.
Articulo 5.13.2.4. Suelo no urbanizable de proteccién comim.

SECCION TERCERA.
Articulo 5.133.5. Suelo no whbanizable de proteccion

agropecuana.

SECCION CUARTA.
Articulo 5.13.4.6. Suelo no urbanizable de proteccién absoluta.
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SECCION QUINTA.
Articulo 5.13.5.7. Riesgo de formacion de nicleo.
Articulo 5.13.5 8. Condiciones para vinculacion de parcelas.
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TITULO OCTAVO
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-
ARTISTICO.

Articulo 5.13.5.9. Segregaciones.

TITULO SEXTO

APROBADO por to Comisién Regional de Urkan;vms ga
CAPITLLO . 18.

PATRIMONIO  HISTORICO-

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABL&bria, an Sesion fache
CAPITULO 14.- CONDICIONES

ESEECHIEAR ENaolatin
SUELO URBANIZABLE 29 )
Articulo 6141, Zonificacion det suelo {riipAl8. Cuntabeia du tacha

Articulo 6.14.3. Condiciones especificas A
Articulo 6.14.4. Edificabilidad de los e
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CAPITULO 15.- GESTION DEL SUELOURBANIZABLE

SECCION PRIMERA. SUELO  URBANIZABLE
DELIMITADO.

Articulo 6.15.1.1. Ambito y contenido.

Articulo 6.15.1.2. Elaboracion de Planes Parciales.

Articulo 6.15.1.3. Documentacién de los Planes Parciales v
correspondencia con ordenanzas del suelo urbano.

Articulo 6.13.1.4. Régimen transitorio.

Aurticulo 6.15.1.5. Dotaciones v reservas minimas en los Planes
Parciales.

Articulo 6.15.1.6. Condiciones particulares para las areas
delimitadas del suelo urbanizable.

SECCION SEGUNDA. SUELQ URBANIZABLE NO
DELIMITADO.

Articulo 6.15.2.7. Condiciones para la transformacion de Suelo
Urbanizable no delimitado en delimitado.

SECCION TERCERA. SUELO URBANIZABLE EN
EJECUCION O YA EJECUTADO PARCIALMENTE.
Articulo 6.15.3 8. Regulacion.

TITULO SEPTIMO
REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO 16.- CONDICIONES DE EDIFICACION EN

SUELO URBANO
Articulo 7.16.1. Facultades, derechos y deberes de los
ietanios.

Articulo 7.16.2. Condiciones establecidas para cada zona.
Articulo 7.16.3. Unidades de Ejecucion.
Articulo 7.16.4. Aprovechamiento en actuactones asistemiticas.

CAPITULO 17.- GESTION DEL SUELO URBANO
Articulo 7.17.1. Cnitenio general.

Articulo 7.12.2. Condiciones para concesion de licencias de obra.
Articulo 7.17.3. Delimitacion de solares,

Articulo 7.17 4. Parcelacion de solares y parcelas.

Articulo 7.17.5. Aportacion en las unidades de ejecucion.
Articulo 7.17.6. Gestion de espacios libres, dotacionales y
sistemas generales o locales en Suelo Urbano.

Articulo 7.17 7. Cesi6n de dotaciones.

Auticulo 7.17 8. Expropiacion.
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PUMBRESSECTORIALES Y CONDICIONES
GENERALES DE PROTECCION
CAPITULO 19.- PROTECCION DE LAS
COMUNICACIONES, TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 9.19.1. Carreteras y caminos.

Articulo 9.19.2. Lineas férreas.

Articulo 9.19.3. Servidumbres aereonaticas.

Articulo 9.19 4. Redes eléctricas, de telefonia, telecomunicaciones
v andlogas.

Articulo 9.19.5. Lineas de energia eléctrica. Alta tension.
Articulo 9.19.6. Redes principales de abastecimiento de agua y
sancamiento.

Articulo 9.19.7. Gasoductos.

CAPITULO 20.-
AMBIENTE.
Articulo 9.20.1. Condiciones generales.

Articulo 9.20.2. Costas.

Articulo 9.20.3. Rios v armovos.

Articulo 9.20.4. Manantiales y acuiferos.

Articulo 9.20.5. Proteccion contra la contaminacion atmosfénica.
Articulo 9.20.6. Vertido de residuos solidos.

Articulo 9.20.7. Vertido de aguas residuales

Articulo 9.20.8. Vertidos al mar.

Articulo 9.20.9. Proteccion frente a ruidos y vibraciones.

PROTECCION DEL MEDIO

CAPITULQ 21.- PROTECCION DEL PAISAJE.
Articulo 9.21.1 Normas generales de proteccion del paisaje.
Articulo 9.21.2 Explotacion de minas y canteras.

Articulo 9.21.3 Integracién paisajistica de carreteras y caminos.
Articulo 9.21.4 [ntrusién visual.

Articulo 9.21.5 Proteccion de masas forestales autoctonas.
Articulo 9.21.6. Restauracion o acondicionamiento de terrenos.

TITULO DECIMO
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 22.- DEFINICIONES

Articulo 10.22.1. Parcela.

Articulo 10.22.2. Linderos.

Articulo 10.22.3. Parcela minima bruta y parcela minima
resultante.

Articulo 10.22 4. Superficies brutas y netas o resultantes.
Articulo 10.22.5. Frente y fondo de parcela.

Articulo 10.22.6. Alineacicnes.

Articulo 10.22.7. Clases de alineaciones.

Articulo 10.22.8. Retranqueo.

Articulo 10.22.9. Rasantes.
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Articulo 10.22.10. Solar,
Articulo 10.22.11. Fondo edificable.
Articulo 10.22.12. Area de movimiento.

Articulo 10.22.13. Superficie ocupada. Ogupacion.

ﬁ PARQUE INGENIERQS 5. L.

Articulo 10.24.3.34. Banderines v farolas.
Articulo 10.24.3.35. Publicidad extenor.
Articulo 10.24.3.36. Construcciones awaliares.

Articulo 10.22.14. Alturas. _ APROEADQ porie Comis
Articulo 10.22.15. Altura maxima.
Articulo 10.22.16. Plantas.

: Cantabria, en Sesidn fache
Articulo 10.22.17. Plantas bajas.

CAPITULO 23.- CRITERIOS
EDIFICABILIDAD

Articulo 10.23.1. Concepto de edificabili
Articulo 10.23.2. Indice de edificabilidad
Articulo 10.23.3. Cémputo de la edificab
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Articulo 10.23 4. Superficie edificada.
Articulo 10.23 3. Edificabilidad del viario.

CAPITULO 24.- CONDICIONES GENERALES DE LA
EJECUCION DE LA URBANIZACION Y LA
EDIFICACION

SECCION PRIMERA. GENERALIDADES

Articulo 10.24.1.1. Definicion.

Articulo 10.24.1.2. Complementariedad a las Normmas y
Ordenanzas.

Articulo 10.24.1.3. Condiciones generales.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES HIGIENICAS Y
AMBIENTALES

Articulo 10.24.2.4. Condiciones higiénicas de los usos.

Articulo 10.24.2.5. Dotacion de agua.

Aticulo 10.24 2.6. Abastecimiento de agua potable.

Articulo 10.24.2.7. Pozos.

Articulo 10.24.2.8. Desagues de pluviales.

Articulo 10.24.2.9, Evacuacion de aguas residuales.

Articulo 10.242.10. Vertido de aguas residuales a pozos
absorbentes.

Articulo 10.24.2.11. Humos y gases.

Articulo 10.24.2.12. lluminacién y ventilacion.

Articulo 10.24.2.13. Residuos urbanos.

Atticulo 10.24.2.14. Energia eléctrica.

Articulo 10.24.2.15. Comunicaciones.

Asticulo 10.24.2.16. Gas y depositos de carburantes.

Articulo 10.24.2.17. Climatizaciéon.

SECCION TERCERA. CONDICIONES
COMPOSICION Y ESTETICA

Articulo 10.24.3.18. Tipos de edificacion.

Articulo 10.243.19. Edificacion abierta, cerrada y entre
Articulo 10.24.3.20. Fachadas.

Articulo 10.24.3.21. Materiales de fachada.

Articulo 10.24.3.22. Modificacién de fachadas existentes.
Articulo 10.24.3.23. Instalaciones en fachada.

Articulo 10.24.3.24. Medianerias.

Articulo 10.24.3.25. Patios.

Articulo 10.24.3.26. Patios de parcela.

Articulo 10.24.3.27. Cubiertas.

Articulo 10.24.3.28. Baleones, comisas v aleros.

Articulo 10.24.3.29. Cuerpos volados.

Articulo 10.24.3 30. Marquesinas.

Articulo 10.24.3.31. Portadas, escaparates y vitrinas.

Articulo 10.24.3.32. Toldos.

Articulo 10.24 3.33. Muestras.

DE
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errienlo-H-24=-Promecion del arbolado.
Articulo 10.24.4.45. Cercados o cerramientos de terrenos.

SECCION QUINTA. CONDICIONES DE SEGURIDAD
Articulo 10.24.5.46. Condiciones generales de seguridad.
Articulo 10.24.5.47. Cerramientos de seguridad.

Aticulo 10.24.5.48. Grias y aparatos de elevacion.

Articulo 10.24.5.49. Andamios y elementos auxiliares.
Articulo 10.24.5.50. Construcciones provisionales y maquinaria
de obras.

Articulo 10.24.5.51. Derribos.

Atticulo 10.24.5.52. Apeos.

Articulo 10.24.5.53. Vallado de obras.

Articulo 10.24.5.54. Proteccion contra incendios.

TITULO DECIMOPRIMERO
CONDICIONES PARTICULARES RELATIVOS A LOS
usos

CAPITULO 25.- DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL

Articulo 11.25.1. Defimcion.

Articulo 11.23.2. Clases de usos.

Articulo 11.25.3. Uso global o caracteristico.
Articulo 11.25.4. Usos bésicos o pormenorizados,
Articulo 11.25.5. Usos propuestos.

Articulo 11.25.6. Usos existentes.

Articulo 11.25.7. Usos permitidos.

Articulo 11.25.8. Usos tolerados.

Articulo 11.25.9. Usos prohibidos.

Articulo 11.25.10. Usos publicos y privados.
Articulo 11.25.11. Usos colectivos.

Articulo 11.25.12. Usos fuera de ordenacion.

CAPITULO 26.- CONDICIONES DE LOS USOS
BASICOS O PORMENORIZADOS

Articulo 11.26.1. Clasificacion.

Articulo 11.26.2. Disposiciones generales.

SECCION PRIMERA. VIVIENDA FAMILIAR

Articulo 11.26.1.3. Definicion.

Articulo 11.26.1.4. Condiciones espaciales.

Articulo 11.26.1.5. Condiciones higiemcas.

Articulo 11.26.1.6. Condiciones de los servicios.

Articulo 11.26.1.7. Condiciones de seguridad.

Articulo 11.26.1.8. Condiciones actisticas.

Articulo 11.26.1.9. Condiciones térmicas.

Articulo 11.26.1.10. Condiciones de proteccion contra meendios.
Articulo 11.26.1.11. Condiciones de accesibilidad.
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SECCION SEGUNDA. VIVIENDA COLECTIVA Y USO
RESIDENCIAL COMUNITARIO.

Articulo 11.26.2.12. Vivienda colectiva.

Articulo 11.26.2.13. Condiciones espaciales.

Articulo 11.26.2.14. Condiciones higiénicas.

Articulo 11.26.2.15. Uso residencial oommntano

Articulo 11.26.2.16. Condiciones comuncs.asa
y uso residencial comunitano.

SECCION TERCERA. BAJOS COM|
Articulo 11.26.3.17. Definicién.
Articulo 11.26.3.18. Clasificacion.
Articulo 11.26.3.19. Condiciones de los |
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SECCION CUARTA. EDIFICIOS CO
Articulo 11.26.4.20. Definicién.
Articulo 11.26.4.21. Condiciones de los }

7{ PARQUE INGENIEROS S. L.

SECCION DECIMOQUINTA. ALMACENAJE
Articulo 11.26.15.46. Definicion.

Articulo 11.26.15.47. Clasificacion.

Articulo 11.26.15.48. Condiciones de los locales.

SECCION DECIMOSEXTA. APARCAMIENTOS,
DEL AUTOMOVIL

Articulg .16 Rlata
Ariidufoskdr 2646183, Alturds.
Articulo 11.26.16.54. Ase

SECCION QUINTA. ALMACEN-EXPOSICION Y VENTA
Articulo 11.26.5.22. Definicién.
Articulo 11.26.5.23. Condiciones de los locales.

SECCION SEXTA. LOCALES DE OFICINAS
Articulo 11.26.6.24. Definicién.

Articulo 11.26.6.25. Clasificacién.

Articulo 11.26.6.26. Condiciones de los locales.

SECCION SEPTIMA. LOCALES DE HOSTELERIA
Articulo 11.26.7.27. Definicion.

Articulo 11.26.7.28. Clasificacién.

Articulo 11.26.7.29. Condiciones de los locales.

SECCION OCTAVA. INSTALACIONES HOTELERAS
Articulo 11.26.8.30. Definicién.
Articulo 11.26.8.31. Condiciones.

SECCION NOVENA. CAMPAMENTOS DE TURISMO
Articulo 11.26.9.32. Definicién.
Articulo 11.26.9.33. Condiciones de aplicacion.

SECCION DECIMA. LOCALES DE ESPECTACULOQ
Articuto 11.26.10.34. Definicion.
Articulo 11.26.10.35. Condiciones de los locales.

SECCION DECIMOPRIMERA. EDIFICIOS DE
ESPECTACULOS

Articulo 11.26.11.36 Definicion,

Articulo 11.26.11.37. Condiciones.

SECCION DECIMOSEGUNDA. LOCALES DE REUNION
Articulo 11.26.12.38. Defimicion.

Articulo 11.26.12.39. Clasificacién

Articulo 11.26.12.40. Condiciones de los locales.

SECCION DECIMOTERCERA. EDIFICIOS DE REUNION
Articulo 11.26.13.41. Definicion.
Articulo 11.26.13.42. Condiciones.

SECCION DECIMOCUARTA. TALLERES
Articulo 11.26.14.43. Definicién.

Articulo 11.26.14.44. Clasificacion.

Articulo 11.26.14.45. Condiciones de locales.
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SECCION DECIMOCTAVA. USOS COLECTIVOS
Articulo 11.26.18.57. Definicién.

Articulo 11.26.18.58. Clasificacion.

Articulo 11.26.18.59. Condiciones de los locales.

SECCION DECIMONOVENA. PARQUES Y JARDINES
Articulo 11.26.19.60. Definicién.
Articulo 11.26.19.6]. Condiciones.

SECCION VIGESIMA. RECREO Y EXPANSION
Articulo 11.26.20.62. Definicién.

SECCION VIGESIMOPRIMERA. DEPORTIVO
Articulo 11.26.21.63. Definicion.

Articulo 11.26.21.64. Clasificacién.

Articulo 11.26.21.65. Condiciones de las mstalaciones.

SECCION VIGESIMOSEGUNDA. USOS ESPECIALES
Articulo 11.26.22.66. Definiciéon.
Articulo 11.26.22.67 Condiciones.

SECCION VIGESIMOTERCERA. RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

Articulo 11.26.23.68. Red viaria.

Articulo 11.26.23.69. Clasificacion.

Articulo 11.26.23.70. Vialidad general.

Articulo 11.26.23.71. Vialidad de Normas Subsidiarias.
Articulo 11.26.23.72. Vialidad interior.

Articulo 11.2.6,23.73. Vialidad minima.

Articulo 11.26.23.74. Vialidad compartida.

Articulo 11.26.23.75. Vialidad de acceso.

Articulo 11.26.23.76. Condiciones de la edificacion y los usos en
relacion a la vialidad.

Articulo 11.26.23.77. Condiciones de la vialidad.

Articulo 11.26.23.78. Aparcamiento en viario. Definicién y
condliciones.

SECCION VIGESIMOCUARTA. FEVE. Y OTRAS
INFRAESTRUCTURAS.
Aurticulo 11.26.24.79. Definicion y condiciones,

SECCION VIGESIMOQUINTA. INCOMPATIBILIDAD DE
USOS.
Articulo 11.26.25.80. Incompatibilidad de usos.
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CAPITULO 27.- DETERMINACIONES GENERALES,
Articulo 12.27.1. Definicién

Articulo 12.27.2. Criterios de aplicacion.

Articulo 12.27 3. Listado de ordenanzas.

Articulo 12.27.4. Vigencia de las rasantes.
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Articulo 12.32.5. Condiciones de la parcela.

Articulo 12.32.6. Posicion de la edificacién en la parcela.
Articulo 12.32.7. Ocupacién de la parcela.

Articulo 12.32.8. Altura de la edificacion.

Articulo 12.32.9. Edificabilidad.

Articulo 12.32.10. Limitaciones a la segregacion de la superficie
construida.

11. Condiciones adicionales.
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RESIDENCIAL FAMILIAR (Ul y U2).
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Articulo 12.28.2. Tipologia.
Articulo 12.28.3. Uso caracte
Articulo 12.28 4. Usos permu
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Axticulo 12.28.10. Alura de la edificacion.

Articulo 12.28.11. Limitaciones a la segregacion de las
superficies construidas.

Articulo 12.28.12. Edificacion entre medianerias.

Aurticulo 12.28.13. Condiciones adicionales.
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CAPITULO 29.- ORDENANZA N* 2: EDIFICACION
RESIDENCIAL COLECTIVA (U2C, U3C, U4C y USC).
Articulo 12.29.1. Ambito.

Articulo 12.29.2. Tipologia.

Articulo 12.29.3. Uso caracteristico.

Articulo 12.29.4. Usos permitidos y usos prohibidos.

Articulo 12.29.5. Grados y edificabilidad.

Agticulo 12.29.6. Parcela minima.

Articulo 12.29.7. Posicion de la edificacion en la parcela.
Articulo 12.29.8. Ocupacion de la parcela y dimensiones.
Articulo 12.29.9. Participacion en el uso comunitario de parte o la
totalidad de la parcela.

Articulo 12.29.10. Altura de la edificacién.

Articulo 12.29.11. Limitaciones.

Articulo 12.29.12. Edificacion entre medianerias.

Articulo 12.29.13. Condiciones adicionales.

CAPITULO 30.- ORDENANZA N°* 3: EDIFICACION
CON ORDENACION ACTUAL CONSOLIDADA (OA).
Articulo 12.30.1. Ambito.

Articulo 12.30.2. Uso caracteristico.

Articulo 12.30.3. Usos permitidos y usos prohibidos.

Articulo 12.30.4. Obras admisibles.

Articulo 12.30.5. Coeficiente de edificabilidad.

Articulo 12.30.6. Otras determinaciones.

CAPITULO 31.- ORDENANZA N* 4: EDIFICACION
CON ORDENACION SEGUN PLAN PARCIAL
APROBADO (OFP).

Articulo 12.31.1. Ambito y caracteristicas..

Articulo 12.31.2. Condiciones de la edificacion y de los usos.

CAPITULO 32- ORDENANZA N*5: PRODUCTIVO (P).
Articulo 12.32.1. Ambito.

Articulo 12.32.2. Tipologia.

Articulo 12.32.3. Uso caracteristico.

Articulo 12.32.4. Usos permitidos y usos prohibidos.
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constnuda.
Articulo 12.33.11. Condiciones adicionales.

CAPITULO 34.- ORDENANZA N* 7: PARQUES Y
JARDINES (PJ).

Articulo 12.34.1. Ambito.

Articulo 12.34.2. Condiciones de la edificacion v de los usos.
Articulo 12.34.3. Clases.

CAPITULO 35.- ORDENANZA N* 8: EQUIPAMIENTOS
(EO).

Articulo 12.35.1. Ambito.

Articulo 12.35.2. Usos caracteristicos.

Articulo 12.35.3. Usos permitidos y usos prohibidos.

Articulo 12.35.4. Posicion de la edificacion.

Articulo 12.35.5. Coeficiente de la edificabilidad.

Articulo 12.35.6. Alura de la ediftcacion.

Atticulo 12.35.7. Equipamientos especificos de NN. SS.

CAPITULO 36.- ORDENANZA N° 9: TRANSPORTES Y
COMUNICACIONES.

Articulo 12.36.1. Ambito.

Articulo 12.36.2. Condiciones pormenorizadas de ordenacion y
uso.
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CAPITULO 1.- NATURALEZA LEGAL.
ARTICULO 1.1.1.- CARACTER

El Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, en ejercicio de su propia competencia urbanistica, ha
procedido a la revision de las NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO de todo su Término
Municipal, que responden en cuanto a su alcance a lo previsto en el articulo 91 del Reglamento de Plancamiento,
con naturaleza similar a la sefialada por la Ley del Suelo para los Planes Generales.

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal sustituiran a las
correspondientes contenidas en las NN. §S. actualmente vigentes.

El texto escrito de esta normativa tiene el doble caracter de NORMAS URBANISTICAS para todo el
Término Municipal y de ORDENANZAS para el suelo clasificado urbano o que pase a adquirir esa condicion en
desarrollo de las Normas Subsidiarias.

Las Normas integran las facultades que la Ley del Suelo otorga al planeamiento urbanistico, y el
caracter, objeto, naturales, contenido y alcance otorgados en la misma Ley. En consecuencia, define la ordenacion
integral del territorio, su estructura general, la clasificacion y calificacion del suelo; precisa el régimen juridico
aplicable a cada clase y categoria de terrenos, delimita los derechos y deberes urbanisticos inherentes al legitimo
gjercicio de las facultades dominicales relativas al suelo y edificios y regula el uso y aprovechamiento de terrenos y
edificaciones.

Las Normas constituyen revision plena de la ordenacion urbanistica en el ambito municipal y sustituye
integramente todo el planeamiento e instrumentos urbanisticos anteriormente vigentes, en los términos que
expresamente se recogen en las presentes Normas.
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CAPITULO 2.- LOS PRINCIPIOS CONSTITUCIONALES.
ARTICULO 1.2.1.- ENCUADRE LEGAL.

Las Normas Subsidiarias actualmente vigentes se elaboraron de acuerdo con el ordenamiento juridico
vigente en el afio de aprobacion (1988), que consistia basicamente en Ja phre Régimen del Suelo y

Este ordenamiento juridicd tiene Vahdez hasta la iel
alGHaGRHRs el SEUIS"Y del

ar

ea.

Reforma del Régimen Urbanistico y eto Legi§lativo 1/1.992, de 26 de

Junio, por el que se aprueba el Texto|Refisidid6adelaLiy Sobre el en del Sueloty Ordenacion Urbana.
El Texto Refundido anterios rmido por diy Comi Autdnofas lo que condujo auna

Sentencia del Tribunal Constituciona] de 20 de Marzo de 1. tidotde que kl legistador estatal solo

7 en el
puede aportar una solucion parcial paja regular |z 2s-basieas quegaranticen Ta igualdad en el ejercicio
del derecho de propiedad del suelo en todo el temtono nac:onal asi como regular otras materias que inciten en el
urbanismo como es la expropiacion forzosa, las valoraciones, la responsabilidad de las Administraciones Publicas,
el procedimiento administrativo comin, teniéndose que continuar el ordenamiento urbanistico mediante la
actuacion de los legisladores urbanisticos de las diferentes Comunidades Autonomas,

Como consecuerncia de esta Sentencia del Tribunal Supremo se producen dos actuaciones legistativas:

La aparicion de la Ley de Cantabria 1/1.997, de 25 de Abril, de Medidas Urgentes en materia de
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

La aparicion de [a Ley de caracter estatal 6/1.998 de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones.

En la Comunidad Autonoma de Cantabria existen, aparte de la Ley ya citada, otras dos Disposiciones
que afectan directamente al urbanismo;

El Decreto 50/1.991, de 29 de Abril, de Evaluacion del Impacto Ambiental para Cantabria.

La Ley de Cantabria 9/1.994, de 29 de Septiembre, sobre Usos del Suelo en el Medio Rural,

INCIDENCIA EN LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA CRUZ DE BEZANA.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, nos encontramos que, a la hora de elaborar un instrumento
de Planeamiento de caracter General en Cantabria, como en el caso de las Normas Subsidiarias de Santa Cruz de
Bezana, inciden sobre €l las siguientes Leyes y Decretos:

-Decreto 50/1.991, de 29 de Abril, de Evaluacién del Impacto Ambiental para Cantabria.

-Ley de Cantabria 9/1.994, de 29 de Septiembre, sobre Usos del Suelo en el Medio Rural.

-Ley de Cantabria 1/1.997, de 25 de Abril, de Medidas Urgentes en materia de Régimen del Suelo y

Ordenacion Urbana.

-Ley 6/1.998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Analizando el contenido de ellas podemos extraer las siguientes conclusiones:

El Decreto 50/1,991 de Evaluacion del Impacto Ambiental para Cantabria establece las condiciones para
que se produzca la Estimacion y el Informe de Impacto Ambiental, el procedimiento a seguir y, ensu Anexo I1, las
obras, instalaciones o actividades sujetas a Estimacion de Impacto Ambiental. Entre ellos, en el apartado 8 figuran,
dentro de los instrumentos de ordenacion del territorio:

“Planes Generales Municipales de Ordenacion Urbana y Normas Complementarias y Subsidiarias de

Planeamiento, asi como sus modificaciones y revisiones que afecten a Suelos no Urbanizables o

supongan alteracién o implantacion de uso global Industrial en Suelo Urbanizable”.

Este Decreto obliga, por tanto, a elaborar un Informe de Impacto Ambiental para el Término Municipal
de Santa Cruz de Bezana.

La Ley de Cantabria 9/1.994 sobre Usos del Suelo en el Medio Rural define una serie de categorias en el
Suelo no Urbanizable, en funcion del grado de proteccion que merezca. Como esta Ley no parece entrar en
contradiccion con los preceptos de la nueva Ley del Suelo, y mas en concreto los Articulos 7 v 9 de la misma,
deberia seguir manteniendo su vigencia, avalada demas por su incorporacion a la Ley de Cantabria 1/1997,
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La Ley de Cantabria 1/1.997 de Medidas Urgentes en materia de Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, establece en un primer Articulo que se adopta como Ley del Suelo para Cantabria el Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1992. Entre
los preceptos mas novedosos de este Texto se podrian citar los siguientes:

Concepto de aprovechamiento tipo.

Area de reparto en suelo urbano.

Adquisicion gradual de derechos urbanisticos.

Plazos para la ejecucion de derechos y deberes en suelo urbano y minusvaloracion urbanistica por

incumplimiento de los mismos.
Aprovechamiento susceptible de apropiamon del 85%
La Ley 6/1.998 sobre Régimen de Suele OTaCo OTE Un adical.en gl flanteamiento de

la anterior, ya que introduce novedades impoftAf

Desaparicion del proceso gradual deja .ﬂ:‘“ e IA&W% mtegra.iuesidel@lﬂa* b del derecho de

propiedad.
El derecho a edificar forma parte de ij@mdomdld*dﬂuiﬂe doﬁglﬁw:utuflc
La facultad de promover la transfornia de la iniciativ@ que al respecto

se reconoce a los propietarios.

Limitacion al méximo del diez por cig Fiqpir oy ietito del ambito cl*rrespondiente.

Ademas, en su disposicion Derogatofia-establéee-quic-4rtitiiOs quedan con-ualidea-del anterior Texto
Refundido y cuales son suprimidos totalmente.

Dado que en la Disposicion Final se indica que, de acuerdo con la Constitucion Espafiola, existen una
serie de preceptos, Disposiciones Adicionales y Disposiciones Transitorias que son preceptos basicos, siendo el
resto de competencia exclusiva del Estado, todos los preceptos de la legislacion estatal y de la legislacion
urbanistica autonomica que estén en contradiccion con los mismos quedan derogados.

Por lo tanto, la normativa legal que hay que tener en cuenta a la hora de elaborar las Normas
Subsidiarias para el Término Municipal de Santa Cruz de Bezana seria:

I.- Decreto 50/1.994, de Evaluacion del Impacto Ambiental para Cantabria.

I1.- Ley de Cantabria 9/1.991, sobre Usos del Suelo en el Medio Rural.

III - Ley de Cantabria 1/1,997, de Medidas Urgentes en materia de Régimen del Suelo y Ordenacidn

Urbana en lo no afectado por la Ley 6/1.998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

IV - Ley 6/1.998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

En virtud del Texto Constitucional de 1.978, han sido tenidos en cuenta los siguientes preceptos
contenidos en la Suprema Norma Juridica:

Art. 47 sobre el derecho a una vivienda digna.

Art. 45.1 sobre el derecho a disfrutar de un medio ambiente ordenado.

Art. 45.2 sobre la obligacion de los poderes publicos a velar por la utilizacion racional de todos los

recursos naturales.

Art. 43.1 sobre el derecho de proteccion a la salud.

Art. 46 sobre la proteccion y conservacion del patrimonio historico, cultural y artistico.

Art. 50 sobre el bienestar de la tercera edad.

Art. 14 sobre la igualdad ante la Ley.

Entre las facultades que confiere la Ley del Suelo, cabe destacar como fundamentales las siguientes:
- Formular los Planes e instrumentos de ordenacion territorial y urbanisticos previstos en la legislacion,
- Emplazar los centros de produccion y de residencia del modo conveniente para la mejor distribucion
de la poblacion espafiola en el territorio nacional.

- Dividir el territorio municipal en areas de suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

- Establecer zonas distintas de utilizacién segun la densidad de la poblacion que haya de habitarlas,
porcentaje de terreno que pueda ser ocupado por construcciones, volumen, forma, mimero de plantas,
clase y destino de los edificios, con sujecion a ordenaciones generales uniformes para cada especie de los
mismos en toda la zona.

- Formular el trazado de las vias publicas y medios de comunicacion.
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- Establecer espacios libres para parques y jardines publicos en proporcion adecuada a las necesidades

colectivas, en los términos establecidos en la presente Ley,

- Sefialar el emplazamiento y caracteristicas de los centros y servicios de interés publico y social, centros

docentes y lugares analogos.

- Calificar los terrenos para construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica.
- Determinar la configuracién y dimensiones de las parcelas edificables.

- Limitar el uso del suelo y subsuelo y de las edlﬁcamones

- 36188 4
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La competencia urbanistica en orden al TommE ftervencion en el ejercicio de las facultades
dominicales relativas al uso del suelo y edificacion comprenderd las siguientes facultades:

- Intervenir la parcelacion.

- Intervenir la construccion y uso de las fincas.

- Prohibir los usos que no se ajustaren a la Ordenacion Urbanistica.

- Facilitar a los propietarios el cumplimiento de las obligaciones impuestas por esta Ley.

a4 NECEsaro,

La competencia urbanistica en lo que [ata
facultades:

- Encauzar, dingir, realizar, conceder y

- Expropiar los terrenos y construccio:
economia de la urbanizacion proyectada.

siguientes

-venganala

O €

La competencia urbanistica en lo que se refiere a la intervencion en la regulacion del mercado del suelo
confiere las siguientes facultades:

- Regular el mercado de terrenos como garantia de la subordinacion de los mismos a los fines previstos

en el planeamiento.

- Ceder los terrenos edificables y derechos de superficie sobre los mismos.

- Constituir y Gestionar Patrimonios Publicos del Suelo.

- Ejercitar los Derechos de Tanteo y Retracto en los términos establecidos en la legislacion aplicable.

Las mencionadas facultades tendran caracter enunciativo y no limitativo, y la competencia urbanistica
comprendera cuantas otras fueren congruentes con la misma, para ser ejercidas con arreglo a la presente Ley.

Finalmente, se tendran en cuenta las normas y disposiciones contenidas en la legislacién sectonial que
sean de aplicacion.
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CAPITULO 3.- AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.
ARTICULO 1.3.1.- AMBITO.

El régimen de clasificacion y uso del suelo que definen estas Normas Subsidiarias y el cuerpo de normas
y ordenanzas que las integran afecta a la totalidad del término mupici 7ana,
or |u Comisién Regione! de Urbanismo ¢
ARTICULO 132.- VIGENCIA DE LAS KSROEASSUBSD

Contobrie, en Sesion fatho

e del Suelo,
oAb

Oficiol de Cantebrle da feche

1.- Tendran esta consideracion las alfeg ormas Subsidiarias que se ajustena
lo establecido por el epigrafe 4 del articulo 154 del Reglamento de Planeamiento.

2.- En todo caso las modificaciones deberan basarse en motivo de interés general y exigiran una
descripcion pormenorizada de su contenido y una justificacion expresa.

Esta descripcion y justificacion incluira las referencias necesarias al impacto sobre las previsiones de la
N.N.S.S. en lo referente a poblacion, equipamiento comunitario general y local, espacios libres, vialidad,
aparcamiento e infraestructuras. La alteracion de la ordenacion prevista del litoral, requerira Estudio de Impacto
Ambiental e Informe favorable.

El acuerdo aprobatorio de la Corporacion, asimismo haré referencia expresa a estos aspectos aceptando
o rechazando, en su caso, dichos razonamientos.

3.- Todas las modificaciones guardaran relacion con el motivo que las produce, no pudiendo incluirse en
¢l expediente alteraciones no relacionadas con el mismo, o que no se incluyan en las descripciones y justificaciones
realizadas.

4.- A los efectos del epigrafe 161.2 del Reglamento del Planeamiento, se entenderd que una modificacion
de elementos "Tiende a incrementar el volumen edificable de una zona cuando se incremente el aprovechamiento
global definido".

La prevision de mayores Espacios Libres requerida en el caso de zonas residenciales, cumplira con los
estandares contenidos en las presentes N.N.S.S.

5.-Los expedientes que supongan modificacion de las N.N.S.S. deberan titularse: "MODIFICACION
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE BEZANA", con la posterior
expresion que defina su contenido y alcance, debiendo incluir al final del titulo el mimero de orden que le
corresponde dentro de las modificaciones habidas.

6.-La documentacion técnica de los expedientes de modificacion de elementos de N.N.S.S. debera
comprender todos aquellos planos o documentos afectados por el cambio, los cuales seran redactados de nuevo
con las modificaciones introducidas, es decir, como documento refundido de forma que los documentos
anteriormente vigentes puedan ser anulados y autenticados los nuevos.

A tenor de lo dispuesto por la vigen
una vez aprobadas definitivamente y publi

ARTICULO 1.3.3.- MODIFICACION DE

ARTICULO 1.3.4.- REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Sera obligado, sin perjuicio de la facultad de hacerlo cuando las circunstancias de interés general asi lo
aconsejen, acometer la Revision de las Normas por la aparicion de circunstancias sobrevenidas de caracter
demografico o econdmico, cuando se den alguno de los siguientes supuestos:

- Poblacion residente........................ mas del 75 % del techo previsto.

- Numero de viviendas existentes..... 5.000

- Aparicién de nuevos usos que desvirtien el contenido de las Normas
Subsidiarias.

- Asentamiento en el Municipio de industria o actividad que genere mas de 250
puestos de trabajo directos.

FASE : TEXTO REFUNDIDO 1



AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA > - S
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO / \ PARQUE INGENIEROSS. L.

- Cuando actuaciones de indole Regional o Estatal pretendan llevar a cabo
grandes infraestructuras o equipamientos.

- Cuando las actuaciones en suelo urbanizable superen el 60 % del suelo asi
clasificado.

ARTICULO 1.3.5.- RELACION CON OTRAS DISPOSICIONES GENERALES.

1.- Las Normas Subsidiarias integran las determinaciones de aquellas normas legales de cardcter general
que imponen vinculaciones o servidumbres con incidencia territorial.
2.- Las competencias deben ejercerse cominmente tratando de evitar conflictos innecesarios y en
cualqmer €aso, con respeto a las competencw,s munici ales enlo referente esion de licencias.
: Sl ling Urbanistica y demas
, €l Reglamento de
y otras dlsposmones

legales, asi como la Legislacion de Régimen bocal No

aquellos extremos no especificados ex'p %ﬁﬁ@@ﬂ 143 rmas y Orde;

Oficiol de Cantebria 48 fasha
ARTICULO 13.6.- PROTECCION | W zEEESION D
INTERES 1 " ‘Numdr

1.- Las zonas o edificios que pudxeran quedar deﬁmdas como Monumento, Conjunto Histérico, Lugar
Cultural, Zona Arqueolégica o Lugar Natural, de acuerdo con la clasificacion establecida en la Ley 11/1998 de
Patrimonio Cultural de Cantabria, se someteran al régimen de proteccion establecido en dicha Ley.

2.- Las obras que se lleven a cabo en dichas zonas, deberan contar con la aprobacion del Organo
competente antes de conceder la Licencia Municipal.

3.- Entodo caso, no se podra conceder Licencia Municipal alguna que incumpla las determinaciones del
planeamiento Urbanistico vigente.

4.- Para los edificios u otros elementos catalogados como de interés, se observaran las mismas
disposiciones y lo estipulado en el Titulo 8° y el Catalogo de Edificios de Interés de las presentes Normas.

1

EDIFICIOS DE

ARTICULQ 1.3.7.- INTERPRETACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

1.- Los casos previstos en este documento, asi como su interpretacion y aplicacion, seran objeto de
resolucion motivada del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, previos informes técnicos y juridicos pertinentes,
ademas de cualquier otro que se estime oportuno y sin pefjuicio de los recursos que las Leyes establezcan contra
los acuerdos y resoluciones municipales.

2.- Las Normas seran interpretadas atendiendo a su contenido vy de acuerdo con los objetivos y
finalidades expresadas en la Memoria y a lo dispuesto en la Ley del Suelo y normas reglamentarias de desarrollo.

3.- Las delimitaciones de las Zonas, Unidades de Ejecucion, Areas Especiales y Sistemas de estas
Normas Subsidiarias podran ser precisadas o ajustadas en los elementos de planeamiento que desarrollen las
N.N.S.S. (Plan Parcial, Plan Especial, Estudio de Detalle) asi como las delimitaciones de Unidad de Ejecucion o
Sector, por causa justificada.

4 - En la interpretacion grafica de los planos, no se podra alterar la superficie del area delimitada en los
planos normativos en mas o menos un diez por ciento (10%) y siempre con justificacion.

5.- Las alineaciones de edificacion actual que figuran en los planos topograficos utilizados para la
redaccion de las Normas Subsidiarias corresponden por la técnica fotogramétrica utilizada a la linea exterior del
alero y no de la fachada en planta baja del edificio como seria deseable para la redaccion de este instrumento. Por
tanto, ello ha de tenerse en cuenta como una imprecision irresoluble que sera solventada en los casos en que
induzca a conflictos en su interpretacion utilizando la alineacion real de la fachada en planta baja de los edificios
existentes.

En los actos de replanteo se tendré en cuenta este criterio para los casos en que las nuevas edificaciones
previstas en las Normas se dibujen adosadas a las existentes, como prolongacion de las mismas.
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6.- En los casos en que se dibujen alineaciones exteriores o interiores y quede asi determinado el fondo
edificable en los planos, esto es lo aplicable. Y donde no sean dibujados seran de aplicacion las Ordenanzas
escritas correspondientes de retranqueo y fondo méaximo edificable.

7 - La interpretacion de las Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana
en el gjercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de la Comunidad Auténoma
de Cantabria, con arreglo a las Leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

8 .- Si de la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el apartado anterior, subsistiere
imprecision en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacion de las Normas mas
favorable al mayor equilibrio entre aprovechamento edificatorio y equlpamlentos urbanos alos mayores ﬁpamos
libres, a la mejor conservacion del pat i del paisaje y de
la imagen urbana, a la menor transformhaiBRERAIS nsoblavtiiddddpenrhdidicnales tes, y al interés mas
general de la colectividad. |

9.- En caso de discrepancia ent éﬂB&M&i@PML lite&ﬁcis&&.o

>
a-
S

ia al texto sobre el

dibujo. PUBLICADO on ol Balsiin  El Secretario,
ARTICULO 1.3 8 - ADECUACION DI LAS il
1.- No tendran el caracter de mpdificacion deJas Nofmii##Subsididtias, sino de i6n, los cambios

puntuales de alguno de sus contenidos (UE Sepuedarrprodutir por:

a) Correccion de errores materiales.

b) Ajustes previstos en estas Normas, referentes a limites de ambitos de planeamiento, areas
de reparto, unidades de ejecucion, Sistemas generales, elementos dotacionales u otros
aspectos de las Normas.

¢) Laaplicacién de lo regulado en esta Normativa respecto a compatibilidad y sustitucion de
usOS.

d) Los cambios en las Ordenanzas Complementarias a desarrollar o adaptar con
posterioridad a la entrada en vigor de la Ordenacion, y cualquier otro cambio para el que
asi se disponga en el articulado de estas Normas.

2.- Para las adecuaciones que supongan ajustes de limites que afecten a terceros propietarios o a
dotaciones se estara a lo siguiente:

a) No supondra merma de derechos, y, si lo supusiere, deberan ser compensados como
proceda.

b) No supondran merma superficial dotacional o de sistema general.

3.- Las adecuaciones de las Normas estaran sujetas a la tramitacion prevista para la delimitacion de
unidades de ejecucion.. = NS
ARTICULO 1.3.9.- DOCUMENTOS DE LA NORMATIVA GRAFICA.

La Normativa Grafica de las Normas Subsidiarias se compondra de los siguientes planos:

- Planos de Ordenacion de los suelos Urbanos y urbanizables a escala 1:2000.

- Planos de infraestructuras basicas de los Suelos Urbanos y urbanizables a
diferentes escalas.

- Planos de Estructura General y Organica, viario, Sistemas Generales y
clasificacion de suelo a escala 1:5.000.

- Planos de deslinde de la zona de dominio piblico maritimo-terrestre, con linea
interior de la Ribera del Mar, de servidumbre de proteccion y accesos alamara
escala 1:5.000 afectando a la totalidad de ia costa.

- Fichas de las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano escala 1:2.000.

- Fichas delos Sectores Delimitados de suelo Urbanizable escala 1:2.000 y otras.
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ARTICULO 1.3.10.- AMBITO DE LOS PLANOS.

1.- ElPlano a escala 1:5.000 cubre la totalidad def término municipal y quedan localizados en el plano-
guia correspondiente.

2.- Los planos a escala 1:2.000 cubren la totalidad del término municipal y quedan localizados en el
plano-guia correspondiente.

ARTICULO 1.3.11.- CONTENIDO DE LOS PLAN(

E@Bpﬁﬂﬁﬂwmml de Urbenismo de
Los planos de Ordenacion a escala 1:2.000, mmg‘m{ de E%ﬂriﬁﬁ 2 \ l* sgpilente

informacion y determinaciones urbanisticas:
- Limite del términ

- Limite de entidad

G p@bh{@hmbcla dv techa g
- Clasificacion de l s ng giwmj

- Limites de Umdades de Ejecucxon en sue]o Urbano
- Numero de identificacion de cada Unidad de Ejecucion.
- Numero de identificacion de las Areas de suelo Urbanizable y Sectores
Delimitados.
La técnica utilizada para la representacion grafica de los distintos conceptos es:

a) Paralos suelos urbanos o urbanizables, se representan las distintas areas clasificadas con
diferentes colores, apoyadas sobre la estructura de la vialidad de Normas Subsidiarias,
con limites en la alineacion de fachada que da a la vialidad, lo que permite la apreciacion
de dicha vialidad en el contexto de la ordenacion, su importancia relativa, el tratamiento
previsto etc. Por el contrario, no se representan el resto de los elementos de vialidad o
alineaciones interiores.

b) Paralos viales de NN.SS,, se representa graficamente el tronco basico o vialidad basica
{ 7 metros de calzada y dos aceras (o arcenes) de 1,5 metros cada una), aunque debe
tenerse en cuenta el desarrollo de la seccion transversal del viario, que es funcién de la
altura y usos de la edificacion en contacto para cada semi-vial, aunque no esté, entodos
los casos, expresamente grafiada.

¢) Las areas dotacionales, estin igualmente sujetas a las limitaciones por distancias
impuestas con caracter general a las distintas altras de la edificacion, aunque no se
grafiien.

d) En todos los casos, a pesar de los supuestos de representacion citados, las superficies
incluidas en los distintos ambitos se entenderan hasta la vialidad, de acuerdo con la
notacion que, para cada recinto, se incorpora a los planos, salvo en aguellos casos en los
que los limites se encuentren expresamente definidos, por medio de su correspondiente
grafismo. Cuando existan distintas determinaciones a ambos lados del vial, se entenderan
cada una de ellas hasta el ¢je, sin perjuicio de las superficies que puedan ser computables
a los efectos de aprovechamiento.

Pﬁ{ﬁh%‘gn sn ol Belnilp El Secreterio,

banizable:

ARTICULO 1.3.12.- ALCANCE DE LOS PLANOS DE ORDENACION A ESCALA 1:2.000.

1.- Todas las determinaciones presentadas en los planos 1/2.000 para el suelo urbano tendran caracter
vinculante, con las salvedades que se detallan, en cuanto a su correccion e interpretacion segin estas Normas.
2.- Entre las determinaciones representadas en los planos para el suelo urbanizable tendran el caracter de
directriz, es decir, caracter determinante de las condiciones generales, permitiendo en su desarrollo de detalle los
ajustes que se justifiquen y se autoricen, las siguientes:
a) El sistema viario.
b) Lazonificacion de usos dotacionales o de espacios libres expresamente declarada por las
propias Normas Subsidiarias.
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3.- Las demas determinaciones en Suelo Urbanizable tienen caracter vinculante.
ARTICULOQ 1.3.13.- PLANOS DE ESQUEMAS DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

1.- Dibujados a escala 1/10.000, su contenido responde al expresado en las propias leyendas de los
planos y su alcance el que se les fija en los articulos 39 y 40 del Reglamento de Planeamiento.

2.- La ubicacion exacta en suelo urbano de la.s redes e mstalacnones a que hacen referencia debera
concretarse por los Servicios Municipales con
aprobacion de los proyectos de obra correspondi ﬁW&kﬂﬂdﬁﬁéﬁ

J uen uqfrh iy
fuese de aplicacion y, sobre la base de estos, a los borESpGhdlentes proyettos ﬂe ‘

3.- La ubicacién exacta en suelo Urbanizgble queda engomend
€l Sacnlmlo.

PUBLICADO en ol Golatin

ARTICULO 1.3.14.- PLANOS COMPLEMENTARIOS . w00 tocha

=
g

£
&

1.- Los planos de Clasificacion de Suelo y Es
tienen como objetivo facilitar la lectura de los plandk
discrepancia o margen de interpretacion entre ellos'y
en los planos 1/2.000

2.- Las fichas de unidades de ejecucion en suelo urbano y de Sectores en Suelo Urbanizable, tienen el
caracter de directrices vinculantes para el desarrollo interior de los correspondientes Planes Parciales o Estudios
de Detalle, con el alcance y grado de vinculacion que, en cada caso, establezca la ficha correspondiente.

ARTICULO 1.3.15.- DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS
Como Anejo a las presentes N.N.S.S. se incluye un catalogo de edificios de interés.
ARTICULO 1.3.16.- DOCUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

Las Normas Subsidiarias estan integradas por los siguientes documentos:
a) Memoria, con los anejos :
- Catalogo de Edificios de Interés.
- Fichas de Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano y Sectores delimitados en Suelo
Urbanizable.
- Tramitacion e informes.
b) Planos de Ordenacion.
c) Normas Urbanisticas y Ordenanzas para el suelo Urbano.
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TITULO SEGUNDO.
DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NN.SS.

CAPITULO 4.- INSTRUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.
ARTICULO 2.4.1.- ORDENANZAS Y ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS.

Las Ordenanzas relativas al Suelo Urbano tienen el caracter de normativa d as Subsidiarias.
Por el contraro, los instrumentos urbanisti gt G gpmplemdntén a las Normas
Subsidiarias, denominadas Ordenanzas C mphﬁﬁrﬂ&iﬂ,"’p&ﬁah M yuntamiento en

expediente aparte, tendrén el cardcter de definicion wpeclﬁ ifica y an ser.ajsx@alia&}ra das sin que por
ello se considere una modificacion o SA (i No%??x&s Subsidiariz

UIME T ANEAMIENT pUBLICADOD en sl Belstin
e e Oficicl de Cantabiin de fecha
STICB \

ARTICULO 2.4.12 - INSTRUMENTOS D \A N

£l Secretaric,

— e

PLANES PARCIALES.

1.- Los Planes Parciales son los instrumentos para el desarrollo y concrecion de la ordenacion urbaristica
que culmina el sistema de planeamiento en el suelo urbanizable, salvo la redaccion eventual de Estudios de
Detalle, y dan comienzo a la fase posterior para la ejecucion de la urbanizacién.

2.~ Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los ambitos territoriales correspondientes a
sectores unitarios de suelo urbanizable delimitados por las Normas Subsidiarias sefialando su ordenacion detallada
y completa con sujecion a lo establecido para cada uno de ellos por las Normas Subsidiarias, de modo que sea
posible su ejecucion mediante los sistemas de actuacion y proyectos de urbanizacién que procedan,

3.- Los Planes Parciales habran de contener, como minimo las determinaciones que se sefialan en el
articulo 83 de la Ley del Suelo, en los articulos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento y en estas Normas, en
especial en los aspectos que se sefialan especificamente para cada uno de los sectores que se han de desarrollar
mediante este instrumento. Sus determinaciones se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 57 a 63 del
Reglamento de Planeamiento y en estas Normas..

4 - En evitacion de costosos tramites seria conveniente, por quien tenga iniciativa en el Plan Parcial, que
se presentaran Avances de Plan Parcial en los que se expresaran los criterios, objetivos y lineas generales de la
ordenacion proyectada. Los Avances deberan contener una memoria que resuma los datos basicos referentes al
sector en relacion con el resto del territorio y dentro de su delimitacion, y una descripcion literaria y grafica
sintética de las caracteristicas del planeamiento propuesto. Su aprobacion solamente tendra efectos administrativos
intemos, preparatorios de la redaccion de los Planes Parciales.

PLANES ESPECIALES.

1.- Los Planes Especiales son el instrumento para el desarrollo especifico del Normas Subsidiarias desde
el punto de vista sectorial, es decir, con incidencia limitada a los aspectos urbanisticos comprendidos en sus
objetivos.

2.- Los Planes Especiales podran tener como finalidad:

a) Eldesarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas de proteccion, del sistema
de espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes del sistema de
equipamientos comunitarios para centros y servicios publicos y sociales.

b) La ordenacién y proteccion de recintos y conjuntos arquitectonicos, historicos y
artisticos.

¢) La reforma interior en suelo urbano.

d) La proteccion, conservacion y mejora del paisaje, las vias de comunicacion, el suelo y el
subsuelo.
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e) El saneamiento de las poblaciones.
f) Lamejora del medio urbano, rural y natural.
g) Cualesquiera otras finalidades analogas.
3 .- Los planes especiales habran de contener las determinaciones y documentacion que sefiala la Ley del
Suelo y el Reglamento de Planeamiento en su articulo 76 y siguientes, y en estas Normas, especialmente en los
aspectos que en ellas se sefialan especificamente para cada una de las areas delimitadas para ser desarrolladas
mediante este instrumento.
4.- En los planes especiales de reforma interior contenido de las determinaciones y, por tanto, de su
documentacion, sera igual a los correspondientes a los Planes Parciales, con las salvedades de los que fuesen
claramente innecesarios por no guardar relacion con las caracteristicas propias de la reforma de que se trate.

ARTICULO 2 4.1 3. - CATALOGOS COMPLEMENTARIOS DE PLANEAMIENTO,

1. - Cuando los planes especiales o Jos planes parciales contusiesen-determinacione§ relativas a la

otros bienes concretos, éstos se relacionarar en el correspondiente catalog g
i e isaiesonas M. PUBLICADO en ol Kelwtin El Secretario,

2. - Los Catalogos registraran los| dHitie! trebeatisivs dlilerles y grificos, para la
individualizada de los bienes inscritos y reflejardn eh #nscrpeion | icio teccion §
de ellos le corresponda por aplicacion de las N e

ARTICULO 2.4.1.4. - ESTUDIOS DE DETALLE.

1. - Para la debida aplicacion del Normas Subsidiarias, de los Planes Especiales en el suelo urbano, o de
los Planes Parciales en el suelo urbanizable, podran redactarse, cuando fuese necesario Estudios de Detalle con
alguno o varios de los siguientes objetivos:

- Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos parciales de la red
viaria en el suelo urbano que empiecen y finalicen dentro del ambito, en
desarrollo de la prevision contenida en el planeamiento.

- Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de
planeamiento para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los
trazados, pero sin reducir en ningun caso la superficie del viario y demas
espacios publicos, sin incrementar las edificabilidades asignadas por los planesy
sin afecciones a terceros.

- Ordenar los volimenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior
necesario para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se
establezca en el propio estudio de detalle. Deberan respetarse en todo caso las
determinaciones del planeamiento en cuanto a ocupacion del suelo,
edificabilidad y alturas maximas, densidad de poblacién y usos permitidos y
prohibidos.

2. Los estudios de detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en las
presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento de desarrollo del Normas Subsidiarias, o cuando el
Ayuntamiento o considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta de interesados en atencion a las
circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados. Su aprobacion se sujetara a lo
dispuesto en la Ley del Suelo y en el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

3 .- El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el articulo 66 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

4 - Sera obligatorio el Estudio de Detalle en los casos en los que sea precisa la definicion de viario
interior de acceso a los distintos edificios que se prevean en la actuacién.
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SECCION SEGUNDA. GESTION.
ARTICULO 2.4.2.5.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION.

1.- Cuando no estuviese contenida en las presentes Normas, la delimitacion de Unidades de Ejecucion, o
la modificacion de las ya delimitadas se llevara a cabo con arreglo a lo previsto por la Ley del Suelo y por el
articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

2 - En ejecucion da las presentes NN.SS., y conforme a sus determinaciones en ¢l suelo urbano y
urbanizable, se delimitaran unidades de ejecucion que, salvo cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas
generales o locales, alguno de sus elementos o de realizar actuaciones aisladas en suelo urbano, inchuiran, en su
ambito cerrado y tnico, una superficie continua o no (en el caso de suelo urbano) de terrenos que, atendiendo a
las caracteristicas de la ordenacion prevista, sea msceptible de cumplir los requisitos establecidos por la Ley del

Suelo, asegure la distribucion de cargas y beneﬁc:os sin superar (+)(ﬂ_li£nﬂmdhi¥gaﬁTIﬁW su funcionalidad
y viabilidad econdmica independiente. APROBADO por la Camigidn Regionol de Urbenisma de
e

> < Bl Ayotanicaio; OOt il CHRINANSHEIERS unidjded dé Gecilk ’JL fijacion del sistema
sea simultaneo a la de cualquier plan pdrci i 53 :

Subsidiarias. PUBLICADOD wn ol ln win
Dficiol de Contabria de feche

ANEL | fn
1.- La ejecucion del planeamientd 5¢ i acion previstos por

la Ley del Suelo: compensacién, cooperacion, exproplaaon y otros que pucheran establecerse legalmente,

El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion atendiendo a las determinaciones que al respecto se
sefialan, y cuando estas no lo indicaran, lo fijara segin las condiciones y circunstancias que concurran.

2.- La determinacion del sistema, cuando no se contenga en las presentes Normas o en los Planes
aprobados para su desarrollo, se llevara a cabo con la delimitacion de la unidad de ejecucion.

ARTICULO 2.4.2.6.- SISTEMAS DE A

ARTICULO 2.4.2.7 -SISTEMA DE COMPENSACION,

1.- El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizacion de una unidad
de ejecucion por los mismos propietarios del suelo comprendidos en su perimetro, con solidaridad de beneficios y
cargas. A tal fin, estos propietarios aportan los terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la totalidad de las
obras de urbanizacion, se constituyen en Junta de Compensacion, salvo que todos los terrenos pertenezcan a un
propietario Gnico, y formulan, en todo caso, un proyecto de compensacion repartiendo todas las cargas y
berneficios que pueda reportar la actuacion.

2.- El procedimiento, que se entendera iniciado con la aprobacion definitiva de la delimitacion de la
unidad de ejecucion en que se fije, se regira por lo dispuesto en la Ley del Suelo, sus reglamentos y por cuanto
fuese de aplicacion de las presentes Normas.

3.- Se considera propietario Unico a la Comunidad de Bienes constituida para la gestion urbanistica, con
expresa responsabilidad solidaria ante las obligaciones que se atribuyan.

ARTICULO 2.4.2 8 - SISTEMA DE COOPERACION.

1.- En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendidos en la unidad de ejecucion
aportan el suelo de cesion obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion.

2.- Latotalidad de los costes de urbanizacion ser a cargo de los propietarios afectados y se exigira por
el Ayuntamiento en la forma sefialada por la Ley del Suelo, sus reglamentos y en lo que sea de aplicacion por lo
sefialado en las presentes Normas.
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3 .- La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los terrenos comprendidos en la
unidad de ejecucion, salvo que esta sea innecesaria de conformidad con lo previsto en el articulo 73 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

ARTICULO 2.4.2.9. - SISTEMA DE EXPROPIACION,

1. - En el sistema de expropiacidn forzosa, la administracion actuante adquiere el suelo y otros bienes
comprendidos dentro de un area previamente delimitada, sin perjuicio de lo previsto en la Ley del Suelo, y ejecuta
en ellos las actuaciones urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento.

2.- El sistema de expropiacion se regira por lo dispuesto en el Ley del Suelo, sus reglamentos y cuanto
resulte de aplicacion de las presentes Normas.
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SECCION TERCERA. EJECUCION.
ARTICULO 2.4.3.10.- PROYECTOS DE URBANIZACION.
DEFINICION, CLASES Y CARACTERISTICAS GENERALES.

1.- Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica precisa para la realizacion de las
obras de acondicionamiento urbanistico det suelo, en ejecucion de lo determinado por las Normas Subsidiarias y
Planes Especiales de Reforma Interior en suelo urbano, y por los Planes Parciales en suelo urbanizable.

2.- A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbanizacion se desglosan en los siguientes
grupos:

- Excavacion y movimiento de tierras.
- Pavimentacion de viario.
- Red de riego e hidrantes co
- Redes de evacuacion de ?Iuw es .y esiduales. . v
- Red de distribucion de agua. | “9MIbri, #n Sesidn feche l il =l ]
- Red de distribucion de energid elgetnicann sn o Ssletin
- Red de distribucion de gas.
- Canalizaciones de telecomuni
- Parques, jardines y acondicio
- Alumbrado publico.
- Aparcamientos subterraneos.

GBS, pnlu Cemisién Regional de Urbanismo de

El Sacretorio,
Oficiol de Contabria ds facha
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3.- Son proyectos generales de urbanizacion los que tienen por objeto el acondicionamiento, en una o
varias fases, de un sector del suelo urbanizable o de una unidad de ejecucion en el suelo urbano, asi como
cualquier otra operacion urbanizadora integrada que comprenda todos o varios de los grupos de obras sefialados
en el apartado anterior y, en todo caso, la apertura o reforma de viario.

Los restantes proyectos de urbanizacion se consideraran parciales y se denominaran por su objeto u

objetos especificos.

4.- Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito que
comprendan con los generales de la ciudad a los que se conecten, para lo cual verificaran que éstos tienen la
suficiente dotacion o capacidad. Se asegurara el cumplimiento de la ordenanza municipal en materia de gestion de
residuos solidos urbanos.

ARTICULO 2.4.3.11.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

1.- Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en el articulo 69
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico con el detalle y complementos que requiera la completa definicion
ejecutiva de las obras comprendidas. En todo caso incluirin, ademas, los documentos siguientes:

a) Planos a escala minima 1/1.000 en el que se fijen claramente los limites de las Normas
que se proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los
parques y jardines de uso publico, y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
construcciones, plantaciones o instalaciones que por ser incompatibles con las Normas
hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios
publicos o de interés social y las previstas para edificacion privada.

b) Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las
distintas fases, si las hubiese.

2. - En los proyectos que comprendan mas de una clase de obras, cada una de ellas constituira un
capitulo independiente con toda la documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de su refundicion
unitaria en fa memoria principal, en los planes de obras y en el presupuesto general.
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ARTICULO 2 4.3.12.- APROBACION.

Los proyectos generates de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a las reglas establecidas en
la Ley del Suelo.
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CAPITULO 5.- COLABORACION CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

ARTICULO 2.5.1.- COLABORACION.

El Ayuntamiento, tanto con Registradores de la Propiedad como con Notarios, podra acordar la mejora
en algun sentido de la publicidad urbanistica, a fin de que adquiriesen una total presencia en el trafico juridico

inmobiliario las cargas y beneficios que el planeamiento conlleve.
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CAPITULO 6.- PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO.
ARTICULO 2.6.1.- CARACTER PUBLICO.

Las Normas Subsidiarias, los Planes Parciales, Estudios de Detalle, Proyectos y demas instrumentos de
Planeamiento con sus normas, ordenanzas y catalogos seran publicos, vy cualquier persona podra en todo

momento consultarlos e informarse de los rmTrAtBﬁ [ &@mmmt& I —

disponer de un ejemplar completo de cada uno cle losi mstrumentos de planeamlento destinado exclusivamenteala
consulta por los administrados. A dicho ejemplar se debera incorporar testimonio de los acuerdos de aprobacion
inicial, provisional y definitiva, debiéndose extender, en los documentos integrantes del correspondiente
instrumento de planeamiento, diligencia acreditativa de su aprobacion definitiva.

3.- La consulta se realizara en los locales que sefiale el Ayuntamiento al efecto. Las dependencias que de
ese modo se habiliten estaran abiertas cuatro horas diarias al menos. El horario debera coincidir con el de
despacho al publico del resto de las oficinas municipales (Art. 164 Reglamento de Planeamiento).

4.- Este local contard con unas condiciones adecuadas de seguridad y comodidad, asi como una
amplitud minima que permita la presencia simultanea de varios consultantes instalados en el area prevista al efecto.

5.- Incluso si se procediera al archivo informatizado del planeamiento no por ello se privara de la
consulta piblica de los originales o, cuanto menos, de reproducciones o fotocopias de los mismos en formato
normal.

6.- Por el Sr. Alcalde, se dictaran cuantas normas sean precisas para el gjercicio del derecho a la
informacion de los ciudadanos, y en especial las relativas a la guarda y custodia de la documentacion urbanistica
municipal.

ARTICULO 2.6.3.- CONSULTAS PARTICULARES.

1.- Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito, en un plazo de un
mes a contar desde la solicitud, del régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucion o sector.

2.- Los particulares deberan solicitar esta informacion por escrito utilizando los formularios que puedan
elaborarse al efecto y presentandola en el Registro General del Ayuntamiento.

3.- La solicitud deber identificar la finca, poligono o sector, de manera que no puedan producirse dudas
acerca de la situacién y de las demas circunstancias de hecho que concurran (art. 165.2 R.P))

4.- El Ayuntamiento podra contestar la consulta asi dirigida remitiendo fotocopia de las determinaciones
graficas y escritas de las Normas Subsidiarias que configuran el régimen urbanistico de la finca de que se trate.
Toda informacion urbanistica escrita devengara tasas segiin Ordenanza y conforme a lo previsto en el articulo 58
de la Ley de Haciendas Locales.

ARTICULO 2.6.4.- LIBRO REGISTRO DE PLANEAMIENTO.,

1.- En el Ayuntamiento se llevara un registro, debidamente autenticado, en el que se incorporaran todos
los acuerdos de aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias, Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de
Detalle, Normas Complementarias del Planeamiento, Proyectos de Urbanizacion, Proyectos de Delimitacion de
Suelo Urbano, Proyectos de Delimitacion de Poligonos y Unidades de Actuacion, Proyectos de Reparcelacion y
Proyectos de Compensacion asi como acuerdos de revision y modificacion de los mismos.
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2.- También se incorporaran las resoluciones administrativas y sentencias que afectaran a dichos
instrumentos urbanisticos.

ARTICULQ 2.6.5.- PUBLICIDAD COMERCIAL DEL PLANEAMIENTO.

1.- La publicidad que se realice por cualquier medio de difusion que se refiera a ventas de parcelas,
edificadas o sin edificar, solares, pisos y locales comerciales o industriales, debera expresar, cuando se trate de
urbanizaciones de iniciativa particular, la fecha de aprobacion definitiva del Plan Parcial cuando se trate de Suelo
Urbanizable y del Plan Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle cuando se trate de suelo urbano sujetoa
ese desarrollo y no podra contener indicacion alguna en pugna con las especificaciones aprobadas.

2.- En el caso de edificios de nueva planta, se debera expresar la fecha de concesion de licencia.

ARTICULO 26.6.- mosxcro‘immmmmwmw "
1.- Todo documento de plateiehiEhes Elﬁ ““’ylr soﬂ'letlécpa

en unas condiciones técnicas y ambie
no técnica ni perita en la materia. oficol, ds nmb,h o m,,,

2.- Aesteﬁntodapm de-o .
complementaria de la técnica, que inghiiE dj rmonitajes fotdgraficos y cuantas mas sean
necesarios a los efectos antes sefia s epresentara con especial cuidado las posibles
repercusiones de sus propuestas en [05 Vecinos inmediatos v colindantes, en el medio ambiente y en los aspectos
dotacionales que desarrolle.

3 .- En las propuestas de planeamiento de mayor transcendencia, envergadura o significacion urbana
podra exigirse a efectos de su mejor compresion la elaboracion de una maqueta de las caracteristicas que se
sefialen.

puiblica debera ser expuesto

ARTICULO 2.6.7.- CEDULA URBANISTICA.

1.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 168 del Reglamento de Planeamiento urbanistico se crea
la cédula urbanistica como documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurran en los predios
del término municipal

2.- La cédula urbanistica que se expida contendra referencias, cuando menos, a los extremos indicados
por el punto 3 del art. 168 citado, asi como otros que se estimen de interés para mas facil comprension de los
objetivos y criterios urbanisticos para cada uso.

3.- Podra exigirse la cédula urbanistica en los casos siguientes:

a) Parala parcelacion y obras de nueva edificacion y demolicion en los predios situados en
ambitos para los que se haya acordado iniciar una modificacion del planeamiento vigente
a menos que se adopte acuerdo de suspension preventiva de licencias que amparen la
misma clase de actuaciones.

b) Cuando se pretenda hacer uso de altura o retranqueo optativos en los casos admitidos
porlasN.N.SS.

c) Enlos casos de modificacion de usos dotacionales o colectivos.

d) Para las actuaciones que persigan modificar la actual situacion de las areas especiales.

e) Las obras de vaciado total interior en edificios catalogados.

f) Demoliciones en las zonas de caracter historico, conjuntos arquitectonicos, conjuntos
urbanisticos y remodelacion historica.

g) En cuantos otros pudiera decidirse por acuerdo municipal.

4 - La obtencion de cédula urbanistica podra ser exigida por el Ayuntamiento para solicitar licencia de
parcelacion, nueva edificacion, demolicion, cambio de uso en los supuestos sefialados, asi como para la
presentacion de planeamiento de iniciativa particular que desarrolle las N.N.S.S. en esas mismas zonas.
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5.- La solicitud de cédula urbanistica identificara perfectamente los limites de la parcela, expresando con
precision los proyectos de actuacion que sobre la misma pretenda en cada caso, cuando lo que se pretenda sea
comprobar la adecuacion de un proyecto a la normativa urbanistica.

6.- La cédula urbanistica tendra validez durante seis meses desde la fecha de su confeccion, debiéndose
notificar a su solicitante cualquier cambio de planeamiento que acaezca durante el plazo de vigencia y afecte a las
determinaciones sobre las que informe la cédula. Los errores y omisiones en la informacion aportada en la cédula
no vincularan al Ayuntamiento en la toma de acuerdos si bien determinaran en su caso responsabilidad
administrativa.

7.- De acuerdo y en desarrollo ge-le
Ayuntamiento, mediante ordenanza especif c&?ﬂﬂﬂﬁdﬂeﬂﬂ!éﬂﬂt&l‘lﬂpﬂﬁh Uhnlmﬂe
y la obligatoriedad de su presentacion en log t &mm es d.en % Eltud deglicericia U otros actosurbgnisticos sometidos

, an Sash fuhuel -—JUL GL

a aprobacion municipal.
PUBLICADD n of Boletin € Secretoria,
Administrativo la observancia de la legis

Oficiol do Cantabrio de fache
gt ok ) ﬂ%ﬁlﬂb nales Contencioso-
acH istica-y-deJo$ Planes yectos, Normas y
Ordenanzas.

2.- Si esta accion esta motivada por la ejecucion de obras que se consideren ilegales, podra ejercitarse
durante la ejecucion de las mismas y dentro de los plazos para la restauracion de la legalidad urbanistica previstos.

3.- Podra ejercer esta accion publica, tanto mediante la presentacion de alegaciones y sugerencias en los
periodos de informacion publica, como interponiendo los preceptivos recursos administrativos o contenciosos,
cualquier ciudadano vecino o no de Santa Cruz de Bezana sin necesidad de argumentar interés personal directo en
la cuestion suscitada.

4.- A fin de fomentar y facilitar la intervencion puablica en la elaboracion y control del planeamiento
urbanistico, el Ayuntamiento procurara la mayor divulgacion posible, mediante documentacion adecuada, de los
procedimientos de participacion publica y de disciplina urbanistica.

5.- Todo participante en periodos de informacion publica debera ser notificado personalmente de los
posteriores actos de tramitacion que puedan permitir nueva participacion en el proceso.

6.- Durante los periodos de informacion publica deberan hacerse citaciones personales en los casos
siguientes:

ARTICULO 2.6.8.- ACCION PUBLICA

1.- Sera publica la accién para e

a) En la tramitacion de Planes Parciales a los propietarios de terrenos comprendidos en el
mismo (art. 139.2. R.P.), a los residentes habituales en el mismo y a cuantas personas
puedan estar afectadas en las colindancias del ambito.

b) En la tramitacion de Estudios de Detalle a los propietarios y demas interesados
directamente afectados comprendidos en el ambito territorial del mismo (art. 140.3R.P.),
entendiendo por tales los residentes y actividades productivas existentes. Asi mismo se
comunicara a los afectados por la ejecucion del mismo en sus colindancias,
principalmente aquéllas que pudieran ver disminuidas las condiciones de soleamiento o
ambientales, en general, de sus actuales viviendas.

7.- A fin de lograr una eficiente comunicacion a los interesados, en la documentacion de los Planes
Parciales y Estudios de Detalle, se incluiran los datos de los afectados citados en el punto anterior.
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CAPITULO 7.- OBRAS, LICENCIAS Y PROYECTOS.

SECCION PRIMERA. OBRAS E INTERVENCIONES EN LA EDIFICACION Y LA URBANIZACION.

ARTICULO 2.7.1.1.- TIPOS DE OBRAS.

Con caracter general, se distinguen :

- Obras e intervenciones en los edificios.

- Obras de urbanizacion.

A efectos de tramitacion y/o de reguldciom de sopesibilidad denrealizadion

diferencian en funcion de:
- Nivel: grado de compleji
- Naturaleza: elementos, y
- Objeto: intencion arquit

1.- Niveles de obras.
En funcion de su intensidad relativa,
consideran los siguientes niveles de obras:

Srshes Al s bdita= 1) 7 |
3 QE aﬁ'lan%lﬂ!ﬂ. El Secreteria,

o urbanistica gye se persigue.
iciol de Cantobrio d ‘!‘ethn peiigd

| c w ;f‘};y\
rwm ion de licencias y control

llas~obras m]os edificios se

irbanistico, se

A) Menores: no incluyen y no afectan a los elementos estructurales, ni afiaden ni alteran la
disposicion o caracteristicas de huecos en fachadas interiores o exteriores y, en general, no
suponen riesgo para la edificacion o el espacio publico.
B) Tuteladas: afectan a la seguridad en la via pablica y/o elementos estructurales aislados.
C) Mayores: todas las que afectan a elementos estructurales o que, no teniendo el caracter de
obra menor o tutelada, figuran enumerados en el articulo 242 de la Ley del Suelo y 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica u Ordenanza aplicable.
A efectos del régimen de silencio administrativo las obras tuteladas se consideran obras mayores.

2.- Naturaleza de las obras.

En funcién de su naturaleza se consideran los siguientes tipos de obras:

FASE : TEXTO REFUNDIDO

A) Restauracion: restitucion de un edificio existente, o de parte del mismo, a sus condiciones o
estado original, comprendiendo incluso obras de consolidacion, demolicion parcial o
acondicionamiento.

B) Conservacion: mantenimiento del edificio, o partes del mismo, en correctas condiciones de
salubridad y ornato, sin alterar su estructura y distribucion.

C) Consolidacion: afianzamiento, refuerzo o eventual sustitucion parcial de elementos daiiados
para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso,
con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

D) Acondicionamiento: mejora o adecuacion al uso a que se vayan a destinar, de los espacios
o instalaciones de la edificacion mediante la introduccion, sustitucion o modernizacion de
servicios, instalaciones, o elementos constructivos, 0 mediante la redistribucion de espacios
interiores, pero sin afectar la posicion preexistente de: fachadas interiores o exteriores; patios,
o0 espacios y elementos comunes de acceso y circulacion vertical y estructura y cubierta del
inmueble.

E) Reforma estructural: sustitucion parcial o total de los elementos portantes de un edificio
con variacion de su disefio estructural.

F) Obras exteriores: afectan localmente y de forma limitada, la configuracion o aspecto
exterior del edificio o local, sin alterar su volumetria ni morfologia general.

() Obras de ampliacion: aumento de la superficie edificada existente y/o del solido capaz, bien
por incremento en altura, bien por nueva ocupacion de parcela, bien por ejecucion de
entreplantas y/o aprovechamiento bajo cubierta permitido.

H) Obras de demolicion: desaparicion total o parcial de edificacion existente.

I) Obras de nueva planta: nueva construccion total o parcial de edificios sobre suelo vacante o
mediante sustitucion de edificacion existente.
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3.- Objeto de las obras,
En fincion de su objeto se consideran los siguientes tipos de obras:
A) Ordinarias: desarrolian las facultades urbanisticas sin mas referencia que las Normas
aplicables.
B) Sustitucion: obras que, tras la demolicidn o desaparicion de edificacion preexistente, utiliza
sus parametros de altura, forma de ocupacion, nimero de plantas y volumetria como referente
para sus condiciones de edificacion,
C) Reconstruccion: obras que, tras la demolicion o desaparicion de la edificacion preexistente,
reproduce fielmente las condiciones morfologicas exteriores e interiores de los espacios
comunes y/o piblicos de la misma,__

D) Reparacion: el conjunto gmmmm-wm&aaw‘%

necesarias para restituir las copdiciones de funcio % h*fqne}.l
hubieran sido dafiadas por faltd demkfiferimigiio's" ﬁtms

E) Reestructuracion; conjunto $8Bm &!ﬁdeﬁaurm conseryagiangaenndicidnamiento y
reforma estructural que ser ifici ‘Ea‘\?muar su cgntenido a nuevos usos y/o
exigencias de estabilidad, salubfi bilida 830, pudindo, afectar a estructura
del edificio, a sus elementos acion : (
patios, pueden llegar a la total de ineu
exterior y los elementos const an incrementar la superficie edificada
del inmueble mediante la construcciéon de entreplantas siempre que se cumplan las
condiciones generales de edificabilidad, uso y edificacion y haya una correcta adecuacion de
alturas de forjado y tabicacion con los huecos correspondientes a la envolvente exterior que se
mantiene.

F) Rehabilitacién: conjunto de obras de restauracion, conservacion, acondicionamiento y
consolidacion que sean precisas para que la edificacion recupere su significacion
arquitectonica con niveles adecuados de estabilidad, salubridad, habitabilidad y omnato,
respetando y poniendo en valor las caracteristicas, significados y elementos arquitectonicos
que la configuran, sin implicar reforma estructural, y en todo caso, sin variar la estructura, los
elementos comunes de acceso y circulacion vertical, la disposicién de los patios, y la
morfologia exterior y elementos constructivos exteriores.

ARTICULO 2.7.1 2.- OBRAS MENORES.

Tendran consideracion de obras menores las que no incluyan y no afecten a los elementos estructurales
de la edificacion, ni afiadan ni alteren la disposicion o caracteristicas de huecos en fachadas interiores o exteriores
y, en general, no suponen riesgo para la edificacion o el espacio piblico. Un conjunto de obras menores conserva
el caracter de obra menor.

A titulo indicativo tendran la consideracion de obras menores :

- Reparaciones de solados, acabados de pared o techo interiores.

- Reparacion, sustitucion o meodificacion interior individualizada de instalaciones de fontaneria,

saneamiento ¢ electricidad.

- Reparacion de canalones y bajantes.

- Cerramientos de solares y terrenos.

- Vallado de obras.

- Cualquier obra de pequeiia entidad que no precise la instalacion de elementos de andamiaje exterior u otro
tipo de instalacion de obra especial.
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ARTICULO 2.7.1.3.- OBRAS TUTELADAS.

Tendran la consideracion de obras tuteladas aquellas que tengan por objeto la modificacion del aspecto
exterior de edificaciones existentes por tratamiento superficial de los paramentos visibles desde la via publica, tales
como: pintura, revocos, aplacados o chapados, las sustituciones de carpinterias exteriores y, en general, las que
requieran colocacion de andamios en el exterior.

A titulo indicativo tendran la consideracion de obras tuteladas:

- Refuerzo o sustitucion de elementos estruct ; SI¢ < i
a la estabilidad general de la edificacion, combASSEEAABSS i Rishit

- Reparacion de repisas de balcon o element
- Demolicion en caso de ruina inminente.

- Instalacion de grias-torre.

- Construccion de piscinas de superficie libre

&iﬂﬂﬁiﬁfﬂﬁfﬂﬁ]ﬂ%‘ - JUL-07

PUBLICADD sn el Belatin Et Secretoric,
NQFUREHIONAHNEDs fache

B3 ser znnﬂ ‘8‘”"\

Tendran la consideracion de obras mayores todas las que afectan a elementos estructurales o que, no
teniendo el caracter de obra menor o tutelada, figuran enumerados en la Ley del Suelo, Reglamento de Disciplina
Urbanistica u Ordenanza o legislacion aplicable.

A titulo indicativo tendran la consideracion de obras mayores:

- Obras de nueva planta.

- Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

- Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios o instalaciones de todas

clases existentes.

- Las que supongan aumento de volumen y/o superficie de edificaciones existentes.

- Las de modificacion del aspecto exterior de edificios e instalaciones de todas clases existentes, salvo

que dicha modificacion se produzca por tratamiento superficial de los parametros.

- Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que sea su uso.

- Las obras de instalacion de servicios publicos.

- Los movimientos de tierras y extraccion de aridos.

- La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o

profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

- Las obras de urbanizacion total o parcial, tanto interiores como exteriores, que no formen parte de

proyectos de urbanizacion sometidos a aprobacion especifica.

ARTICULO 2.7.1.4.- OBRAS MAYORES.

SECCION SEGUNDA. LICENCIAS
ARTICULO 2.7.2.5.- DISPOSICIONES GENERALES.

1.- Es objeto de esta Seccion la definicion de los actos sujetos a licencia urbanistica y su clasificacion, asi
como la regulacidn de la documentacion precisa para su obtencion, su tramitacion y el establecimiento de plazos
relativos a las mismas.

2.- La aplicacion de estas Normas se realizara sin perjuicio de los establecido en la legislacion aplicable.

ARTICULO 2.7.2.6.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

1.- Estaran sujetos a licencia con caracter general los actos que tengan por objeto alguno de los
supuestos contemplados en la Ley del Suelo y Reglamento de Disciplina Urbanistica.
2.- En particular estaran sujetos a licencia los actos siguientes:
a) Las obras de urbanizacion total o parcial, tanto interiores como exteriores a la parcela.
b) Los cerramientos de solares o terrenos.
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¢) La extraccion de aridos.
d) Establecimiento de jardineria en zonas de uso publico. En zonas de uso privado, siempre
que se superen los 700 m2 de zona ajardinada.
e) La instalacion de gruas-torre y la instalacion de andamios que den a lugar con transito
publico o superen los 2 metros de ahura
f) Las obras de conservacmn, e Eﬁ'Mo o sﬁw Aﬁbhﬂs
quier Hpo, provi
g) Cualquier actividad que afecteladagsondicinmes ha
h) Las definidas como Obras Megores, Obras Tuteladas
3 Los actos seﬁalados estaran su_|etos a 11 ; Eﬁ%}mﬂadﬂqﬂew

mdp‘ph!ﬂﬁl‘lﬁ de fache
4 - No estaran sujetos a licencia previa los ac s - 320 &U’L‘Am
a) Obras interiores que no suponga _mbta ,par sot 0s, ni

en la distribucion interior del edificin,-y que
sujetas a licencia.

b) Trabajos de limpieza, desbroce o jardineria en el interior de un solar, siempre que no
suponga la destruccion de jardines existentes, movimientos de tierras o remodelacion de
un jardin privado mayor de 700 m2 .

c) Empapelado, pintura o decoracion de interiores que no suponga obras.

d) Entre las obras de construccion de elementos auxiliares o consideradas como obras
auxiliares en el articulo 10.24.3.36 de estas Normas, las siguientes :
- las no permanentes.
- casetas para perros de superficie en planta inferior a 2 m2,
- barbacoas, pérgolas, jardineras, etc.

€) Obrasdeurbanizacion, construccion o derribo de un edificio cuando se ejecuten en virtud
de orden municipal y bajo la direccién de los Servicios Técnicos Municipales.

f)  Obras de urbanizacion parcial que estuvieran incluidas en un proyecto de urbanizacion,

e el acto 4€ qu que s2 trate e

ARTICULOQ 2.7.2.7.- ACTOS PROMOVIDOS POR ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

1.- Los actos definidos en el articulo antenor de estas Ordenanzas promovidos por Organos del Estado,
Comunidad Auténoma o Entidades de Derecho Publico, estaran igualmente sujetos a licencia municipal.

2.- En caso de urgencia 0 excepcional interés, se atendera a lo dispuesto en la Ley del Suelo y en los
articulos 8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

ARTICULO 2.7.2.8.- RESPONSABILIDAD.

1.- Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad v sin perjuicio de terceros, y no
podran ser invocadas por los particulares o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el gjercicio
de las actividades correspondientes.

2.- El otorgamiento de las licencias no implicara para el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los
dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo y ocasion de las actividades que se realicen en virtud de las
mismas.

ARTICULO 2.7.2.9.- CONDICIONES.

1.- Enel acto de otorgamiento de licencia, el Ayuntamiento podra imponer condiciones especiales sobre
aspectos no contenidos en estas Normas.

2.- Las condiciones especiales impuestas, seran exigibles considerandose a todos los efectos como parte
del contenido de la licencia.
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3.- Las condiciones especiales se haran constar en el documento mediante el cual se formalice y notifique
la licencia.

4.- Cuando se prevean destrozos en la vialidad o zonas publicas, se exigira los avales correspondientes
que garanticen el cumplimiento de las obligaciones del propietario a la conclusion de las obras segiin se especifica
en estas Normas y otras de obligado cumplimiento.

5.- Para la tramitacion de licencia en suelo urbano con obligacion de cesmn para viario, el propietario

hara constar en la solicitud su voluntad de ceder gratuitamente los terrenos d gamiento
de la licencia se declarara la innecesariedad de segreg Wg%@%ﬁmﬁmwm elevar a
escritura publica y registrar a favor del Ayuntamientp la cesion formal de tetfenos.

Cantobria, en Sesién fetha 1 2~JiL= \
ARTICULO 2.7.2.10.- CONTENIDO. PUBLICADD #n ol Roistin  El Secretario,

1.- Cuanto se dispone en las presentes Nogigs'lf Ofdenanzas-de-todo tipo qug sean de apli
entendera incluido en el acto de otorgamiento de licgnci

2 - Los titulares de licencias deberan respe
implicito que es el contenido en el Planeamiento y O'rdena

3.- No podra justificarse la vulneracion de las Dlsposnziones Legales, Planes, Normas Urbanisticas u
Ordenanzas, en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

SECCION TERCERA. LICENCIAS DE OBRAS MENORES.
ARTICULO 2.7.3.11.- SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes que se formulen sobre las materias definidas como Obras menores, deberan estar
debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, efectuandose su presentacion en el Registro General de dicho
Ayuntamiento.

2.- En la solicitud deberan constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI y direccion del solicitante.

b) Localizacion del inmueble sobre el que se pretende actuar.

¢) Actuacion a que se refiera la peticién definida con precision.

d) Presupuesto.

e) Declaracion por parte del solicitante de conocer estas Normas, aceptandolas en todos sus
aspectos, asi como cualquier otra que sea de aplicacion al caso.

3 - Si con independencia de estas Normas se estableciera por el Ayuntamiento un modelo de solicitud,
sera exigible la presentacion segun dicho modelo.

ARTICULO 2.7.3.12.- TRAMITACION.

Se seguiran los tramites regiamentariamente establecidos.
ARTICULO 2.7.3.13.- PLAZOS.

El plazo para la ejecucion de las obras menores serd de seis (6) meses, a contar desde la fecha de
notificacion de la concesién de licencia, o desde la fecha en la que el interesado realice algun acto por el que
manifieste darse por enterado, siempre que dicho acto fuese anterior a la notificacion.

ARTICULO 2.7.3.14 - PRORROGAS.
1.- Cuando, por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las

obras no seran ejecutadas en el plazo establecido en el articulo anterior, se podra solicitar prorroga para la licencia
ya obtenida, siempre que dicho plazo no hubiere finalizado.
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2.- La prorroga sera por un plazo igual al establecido para la ejecucion de la obra.
3.~ En la solicitud de prérroga, se adjuntara una fotocopia de la licencia de obra.
4 - La tramitacion de la prorroga sera la misma que la inicial.

5.- La concesion de la prorroga sera facultativa.

ARTICULO 2.7.3.15.- CADUCIDAD.

Las licencias de obra menor se entenderan caducadas cuando se dé alguna de las circunstancias
siguientes:
a) Transcurso del plazo establecido.

MWHWWT" T ’_‘nﬂaﬂw fi para la ejecucion.
establecido &n [a prorroga convuditil’ 4 WaBdichneluido la obra.
Cantabrie, en Sesién fetha [ 2— J U ' _.02

SECCION CUARTA. LICENCIAS DE OBRAS TUTELADAS
PUBLICADO »n ¢l Baolatin E! Sacretorlo,

Oficiol de Cantabrio de tacha

4
1.- Las solicitudes que se formule; M la' wwgm*as com ras Tuteladas, deberan estar

debidamente reintegradas y suscritas por el i su mandatano. Se dirigiran al Sr. Alcajde-Presidente del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, efectuindose su presentacion en el Registro General de dicho
Ayuntamiento.
2.- En la solicitud deberé constar expresamente:
a) Nombre, apellidos, DNI y direccion del solicitante.
b) Localizacion del inmueble sobre el que se pretende actuar.
¢) Actuacion a que se refiera la peticion, definida con precision.
d) Presupuesto.
¢) Nombre, apellidos y direccion del Técnico o Técnicos que tendran a su cargo la direccion
de obra.
f) Aceptacion de la Direccion Técnica de la Obra, firmada por los Técnicos Directores y
visada por el Colegio Profesional correspondiente.
g) Declaracion por parte del solicitante de conocer estas Normas, aceptandolas en todos sus
aspectos, asi como cualquier otra que sea de aplicacion al caso.
3 - Si con independencia de estas Normas se estableciera por el Ayuntamiento un modelo de solicitud,
sera exigible la presentacion segun dicho modelo.

ARTICULO 2.7.4.16.- SOLICITUDES.

ARTICULO 2.7.4.17.- TRAMITACION.
Se seguiran los tramites reglamentariamente establecidos, iguales a los exigidos para las Obras Mayores.
ARTICULQ 2.7.4.18 - PLAZOS.

1.- El plazo para la ejecucion de las obras tuteladas sera de un (1) afio, a contar desde la fecha de
notificacion de la concesion de la licencia o desde la fecha en la que el interesado realice algun acto por el que
manifieste darse por enterado, siempre que dicho acto fuese anterior a la notificacion.

ARTICULO 2.7.4.19.- PRORROGAS.

1.- Cuando, por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las
obras no seran ejecutadas en el plazo establecido en el articulo anterior, se podra solicitar prorroga para la licencia
ya obtenida, siempre que dicho plazo no hubiese finalizado.

2.- La prorroga sera por un plazo igual al establecido para la ejecucion de la obra.

3 .- En la solicitud de prormoga, se adjuntara una fotocopia de la licencia de obra.
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4.- La tramitacion de la prorroga, sera la misma que se establece iicialmente.
5.- La concesion de la prorroga sera facultativa,

ARTICULO 2.7.420.- ANDAMIOS.

1.- Todos los andamios de la construccion que superen los 2 metros de altura o den a lugar con transito
publico deberan instalarse bajo direccion facultativa y se les dotara de los elementos necesarios para evitar que los
materiales y herramientas de trabajo puedan caer a la calle, en la que se colocaran las sefiales de precaucion que,

en su caso, sean convenientes. Deberan permiti e{m dﬁﬂtmq{,eﬂk!\gg RlIER de venaniomo de Lau ‘
u i récauciones de

2 - Entoda clase de obras, asi como er} el uso de maquinania

) el solicitante

o

3.- En el caso de ocupacion de viales o
concretar la duracion prevista de la ocupacion.

nas publicas, la licenci
PUBLICADO sn ¢l Boletin

QOficiol de Cuntobzio de feche

[ 5 e sl

£l Secretorio,

o

ARTICULO 2.7.4.21 - GRUAS-TORRE.

1.- Con la solicitud de licencia par
acompaiiaran los siguientes documentos:

a) Plano de situacion. Escala 1:2.000.

b) Plano de ubicacion de la gria, en relacion a la finca donde se realice la obra y sus
colindantes, con indicacion de su altura maxima, posicion del contrapeso y de las areas de
barrido de la pluma y del carro del que cuelgue el gancho, asi como altura de las
edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido. Si hubiera de instalarse en
terreno vial, se indicara también el espacio maximo a ocupar por la base de apoyo.

¢) Certificado de la casa instaladora, suscrito por técnico competente, acreditativo del
perfecto estado de los elementos de la gnia a montar, y de asumir la responsabilidad de su
instalacion hasta dejarla en perfectas condiciones de funcionamiento. En dicha
certificacion debera hacerse constar las cargas maximas en sus posiciones mas
desfavorables que puedan ser transportadas por la graa en los distintos supuestos de
utilizacion que se prevean.

d) Documento expedido por técnico competente, visado por el Colegio Oficial
correspondiente, de acuerdo con las disposiciones legales en vigor, asumiendo la
responsabilidad del buen funcionamiento y seguridad de la gria desde su instalacion hasta
su desmontaje y retirada total de la obra.

e) Poliza de seguro con cobertura de la responsabilidad civil que pueda producir el
funcionamiento de la gria y su estancia en la obra.

ARTICULO 2.7.4.22.- CESE DE LA DIRECCION TECNICA.

1.- El propietario, promotor y/o constructor, deberan paralizar las obras inmediatamente después de
conocer la renuncia, cese o incapacidad de la Direccion Técnica de las mismas. Solo se admitira la ejecucion de las
operaciones imprescindibles para garantizar la seguridad de la obra.

2.- Los Técnicos Directores de Obra y el promotor, deberan comunicar al Ayuntamiento la renuncia,
cese 0 incapacidad de dicha direccion, cuando ésta se produzca, en el plazo de tres dias desde el momento en que
conocieran la situacion a que se refiere este articulo.

3.- La paralizacion quedara automaticamente levantada cuando sea comunicada la nueva Direccion
Técnica de las Obras, con el V° B® de los Servicios Técnicos Municipales, que podra requerirse en el mismo
momento de la presentacion de la aceptacion de la nueva Direccion Técnica de las Obras.

4.- La paralizacion de las obras por renuncia, cese o incapacidad de la Direccion Técnica, no supondra la
paralizacion del computo de plazos establecido para el comienzo y ejecucion de las obras.
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SECCION QUINTA. LICENCIAS DE OBRAS MAYORES
ARTICULO 2.7.5.23 - SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes que se formulen sobre las materias definidas como Obra Mayor, deberan estar
debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, efectudndose su presentacion en el Registro General de dicho
Ayuntamiento.

2.- En la solicitud debera constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI y direccion del solicitante.

b) Localizacion del inmueble sobre el que se pretende actuar.

¢) Actuacion a que se refiera la peticion, definida con precision.

d) Presupuesto.

e) Nombre, apellidos y direccion del Técnico o Técnicos autores del proyecto.

f) Nombre, apellidos y direccion del Técnico o Técnicos que tengan a su cargo la direccidn
de obra.

g) Aceptacion de la Direccion Técnica de la obra, firmada por los Técnicos Directores y
visado por el Colegio Profesional correspondiente.

h) Declaracion por parte del sohcntame de conocer estas Normas aceptandolas en todos sus
aspectos, asi como cualquier off2 ; plica

3.- Si con independencia de estas Normas se st
sera exigible la presentacion segun dicho modelo.

4 - Toda solicitud de obra mayor, debera a

Oficiel da Contodria ¢ fecho

ARTICULO 2.7.5.24.- TRAMITACION.

S e seguiran los tramites reglamentarios estable

ARTICULO 2.7.5.25.- PLAZOS.

1.- Las determinaciones de este articulo se refieren a licencias de obra mayor, obtenidas mediante la
presentacion de solicitud acompafiada de proyecto de ejecucion y se establecen sin perjuicio de lo establecido para
licencias obtenidas mediante solicitud acompafiada de proyecto basico.

2 - El plazo para la iniciacion de las obras sera de seis meses, a contar desde la fecha de notificacion de la
concesion de la licencia o desde la fecha en que el interesado realice algiin acto por el que manifieste darse por
enterado, siempre que dicho acto sea anterior a la notificacion.

3 - El plazo para la ejecucion de las obras sera de dos (2) afios a contar desde la fecha de notificacion de
la concesion de la licencia.

4 - El computo de plazos no se interrumpira por tramitacion de reformas del proyecto, por paralizacion
voluntaria de la obra, o por paralizaciones motivadas por renuncia de la direccion técnica o ejecucion de obras
distintas a las autorizadas.

ARTICULO 2.7.5.26.- COMUNICACION DEL COMIENZO DE OBRA

1.- Una vez iniciadas las obras, el solicitante de la licencia debera comunicar al Ayuntamiento dicha
iniciacion, en el plazo improrrogable de quince dias.

2 - La comunicacion se presentara en el Registro General del Ayuntamiento, suscrita por el titular de la
licencia, y se hara referencia expresa al mimero de expediente y al constructor o empresa constructora encargada
de la ejecucion de obra.

3.- Acompaiiara a la comunicacién documento suscrito por el constructor de la obra o titular de la
empresa constructora, en el que se reconocera tener a su cargo la obra indicada.
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4.- Junto con la comunicacion, se presentara certificado de la Direccion Técnica, acreditativo del
comienzo de la obra, asi como de la fecha de iniciacion, visado por el Colegio Profesional correspondiente.

5 - La falta de comunicacion del comienzo de obra, su comunicacion incompleta o defectuosa, o la falta
o defecto de algunos de los documentos descritos en este articulo, sera motivo de paralizacion de la obra, hasta
que se subsane el defecto correspondiente, sin que por ello se interrumpan los computos de plazos para el inicio o
terminacion de la obra.

ARTICULOQ 2.7.5.27.- PRORROGA PARA LA INICIACION DE LAS OBRAS.

1.- Cuando por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las
obras no podran iniciarse en ¢l plazo establecido, se podra solicitar prorroga, siempre que dicho plazo no hubiera
concluido.

2.- En la solicitud de prorroga, se haran constar todas las determinaciones establecidas en la solicitud
inicial, asi como el nimero de expediente correspondiente.

3.- La tramitacion de la prorroga, sera la establecida para la obtencion inicial de licencia.

4 - Seran motivos de denegacion de la prorroga solicitada, la suspension de licencias en el area
correspondiente a la obra y/o el cambio de cualquier circugstancia urbanistica que incida sobre el proyecto y/o el

I'rbantsma dg

"W uh perdodende/seis mﬁs?sbp [;enﬁrjt lafecha

de conclusion del plazo inicial para el comienzo de Ig hra, | CADO o ol.
7.- La solicitud, tramitacion y concesion d?t nﬂrr(zga, no 1r¥$ﬁm o inicial
establecido para la conclusion de las obras. Icio] de Contobrio da techo

. —_-‘_-_'—_"—'— %
8.- El comienzo de obra con prorroga con cﬁ d?es%rf%rn elp rma establecido
Q

BRAS.

6 La concesion de la prorroga sera en tod

ARTICULO 2.7.5.28 - PRORROGA PARALAF

1.- Cuando por causas no imputables al Ayuntamiento, se prevea por el solicitante de la licencia que las
obras no podran concluirse en el plazo establecido, se podra solicitar prorroga, siempre que dicho plazo no
hubiera concluido.

2.- Con la solicitud de prorroga, se adjuntara fotocopia de la licencia.

3.- La tramitacion de la prorroga, sera la establecida para la obtencion de licencia.

4.- Seran motivos de denegacion de la prorroga solicitada la suspension de licencias en el area
correspondiente a la obra, el cambio de cualquier circunstancia urbanistica que incida sobre el proyecto y el
acuerdo de redaccion o revision del planeamiento aplicable.

5.- La denegacion de prorroga no supondra derecho a indemnizacion.

6.- La concesion de prorroga sera, en todo caso, por un periodo de un afio, a contar desde el plazo inicial
para la conclusién de la obra.

ARTICULO 2.7.5.29.- CADUCIDAD.

1 - Las licencias de obra mayor se entenderan caducadas cuando se den algunas de las circunstancias
siguientes:

a) Transcurso del plazo establecido para el inicio de las obras sin haber comenzado las
mismas, 0 sin haberlo notificado en plazo y forma.

b) Denegacion de la prorroga solicitada para el comienzo de las obras y cumplimiento del
plazo establecido sin comenzar las obras o sin notificar en plazo y forma dicho comienzo.

c) Transcurso del plazo establecido en la prorroga solicitada para la iniciacion de las obras
sin comenzar las mismas o sin notificar en plazo y forma de dicho comienzo.

d) Transcurso del plazo establecido para la ejecucion de las obras sin haberse concluido las
mismas o sin haber notificado dicha conclusion en plazo y forma.
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¢) Denegacion de la prorroga solicitada para la conclusion de las obras y cumplimiento del
plazo establecido sin haberse concluido las mismas o sin haber notificado su conclusion en
plazo y forma.

f) Transcurso del plazo establecido en la promoga solicitada y concedida para la finalizacion
de las mismas, sin haberse concluido o sin haber notificado en plazo y forma

SECCION SEXTA. PROYECTOS
ARTICULO 2.7.6.30.- DISPOSICIONES COMUNES PARA TODO TIPO DE PROYECTOS.
I.- Todos y cada uno de los documentos del proyecto, deberan estar firmados por técnico competentey

visado por el Colegio Profesional correspondiente.
2.- El solicitante 0 su mandatario, firmara la conformidad en todos y cada uno de los documentos del

proyecto.
3 - Todas las firmas dispondran del correspqndietité PROGE TATam s in Ragiongt ov oy
4 - Se entregaran el namero de ejemplares ri i tramitaciott

w&anagnent e exi
5.- Solamente los proyectos de urbanizacign, podran comprtiler

fasey dejejequciqn diferenciadas,
debiendo, en los restantes casos, tramitar un proyect® POPEASED0 en o 5y 8 £

n
Oficiol da Contabria gg frthy

L 7 572000 ] 4,

guientes: ,U-“\

—

E 5&{1'3};,”';

ARTICULO 2.7.6.31.- PROYECTOS DE D

En su documentacion se contemplaran,
En la Memoria:
a) Situacton con referencia expresa a calle, nimero y planta.
b) Descripcidn del edificio a demoler en aspectos de disefio y constructivos.
c) Cubicacion de la edificacion basada en cotas de la documentacion grafica.

En la documentacion grafica:
a) Situacion a escala 1:2.000, grafiando la planta del edificio, o parte del mismo, objeto dela
demolicion.

b) Plantas, alzados y secciones acotados del edificio a demoler, incluso cubierta. Escala 1:50.

c) Detalles de interés a escala 1:20, 1:106 1:1.

d) Fotografia, tamafio minimo 13 por 18 centimetros, de cada uno de los alzados de la
edificacion a demoler.

e) Fotografia, tamafio minimo 13 por 18 centimetros, de cada uno de los alzados del edificio
a demoler y su entorno.

En el Presupuesto:
a) Precio unitario por metro cubico de edificacion.
b) Valoracion de la demolicion.

ARTICULO 2.7.6.32.- PROYECTOS DE OBRAS DE INSTALACION, REFORMA, ADECUACION Y
DECORACION TOTAL O PARCIAL DE EDIFICIOS Y LOCALES COMERCIALES.

El proyecto definira con precision la obra a ejecutar y, dentro de su documentacion contemplara
obligatoriamente los aspectos siguientes:
En la Memoria.

a) Situacion de la obra, con referencia expresa a calle, niimero y planta.

b) Descripcion del edificio o local en su estado actual, con referencia a la estructura portante
del mismo.

c) Referencia expresa a la adecuacion de la estructura existente para soportar las concargas
vy sobrecargas que se prevean, y descripcion de refuerzos, en su caso.

d) Medicion de superficies de plantas de la reforma prevista, basada en cotas de la
documentacion grafica.

e) Referencia expresa al cumplimiento de la normativa aplicable contra incendios.
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f) Referencia expresa al sistema de ventilacion a emplear para habitaculos sin luces directas.

g) Referencia expresa al cumplimiento de cualquier legislacion, reglamento, ordenanza o
normativa aplicable.

En la documentacion grafica:

a) Situacion a escala 1:2.000, grafiando la planta del edificio o local objeto de la obra.

b) Plantas, alzados y secciones acotados de estado actual con referencia expresa a las
superficies de cada planta. Escala 1:50.

¢) Plantas, alzados y secciones acotados de la obra prevista. Escala 1:50.

ARTICULOQ 2.7.6.33.- PROYECTOS BASICOS PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Solo se admitiran proyectos basicos como documentacion de solicitud de licencia y, exclusivamente,
para obras de nueva planta.
En su documentacion se contemplaran, como minimo, los siguientes aspectos:
En la Memoria:
a) Referencia expresa al caracter basico del proyecto.
b) Situacion de la parcela, con referencia expresa a calle y numero.
¢) Descripcion de la parcela, con expresion de su superficie, basada en cotas de la
documentacion grafica.
d) Terrenos objeto de cesion, en su caso, con expresion de sus superficies, basadas en cotas
de la documentacion grafica.
€) Zona urbanistica en la que se sitia la parcela.
f) Referencia particularizada al cumplimiento de las determinaciones urbanisticas exigibles,
con especificacion de maximos y minimos admisibles y los determmados en proyecto,

basando todas | KOS €060 1
En la documentacion gra IH s" @ Lomis.dn Regione! #s trrinnivme ¢y
__—"——_,-__‘ -

a) Situacion a escal t&m grabiapcq da parcely.
b) Parcelaaescala 1§2.00 6 1:100, acotando|lindéro nl'é.‘ﬂcétas mplementarias en las

que se base la mddicion §é Qgpﬂfl!le'qa&ﬁguﬁrhdewo Plafo.
¢) Emplazamiento delli‘®dificieinren da pangela, acotando las distangias, en su caso, a los

colindantes y vi torno. Escala | 6 1:100.
d) Cesiones oblig EP mfi de pai’cela, acotadas pon expresion de sus
superficies. E ima_1.200 6 T:100. H

e} Plantas, alzados y secciones a escala 1:50, con las cotas necesarias para definir los
parametros urbanisticos y de habitabilidad que sean de aplicacion.
f) Entodos y cada uno de los planos que compongan la documentacion grafica figurara
rotulada la caracteristica de proyecto basico.
En el Presupuesto:
a) Cantidad total del importe de las obras.
b) Precio por metro cuadrado.

ARTICULO 2.7.6.34.- PROYECTOS DE EJECUCION PARA OBRAS DE NUEVA PLANTA.

1.- Los proyectos de ejecucion tendran por objeto alguna de las finalidades siguientes:
a) Definir en sus aspectos urbanisticos y constructivos la obra a realizar objeto de la peticion
de la licencia correspondiente.
b) Definir en sus aspectos urbanisticos y constructivos, la obra a realizar con licencia ya
concedida mediante proyecto basico.
2 - En cualquier caso, este proyecto se considerara como documentacion unitaria, no siendo admisible la
configuracion del mismo en base a complementar el proyecto basico entregado con anterioridad.
3.- No se podran modificar a través del proyecto de ejecucion, las determinaciones contenidas en el
proyecto basico.
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4 - Los proyectos de ejecucion, contendran la documentacion minima exigida para los proyectos basicos,
y también incluiran la siguiente:
En la memoria:

a) Cuadro de superficies utiles y construidas.

b) Referencia expresa al cumplimiento de cualquier legisiacion, reglamento, ordenanza o
normativa aplicable.

¢) Referencia expresa al cumplimiento de normativa aplicable contra incendios.

d) Estudio geotécnico para edificios con alturas superiores a las tres plantas o nueve metros.

En la documentacion grafica:

a) Conexiones a las redes de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica, con
expresion de los diametros y caracteristicas de las redes existentes y conexiones que se
proyectan, profundidad de las mismas y perfiles acotados.

b) Plantas, alzados y secciones de la edificacion con las cotas necesarias para la
determinacion de los parametros urbanisticos de aplicacion. Escala 1:50.

Enel PWP“‘F‘FW &SRDBAUU por la Comis’ én Regional de Urun‘sme dl
a) Mediciones con desglose de pa y su correspondiente precio-un adps por
capitulos. Cantabria, en Seslén fathe

b) Importe estimado de obra resulthdo de la suma de impo
del precio unitario por metro cubdrddb Wcﬁﬁd'pﬁﬂﬁ'ﬁe us'{:)1

Oficiol de Contobrio de fache

LE SET: 200 @““\
Las alteraciones de las obras previstas en los proyectos, debe onerla licen diar
de ejecutarse, para lo cual deberan definirse, en su totalidad, en el proyecto reformado correspondlente

ARTICULO 2.7.6.35.- REFORMAS DE PROYECTQOS

ARTICULO 2.7.6.36.- OBRAS DE URBANIZACION COMPLEMENTARIAS A LAS DE EDIFICACION.

1.- Sera necesario incluir en los Proyectos de edificacion las obras de urbanizacion previstas,
distinguiendo en la documentacion las que tengan caracter privado y las que completen o ejecuten obras de
urbanizacion que vayan a ser entregadas al dominio y uso publico.

2° En la descripcion de las obras de urbanizacion, los proyectos deberan contener la informacion
necesaria de los servicios pliblicos existentes a los que conecte o afecte y, en particular, los estados de las redes,
cotas, didmetros y perfiles.

ARTICULO 2.7.6.37- PARTICULARIDADES DE LA LICENCIA OBTENIDA MEDIANTE PROYECTO
BASICO.

1.- Cuando !a licencia se concediese en virtud de solicitud acompatiada de proyecto basico, seran de
aplicacion las determinaciones contenidas en estas Normas, con las particularidades que se definen en este
articulo.

2 .- Se presentara el proyecto de ejecucion correspondiente en el plazo improrrogable de tres meses, a
contar desde la fecha de notificacion de la licencia, acompafiado de instancia que contendra todas las
determinaciones especificadas en la instancia inicial y también en el nimero de expediente correspondiente.

3 .- El proyecto de ejecucion, sera cotejado por los Servicios Técnicos Municipales y si dichos Servicios
no manifestasen en su informe objecion alguna, se procedera a comunicar el comienzo de las obras. En otro caso,
se concedera una nueva licencia al proyecto de ejecucion.

4 - La autorizacion a que se refiere el apartado 3 de este articulo, se notificara al interesado. En ningun
caso podran iniciarse las obras sin obtener dicha autorizacion.

5.- El plazo para la iniciacion de las obras sera de 6 meses a contar desde la notificacion de la
autorizacion sefialada en este articulo.

6.- El plazo para la finalizacion de las obras sera de 2 afios a contar desde el vencimiento del plazo para
la iniciacion de las obras, segun el punto anterior, salvo justificacion de mayor plazo.
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ARTICULO 2.7 6 38 - DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

1.- Cuando de acuerdo con lo establecido en articulos precedentes, se solicitase documentacion
complementaria del proyecto, ésta se presentara de acuerdo con las especificaciones que se regulan en este
articulo.

2.- La documentacion complementaria ira acompaiiada de instancia, de acuerdo con lo establecido con
caracter general y hara referencia también al nimero de expediente.

3.- Formara parte de la documentacion complementaria una memoria firmada por el Técnico Redactor
0, en su caso, Director de Obra, explicativa del contenido de la aclaracion.

4.- En el caso de que se requiera documentacion grafica, en ella se sefialara el plano del proyecto a que
afecte, igualmente firmada por el Técnico autor del proyecto o, en su caso, Director de obra.

5 - Toda la documentacion estara vi ;i T

APROEADO per lo Comision Ragional a8t nkaniama de

(%m;?a%!i};cssldn tatha - uL-07 l
itiog diéenivosivlunibipales, délaSsolisitadsproyedto v, en su caso,

0 flefimgnsiag subsanablgs en la misma, $e notificara esta
¢ oonq%‘jﬁﬁle la fecha de notificacion,
TSET. T

ARTICULO 2.7.6.40.- INFORMACION EN EL LUGAR DE LA OBRA.
1.- En toda obra, debera tenerse a disposicion de la inspeccion municipal;

a} Documento acreditativo de la concesion de la licencia o su fotocopia.

b) Un ejempilar del proyecto que sirvi¢ de base para la obtencion de 12 licencia, firmado por
el Técnico Director y visado por el Colegio Profesional correspondiente y los reformados
con licencia correspondiente, si los hubiere,

2.- La falta de cumplimiento de cualquiera de los requisitos sefialados en este articulo supondra la
paralizacion de la obra, sin que por ¢llo se interrumpa el computc de los plazos fijados para su ejecucion.

ARTICULQ 2.7.6.39.- DEFICIENCIAS S

Si del analisis, por parte de los $
documentacion complementaria solicitada,
circunstancia al interesado, paraqueenel p
proceda a su subsanacion.

ARTICULO 2.7.6.41.- CESE DE LA DIRECCION TECNICA.

1.- El propietario, promotor y/o constructor, deberan paralizar las obras inmediatamente después de
conocida la renuncia, cese o incapacidad de la Direccion Técnica de las mismas. Sélo se admitira la ejecucion de
las operaciones imprescindibles para garantizar la seguridad de la obra.

2.- Los Técnicos Directores de Obra y el promotor, deberan comunicar al Ayuntamiento la renuncia,
cese o incapacidad de dicha direccion, cuando ésta se produzca, en el plazo de tres dias desde el momento en que
conocieran la situacion a que se refiere este articulo.

3.- La paralizacion quedara automaticamente levantada cuando sea comunicada la nueva Direccién
Técnica de las Obras, con el V° B°® de los Servicios Técnicos Municipales, que podra requerirse en el mismo
momento de la presentacion de la aceptacion de fa nueva Direccion Técnica de las Obras.

4 - La paralizacion de las obras por renuncia, cese o incapacidad de la Direccion Técnica, no supondra la
paralizacion del computo de plazos establecidos para el comienzo y ejecucion de las obras.

ARTICULO 2.7.6.42 - OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO AL CONCLUIRSE LAS OBRAS.

1 - Antes de notificar al Ayuntamiento la conclusion de las obras y dentro del plazo establecido para su
gjecucion, el propietario debera, a su costa:
a) Reponer o reparar los pavimentos, arbolado, conducciones y cuantos otros elementos
hubiesen resultado afectados por la obra.
b) Colocar el nimero de gobierne correspondiente a la finca, conforme a modelo aprobado,
€1l SU Caso.
2.- Las citadas obligaciones deberan ser expuestas en el otorgamiento de la licencia.
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ARTICULOQO 2.7.6 43.- FINALIZACION DE LAS OBRAS.

1.- Una vez finalizadas las obras, el solicttante de la licencia debera comunicar tal situacion al
Ayuntamiento, en el plazo improrrogable de quince dias.
2.- La comunicacion se presentara en Registro General del Ayuntarmiento, debidamente reintegrada y
suscrita por el interesado o su mandatario, y en ella debera constar expresamente:
a) Nombre, apellidos, DNI y direccion del comunicante.
b) Fotocopia de la licencia.
3 .- La comunicacion ird acompariada de ceftifieade fimalsde bbtapsuscfitgipod ibsTéenions Directores de
la misma y visado por el Colegio Profesional correspondiente. 5
4.- Cuando se hubieran tramitado reform. Cdvpﬁb}'é&!ﬂ‘fﬁ}é‘ﬁhqo de Ealelb!a.r&‘lg abte ﬁién dela

licencia, junto con la comunicacion a que se refiere e Rﬂﬁe presentarain prayegiq ZE5idido def primitivo
vy sus reformados, con los requisitos establecidos par: da clas m royecto, salvo que thho proyectotefundido

hubiera servido de base para la obtencion de la refo b 7 "
[Bee oo | g

SECCION SEPTIMA. LICENCIAS DE PRIME. U I'lLiZid'IOM

ARTICULOQO 2.7.7.44.- DISPOSICIONES GENERALES.

1.- Las licencias de Primera Utilizacion u Ocupacion, podran solicitarse simultaneamente con la
comunicacion de finalizacion de obra.

2.- Sera requisito indispensable para su concesion la finalizacion total de las obras a que se refiere y las
de urbanizacion completa o fase de la misma que corresponda.

3.- Las licencias de Primera Utilizacion, se referiran a obras completas preferentemente, aunque sera
admisible su concesion por fases cuando se refieran a unidades constructiva o funcionalmente independientes, al
margen del caracter unitario del proyecto de urbanizacion.

4 - Para la concesion de 1a licencia de Primera Utilizacion, sera requisito indispensable haber cumplido las
condiciones previas establecidas en estas Normas y cuantas otras fueran exigibles por el planeamiento u otras
Ordenanzas que sean de aplicacion, asi como las especiales contenidas en la licencia.

5.- Lalicencia de Primera Utilizacion sera independiente de las licencias de Apertura de las instalaciones
que se emplacen en el edificio.

6.- Los edificios e instalaciones no podran ser utilizados ni ocupados sin la preceptiva licencia de primera
utilizacion u ocupacion.

ARTICULO 2.7.7.45.- SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes deberan esta debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario y
se dinigiran al Sr. Alcalde- Presidente del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana, efectuandose su presentacion
en el Registro General de dicho Ayuntamiento.

2 - En la solicitud se hara constar expresamente;

a) Nombre, apellidos, DNI y direccion del solicitante.
b) Localizacién del inmueble objeto de la peticion.
c) Fotocopia de la licencia.

3 .- La solicttud ird acompaiiada del certificado Fin de Obra correspondiente, suscrito por la Direccion
Técnica de dicha obra y visado por los Colegios Profesionales correspondientes.

4.- Se adjuntara también copia simple de la escritura de declaracion de obra nueva del inmueble, y la
Declaracion de Alteracion de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana, en su caso.

5.- Se adjuntara igualmente, el resto de documentacion exigida por la legislacion que sea de aplicacion.

6.- En los casos de obra nueva, se acompafiara de los planos de urbanizacién con expresion de la
situacion real final de la edificacion v de los elementos de la urbanizacion en soporte digital (DXF).
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ARTICULO 2.7.7.46.- TRAMITACION.

I .- Una vez recibida la solicitud y documentacion sefialada en el articulo anterior, los Servicios Técnicos
Municipales giraran visita de inspeccion al inmueble, para lo cual el solicitante esta obligado a facilitar la entrada
en el mismo de los funcionarios municipales debidamente autorizados por el Alcalde- Presidente del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Bezana.

2.- Si en el documentacion presentada, o como consecuencia de la inspeccion realizada, se detectaran
deficiencias subsanables, se notificara tal situacion al interesado, para que proceda a su subsanacion en el plazo
improrrogable de quince dias a contar desde la fecha de notificacién correspondiente.

3.- Una vez informada la solicitud por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes vy
subsanadas, en su caso, las deficiencias, se sometera, por los Servicios Administrativos Municipales, a
consideracion del Alcalde o a la Comision de Gobierno Municipal, a quien competa su concesion o denegacion.

ARTICULO 2.7.7.47. - DOCUMENTACION COMPF:;E%EN%—
APROBADDO per la Comisién Regionol de Urbanismo ds

1.- Los Servicios Técnicos Municipales y la [© an de_Gobie uncipal o & ran
solicitar del interesado la documentacién complementanaf’gﬁlsd"' Al S?ﬂ? } uha’ A% rengion de
lo solicitado. PUBLIEADD oh ol Boletin El Secrutarig,

2.- Cuando se solicitara documentacion comp Wiﬁﬂw&ﬁn la forma establecida e estas

Normas, segun las caracteristicas definidas para la solidiyrd-inicrat:
3.- El plazo para aportar dicha documentacior FiL j

SECCION OCTAVA. PARCELACIONES Y SEGREGACIONES

ARTICULO 2.7.8.48. - PARCELACION URBANISTICA.

1.- Se considerara parcelacion urbanistica toda division o subdivision simultanea o sucesiva de terrenos
en dos 0 mas lotes que se lleve a cabo en los suelos clasificados como urbanos o urbanizables previstos por las
Normas Subsidiarias.

2.- No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables en tanto no esté aprobado
el correspondiente Plan Parcial.

3.- La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en el Ley del Suelo y sus reglamentos, y demas
disposiciones aplicables, en especial las fijadas en estas Normas.

4 - Cualquier parcelacion urbanistica ira precedida de su proyecto de parcelacién, normalizacion o
reparcelacion, segun las normas del procedimiento que, en cada caso, le sea de aplicacion.

ARTICULO 2.7.8.49.- SEGREGACION EN SUELO NO URBANIZABLE.

1.- Se considera segregacion en suelo no urbanizable a toda division o subdivision simultinea o sucesiva
de terrenos en dos o mas lotes.
2.- La segregacion solo sera valida cuando no de lugar a parcelas de extension inferior a la fijada como
Unidad Minima de Cultivo, actualmente establecida en 6.000 m2 para Santa Cruz de Bezana.

ARTICULO 2.7.8.50 - SOLICITUDES.

1.- Las solicitudes referidas a licencia de parcelacion y/o segregacion, deberan estar debidamente
reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde- Presidente del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Bezana efectuandose su presentacion en el Registro General de dicho Ayuntamiento.

2.- En la solicitud debera constar expresamente:

a) Nombre, apellidos, DNI y direccion del solicitante.

b) Localizacion de la finca o fincas objeto de la parcelacion y/o segregacion.

¢) Declaracion por parte del solicitante de conocer estas Normas, aceptandolas en todos sus
aspectos, asi como cualquier otra que sea de aplicacion al caso.
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3 .- Toda solicitud de licencia de Parcelacion y/o Segregacion, debera acompaiarse del correspondiente
proyecto con los requisitos que se sefialan en el punto siguiente.

ARTICULO 2.7.8.51.- PROYECTO.

1.- Seran de aplicacion las determinaciones generales sobre solicitudes y tramitaciones.
2 - El proyecto de parcelacion contendra, como minimo, los aspectos siguientes:
a) Memoria justificativa.
b) Plano de emplazamiento de finca o fincas afectadas, referido a la clasificacion del suelo
que conste en ¢l planeamiento aplicable. Escala 1:2.000.
¢) Plano parcelario ca : 2:000
d) Plano topografico y k414 % 200 & sre! de trbenisma gy
¢) Plano de parcelacion. S
3 .- El proyecto de segregacion con écal%r}' .D%'"Jﬂ?ogf L pbctoL uéulengai
a) Descripcion de la fin m@hﬁmsdawmnmalem Secretorl
b)  Descripeion de las p m d fothe
c) Plano de emplazamiegtodeta
planeamiento aplicablg.
d} Plano parcelario = a'finca afectada. Escala 1§2.000
e) Plano topografico de la ﬁnca Escala T:2000 1:500.
f) Plano de parcelas resultantes debidamente acotado.

a clasifigacion de suelo fjue consta en el

ARTICULO 2.7.8.52.- PLAZOS Y CADUCIDAD.

1.- El plazo para realizar la parcelacion y/o segregacion sera de un afio, a contar desde la fecha de
notificacion de la concesion de la licencia o desde la fecha en la que el interesado realice algan acto por el que
manifieste darse por enterado, siempre que dicho acto fuese anterior a la notificacion.

2.- El plazo sefialado tendra el caracter de impromrogable.
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TITULO TERCERO.
REGIMEN JURIDICO-URBANISTICO GENERAL,

CAPITULO 8.- DIVISION URBANISTICA DEL SUELQO.

ARTICULO 3.8.1.- CLASIFICACION DEL SUELO. APROBADD por la Cemisién Ragional de Urkenismo de

Toda la superficie del término municipal queda incluida érealguma de m@'g&m{es clpses|dy fuel ?

- Urbano.
- NO urbanizable_ PUEL'CADD en e Bolatin Ei SDCFI|IIIQ,

- Urbanizable. Oficiol de Contabrin de fecha

- Sistemnas generales. _ ;1 3 Sk I+ 2001 @J}N\

ARTICULO 3.8.2.- REGIMEN DE USO DEL SUEL(

1.- Cada parcela o solar tendra determinado su régimen juridico como resultado del valor de tres
parametros:
a) Usos autorizados.
b) Aprovechamiento urbanistico.
¢) Modalidad de gestion que le sea aplicable.
2 - Las Normas Subsidiarias califican los suelos urbanos, urbanizables y de sistema general determinando
los usos, tipologias ¢ intensidades de cada tipo. En el Suelo No Urbanizable las Normas Subsidiarias establecen
diferentes grados segtn el nivel de proteccion.

ARTICULO 3.8.3.- SUELO URBANO.

1.- Estan clasificados como suelo urbano, los terrenos asi delimitados en los planos correspondientes,
bien por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica, o bien por estar comprendidos en areas consolidadas por la edificacion al menos en dos terceras
partes de su superficie, conforme las Normas Subsidiarias han determinado de acuerdo a lo establecido en la Ley
del Suelo.

2.- También s¢ considerara incluido en este tipo de suelo, al Suelo Urbanizable que, en gjecucion de las
N.N.SS., a través del desarrollo de los planes parciales previstos, legue a disponer de acceso rodado,
abastecimiento de aguas, evacuacion y tratamiento de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, gjecutado
de acuerdo conun Proyecto de Urbanizacion aprobado, debiendo reunir estos servicios caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion que se haya de construir sobre ellos de acuerdo con el Plan Parcial.

3.- Esta consideracion se hara efectiva por poligonos o unidades de ejecucion completas, en el momento
de efectuarse la cesion de la urbanizacion al Ayuntamiento, cuando se efectie por el sistema de Compensacion, y
una vez efectuada la recepcién de dichas obras por el Ayuntamiento o la empresa suministradora, cuando se
efectie por los sistemas de Cooperacion o Expropiacion.

ARTICULO 3.8 4 - SUELO NO URBANIZABLE.

1.- Es el que por sus caracteristicas especificas debe ser preservado del proceso de desarrollo urbano,
especialmente el que deba protegerse por sus valores naturales o ambientales o el que sirva para la racional
explotacion de recursos naturales.

ARTICULO 3.8.5.- SUELO URBANIZABILE.

Es el caracterizado por no ser ni urbano ni no urbanizable, sirve como futuro soporte del crecimiento
urbano.
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ARTICULQ 3.8.6.- SUELO DE SISTEMAS GENERALES.

Los destinados por las Normas para el establecimiento Oranica deltentoniods
transportes, comunicaciones, infraestructuras, espacios libres, d

taBRARADEPEL R iG :
6Sesldn hthﬂ] ot | Hl= 0 Z \

Ei Secruturio.

ARTICULO 3 8 7.- ORDENACION URBANISTICA DEL TRERITRY
PUBLICADQ on ol Bolatén
1.- Las Normas concretan la ordenacion urbanistica del e&‘i i, ragsliamte da aplieacion cgfijunta de fa
calificacidn, la clasificacion de determinaciones adicionales que d " e suelp que Los
apartados siguientes detallan las determinaciones de las NN. 8S. M‘Fﬁeﬁﬂm
En suelo no urbanizable: ;
- Delimitacién de ambitos sujetos @ modaldades de proteccion con regulacion
especifica.
- Ambitos para la redaccion de planes especiales, estableciendo las directrices o
criterios para su redaccion.
- Condiciones para la ejecucion de infraestructuras o actividades.
- Regulacidén de las situaciones singulares existentes, que las NN. SS. prevén
mantener o condicionar.
- Condiciones y limitaciones para la edificacién.
En suelo urbano:
- Areas de distinta calificacion, aprovechamiento o caracteristicas, sujetas a
ordenanzas diferenciales.
- Delimitacion de ambitos sujetos a planeamiento diferido, asi como los
condicionantes para su redaccion y desarrollo,
- Ambitos, coincidentes o no con los anteriores, cuya ejecucion (unidades de
gjecucion) queda sujeta a operaciones previas de equidistribucion y/o
urbanizacion.
- Situaciones y/o condiciones cuya ejecucion se remite a actuaciones
sistematicas.
En suelo urbanizabie:
a) En suelo no delimitado, sefialamiento de condiciones para su delimitacidn.
b) En suelo delimitado los sectores que habran de desarrollarse mediante Planes
Parciales, o que disponen de planeamiento en ejecucion, v condiciones a
atender en su desarrollo, gestion y ejecucion.
En suelo de sistemas generales:
- Definicidon de los fines 0 usos a que se destinan y condicionantes para su
gjecucion, si las hubiese.
- Modo de gestion y de adscripcion, en su caso, a sectores de suelo urbanizable o
mecanismos de gestion en suelo urbano.

ARTICULOQ 3.8.8.- DESTINO DE LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA.

1 - El Ayuntamiento esta obligado a afectar a los fines previstos en la Ley y las Normas, el suelo que
adquiera como consecuencia del cumplimiento de los deberes de cesion obligatoria que recaen sobre los
propietarios y no podran cambiarse de destino sino por modificaciones de las Normas, manteniéndose en todo
caso la titularidad publica de los terrenos.

2 - En el suelo destinado a los usos globales de equipamientos o de infraestructuras y servicios urbanos,
el Ayuntamiento podra variar el uso caracteristico mediante acuerdo de la Comision de Gobierno Municipal y
subsiguiente exposicion publica de dicho acuerdo por un plazo de quince (15) dias, sin necesidad de procederala
modificacion de las Normas. En todo caso el nuevo uso caracteristico debera ser de equipamiento o de
infraestructuras y servicios urbanos segun se trate de uno u otro uso global.
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3.- Sin perjuicio de lo establecido en el punto 3 del articulo 47 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
cuando las superficies de los bienes de dominio y uso publico desafectadas por las Normas generasen
edificabilidad y ésta fuera atribuida con caracter conjunto al drea de reparto o unidad de ejecucion en que s¢
encontrasen situadas, su adjudicacion a través de la ejecucion de las Normas no correspondera en ningin caso a
los restantes propietarios de la unidad y sera apropiada por la Administracion titular, cuando proceda.

ARTICULO 3.89.- DOMINIO PUBLICO, REGIMENES ESPECIFICOS Y SERVIDUMBRES
SECTORIALES,

Las regulaciones de las NN. §S. se Wﬂﬁrﬁ?ﬂ_l?ﬁ&

otras determinaciones, generales o sectoriale§ de rango supenor y 'ﬁ'ﬁ?é‘n%(’ o
legislacion o normativa y que son de aplicacion shapspsnossferang expmajau mi
Para los distintos ambitos especificos| sera de aplicacion la | .
PUBLICADQ en ol Bolstih  E1 Secretarie,

Oficiol do Contabria de fachs
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CAPITULO 9.- SITUACION DE "FUERA DE ORDENANZA" Y "FUERA DE ORDENACION"

ARTICULQO 3.9.1- SITUACIONES PREEXISTENTES Y DEROGACION DEL PLANEAMIENTO
ANTERIOR.

1.- La entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias supone la derogacion de las anteriores.

2.- No obstante, los instrumentos de planeamiento de desarrollo sobre los que hubiese recaido acuerdo
de aprobacion definitiva con anterioridad a la publicacion de las Normas Subsidiarias, y que no se modifiquen de
forma expresa, se entienden vigentes y se regiran por sus ordenanzas especificas. En los aspectos no regulados por
éstas seran de aplicacion la nuevas Normas Subsidiarias.

ARTICULO 3.9.2.- CONCEPTO DE “FUERA DE ORDENACION".

1.- De acuerdo con la Ley del Suelo los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién
definitiva del planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el mismo quedan calificados como fuera
de ordenacion.

2.- No podran realizarse en ellos ernizacion o
incremento de su valor de expropiacion, per QH&DW :WMmbﬂeﬂmw iene, ornato y
conservacion del inmueble, caso de hallarse habitado .

3 - En casos excepcionales, podran t&%@&dﬁ?ﬁé‘&%m esy citcﬁnk&in’eiél'egd’e congolidacion en los
edificios, cuando no estuviere prevista la expropiagiénedemalicionsleia fine anel plazage quigce afios, segin
dispone la Ley det Suelo, . 1 Oficiot de Cantabrig da fache

4 - Podran autorizarse obras parcial nsohdﬁao en los ediffcios de interés
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catalogados que se encontrasen en situacion +‘, ﬁela-csp[d segun {0 1sBuest0 eny su regulacion
especifica. —_— ;

ARTICULO 3.9.3.- ACOTACION.

1.- Se entendera que se hallan en situacion de fiera de ordenacion, los edificios y usos incluidos en
alguna de las situaciones siguientes:

a) Los que estando en zonas asignadas a usos de espacio libre dotacional no estén
en conformidad con los usos y/o caracteristicas de edificacion permitidas en
estas zonas y en tanto no estén en conformidad con ello.

b) Los que quedan afectados por las alineaciones definidas como de “vialidad
minima’”.

¢) Los edificios o instalaciones a los que las Normas Subsidiarias impongan la
obligatoriedad expresa de algun tipo de obras de mejora o remozamiento, en
tanto no se lleven éstas a cabo.

d) Losusos claramente nocivos, molestos, insalubres o peligrosos que incumplan
la legislacion establecida al respecto.

e) Los expresamente sefialados como tales en los Planos de Ordenacion.

f) Los tendidos aéreos de electricidad, telefonicos o alumbrado, cuyo trazado no
haya sido aprobado por el Ayuntamiento, quedaran asimismo en situacion de
fuera de ordenacion. Los tendidos subterraneos se sujetaran a la Normativa
especifica que los afecte.

g) Los edificios, instalaciones y usos contrarios a las Leyes y Reglamentos de
Costas, Aguas, Carreteras, Transportes y demas leyes sectoriales.

h) Los usos incompatibles con los propuestos y los prohibidos en estas Normas
Subsidiarias.

2.- Las determinaciones que establecen las NN. SS., regulan las condiciones de sustitucion de los
edificios y usos existentes, que seran de obligada observancia en el supuesto de que, voluntaria o forzosamente, se
proceda a tal sustitucidn.
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ARTICULO 3.9.4.- SITUACION DE “FUERA DE ORDENANZA™.

Se encuentran en situacion de “Fuera de Ordenanza”, los edificios e instalaciones que, estando en
disconformidad con los parametros urbanisticos de aplicacion, no se encuentran en situacion de fuera de
ordenacion, de acuerdo con el articulo anterior.

En los edificios fuera de ordenanza son admisibles las obras necesarias para eliminar tal situacion, asi
como las obras de conservacion, consolidacion o acondicionamiento que permitan la continuidad del uso
existente.

Si en un edificio en situacién de “fuera de ordenanza”, el propietario instase al Ayuntamiento,
adjuntando la correspondiente certificacion catastral del inmueble, aceptando como valor expropiatorio el de la
situacion actual o de origen, interesandose por una licencia de obras con el alcance de Reestructuracion,
manifestando su expresa renuncia al incremento del valor expropiatorio resultante una vez acabadas dichas obras,
haciéndolo constar en escritura publica e inscripcion en el registro, previamente a la solicitud, el Ayuntamiento,
después del correspondiente analisis, en el que se determine que no existe prevision de posibles expropiaciones (o,
en su caso, informe positivo del organismo que corresponda), podra otorgar licencia para el anterior supuesto.

ARTICULOQ 3 .9.5.- SITUACIONES REGULADAS POR NORMATIVAS ANTERIORES.

1.- Las edificaciones o usos anteriores a estas Normas, ejecutados bajo licencia vy ajustandose a sus
términos, que se encuentren ahora en situacion de fuera de ordenanza, podran ser objeto de las siguientes obras:
a) Con criterio general; obras de conservacion, consolidacion, acondicionamiento,

restauracion o modificacién de uso dentro de los permitidos.

b) Excepcionalmente y previa consulta, obras de reestructuracion, cuando por las
caracteristicas de la parcela y el grado de consolidacion de las colindantes
resulte imposible la construccion de nueva planta del aprovechamiento
permitido por las Normas.
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CAPITULO 10.- REGIMEN DE UTILIZACION Y GESTION DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION.

ARTICULO 3.10.1.- OBLIGACIONES DEL PROPIETARI(, RUBADO por 1 Comis:6n Ragionat ¢e

Urbanismg lo

Cantabria, en Sesidn fuc
Segun ordena la Ley del Suelo, todos los propiefarios de ferrenos, uxgozluudo eu.l%llﬁt&@
instalaciones deberan mantenerlos en condiciones de seguridad Uélllibriiady danmﬁ'sg“‘m-—

Oficiol da Cantabria dq fnh-

N3 SE 1
De acuerdo con lo determinado lz Ley del Su 2882 lones especifidas que pe
determinan en cada zona, los propietarios de suelo urbano estan su;etos a las siguientes Obligaciones comemes;
a) No podra edificarse una zona en tanto no se obtenga la licencia que autorice la
urbanizacion vy la edificacion simultanea, debiéndose cumplir las condiciones
previstas en el Art. 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
b} Ceder, en su caso, gratuitamente los terrenos destinados a dotaciones.
¢) Costear la urbanizacion que corresponda a cada actuacion, cediéndose, en su
caso, el espacio viario afectado en la parcela.
d) Edificar los solares dentro de los plazos que establezca la licencia conforme a
lo dispuesto en estas Normas,
e) Ceder, en su caso, los aprovechamientos que correspondan.
f)  Destinar los terrenos y construcciones a los usos previstos y cumplir con los
deberes legales de conservacion y rehabilitacion.

W

ARTICULO 3.10.2.- OBLIGACIONES DEL PROPIET

ARTICULO 3.10.3.- OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO EN SUELO NO URBANIZABLE

Las obligaciones impuestas a los propietarios de suelo no urbanizable son:
a) Costear los gastos de infraestructuras que les sean precisas, consistentes en:
- Acceso rodado.
- Suministro de agua.
- Evacuacién de aguas.
- Electricidad.
- Otras redes.
b) Ejecutar dichas obras de acuerdo a lo establecido en las Ordenanzas
complementanas que les sean de aplicacion.
¢} Destinar los terrenos y construcciones a los usos previstos y cumplir con los
deberes legales de conservacion y rehabilitacion

FASE : TEXTO REFUNDIDO 47



AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA 7(
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO PARQUE INGENIEROS S. L.

CAPITULO 11.- GESTION DE LA EDIFICACION,_

| APRUBAQO per o Comis'dn Ragional da Urbanismp da '
A EDIFICACION.
Comubril, en Sesidn flthu

ARTICULO 3.11.1.- CONTROL DEL ESTADO DE

El Ayuntamiento y, en su caso, los demas orga
cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesar
seguridad, salubridad y orato de las edificaciones, urba
de esta conservacion. En este caso, de no ser ejecutadas g
gjecucion subsidiaria, de conformidad con la Ley del Suel
Urbanistica. .

ARTICULO 3.11.2.- REPARACIONES NECESARIAS EN VIVIENDAS.

El Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de las obras necesarias en viviendas habitadas a fin de
mejorar sus condiciones de higiene, ornato piblico y habitabilidad en el sentido de los niveles minimos que para el
uso de vivienda se sefialan en estas Normas.

ARTICULO 3.11.3.- LIMITES DEL DEBER DE CONSERVACION.

1.- El Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de obras de conservacion y de reforma en fachadas y
espacios visibles desde la via publica (medianerias), de acuerdo, en su caso, con los criterios estéticos mantenidos
en las ordenanzas correspondientes.

2.- Tales obras se ejecutaran a costa del propietario si se contuvieren en el limite del deber de
conservacion que les corresponde.

3.- Los limites de este deber de conservacion por el propietario alcanzaran hasta la realizacion de las
obras necesarias para el acondicionamiento y consolidacién que permitan su normal uso en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico. Si existiera declaracion firme de ruina el propietario estara obligado a
mantenier ¢l edificio en situacion que garantice su seguridad y salubridad de manera que no suponga un peligro
para las personas y con observancia en cualquier caso de las medidas de conservacion y proteccidn aplicable, siel
edificio estuviera incluido en el catalogo de bienes a proteger.
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TITULO CUARTO.
REGIMEN DF 1.OS SISTEMAS
CAPITULO 12.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.
ARTICULO 4.12.1 - CONTENIDO.

Se entiende como Sistema General todos los elementos, terrenos y edificaciones que forman parte

integramente de los distintos sistemas definidos en el Acti | oA gfectos
de su identificacion y tratamiento se consideran Sistemds/Gafiéli gor 10 Comision Regional da Urbanismo "
- g?é.@ﬁﬁacios Fdof O o See i 2-JUL-0¢
- CameteraN-611. | pyaticAOD en of Belatin €l Secreturiv,
- Carreteras de la red aﬁ}gﬂpw’%‘ggﬂmq;ﬁas de Cantabria, inclusp sus
variantes. et : RERTITN
- Gran Area Deportiva e} Lioigo = * ey !
- Redde cursos fluvialeg -4 & ;
- Redes basicas de infragstructuras.,
- Las Zonas Verdes y Espacios Libres ptblicos.
- Los Equipamientos Comunitarios publicos.
Son Sistema Locales:
a) LasZonas Verdes y Espacios Libres publicos adscritos a unidades de ejecucion
o suelos urbanizables.
b) LosEquipamientos Comunitarios piiblicos adscritos a unidades de ejecuciono
suelos urbanizables.

c) Elresto de las redes de infraestructuras, agua, alcantarillado, redes eléctricas,
depuradoras, centros productores y transformadores de energia, vialidad, zonas
de gran valor ecologico que puedan servir de pulmon y esparcimiento para los
nuicleos de poblacion v sistemas de comunicaciones que integran la estructura
general y organica del territorio.

A todos ellos, sistemas generales o locales, se extiende la declaracion de utilidad piblica e interés social
a efectos expropiatorios conforme al articulo 10 de la LEF.

ARTICULO 4.12.2.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE LOS SISTEMAS LOCALES.

1.- A efectos de su utilizacion, las condiciones de uso, edificacion y edificabilidad de los sistemas locales
seran las que les corresponda en funcidn del uso que se les asigna en las NNN.S.S.

2.- A efectos de su gestion, los sistemas locales se valoraran en Suelo Urbano y Urbanizable conforme a
la Ley del Suelo.

ARTICULO 4.12.3.- REGIMEN URBANISTICO.

1.- Los terrenos afectados por sistemas locales quedan adscritos al dominio publico. Estaran afectados al
uso 0 servicio que determinan las presentes NN. SS. y deberan transmitirse al Ayuntamiento, con las salvedades y
condiciones que se fijan a continuacion.

2.- Los terrenos de sistemas locales que tengan en la actualidad un uso coincidente con el propuesto se
mantendran en el dominio de la Administracion Piblica o Entidad de Derecho Publico titular de los mismos.

3.- Los terrenos afectados por sistemas locales que en la actualidad son de titularidad privada deberan
transferirse, en todo caso, al Ayuntamiento o al 6rgano de la Administracion Publica competente para la
implantacion del uso previsto en el planeamiento, quien los incorporara a su patrimonio mediante los sistemas de
obtencion que se regulan en las presentes Normas Subsidiarias de conformidad a lo dispuesto en la Ley del Suelo

y sus reglamentos.
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ARTICULO 4.12.4.- OBTENCION DE SISTEMAS.

1.- En las presentes Normas Subsidiarias se ha previsto la obtencion de los terrenos destinados a
sistemas que en la actualidad son de titularidad privada, distinguiendo aquellos para los que prevé la aplicacion del
instrumento de la expropiacion forzosa de los que han de ser obtenidos como carga urbanistica imputable a los
propietarios de los suelos urbanizables o urbanos en unidades de ejecucion.

2 .- Las referidas previsiones no limitan la competencia municipal de acometer la ejecucion de cualquier
elemento de los sistemas conforme a los dispuesto en la Ley del Suelo, con arreglo a las presentes Normas.

3.- La transmzsion al Ayuntamiento de los terrenos vinculados a sistemas locales que en la actualidad
sean de titularidad privada se llevara a cabo:

===Mediante los instrumentos previstos en el mnstituto de la expropiacion
Comis:én Regional de Urbenismo &8 oo iando sea éste el procedimiento seguido para su obtencién.
or ocupacion directa, en los términos sefialados en la Ley del Suelo,
do se trate de sistemas locales adscritos al suelo urbanizable,
ese necesaria su obtencion anticipadamente al desarrollo de la
idad de ejecucion a la que pertenecen y no se optase por su
propiacion.
itamente, a través de las actas administrativas de cesion o titulo
reparcelacién o compensacion en los demas supuestos de
obtencion.

APROBADD potla
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ARTICULO 4.12.5.- SISTEMAS LOCALES ADSCRITOS E INCLUIDOS EN SUELO URBANIZABLE.
A).- Derechos y obligaciones de los propietarios.

1.- Los propietarios de terrenos destinados a sistemas locales que las Normas incluyen o adscriben al
suelo urbanizable seran compensados, cuando no se aplique la expropiacion, mediante la adjudicacion de terrenos
en los sectores correspondientes del suelo urbanizable.

2.- Cuando proceda la compensacion a tales propietarios, la superficie de adjudicacion sera la
correspondiente al aprovechamiento que resulta de aplicar a los terrenos afectados el 90% del aprovechamiento
del sector.

3.- Los propietarios a que se refiere el apartado 1 formaran parte de la comunidad reparcelatoria o de
compensacion en la unidad o unidades en que hayan de hacer efectivo su derecho, quedando sujetos en todo caso
a la obligacion de abonar la parte proporcional de los costes de urbanizacion que correspondan a las parcelas que
les sean adjudicables.

B).- Ocupacion de terrenos de sistemas locales.

1.- El Ayuntamiento podra ocupar los terrenos destinados a sistemas locales, sin necesidad de acudirala
expropiacion forzosa, mediante ocupacion directa de los mismos una vez que se haya determinado la unidad de
gjecucion en que, por tener exceso de aprovechamiento, hayan de hacer efectivos sus derechos los propietarios
afectados por tales sistemas locales.

2.- El procedimiento de ocupacion de tales terrenos sera el descrito en la Ley del Suelo y en los articulos
33 y 54 del Reglamento de Gestion Urbanistica, con las especificaciones que en los mismos se contienen respecto
al acta de ocupacion y la certificacion o certificaciones que la Administracion actuante habra de expedir en cada
€aso.

C).- Obtencion por expropiacion forzosa.
1.- Si el Ayuntamiento optase por seguir el procedimiento de expropiacion forzosa de los terrenos

destinados a sistemas locales adscritos al suelo urbanizable, el propietario tendra derecho a la indemnizacién que
corresponda de la valoracidn de sus terrenos con arreglo a los criterios de valoracion de la legislacion urbanistica.
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2.- En los casos en que el Ayuntamiento opte por este mecanismo debera seguir el procedimiento
previsto en la Ley del Suelo, y tendra derecho a la adjudicacion de suelo en cuantia suficiente para realizar el
aprovechamiento de los terrenos expropiados en los sectores del suelo urbanizable que correspondan.

3.- A estos efectos el acta de ocupacion de terrenos destinados a sistemas locales, ademas de las
prevenciones que debe contener en virtud de lo dispuesto en la orden de 9 de marzo de 1.964 que desarrolla el
articulo 55 del Reglamento de Expropiacion forzosa, debera dejar constancia de las unidades de aprovechamiento
tipo de suelo urbanizable que correspondan al Ayuntamiento y la unidad de ejecucion en que haya de hacerse
efectiva la compensacion del aprovechamiento urbanistico de los terrenos expropiados.
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TITULO QUINTO.
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 13.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO NO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA. APROBADO porta Cemisidn Regiona! de Ertanismn da

ARTICULO 5.13.1.1.- CATEGORIAS D ﬁ"&'ﬂ‘é‘f;ﬂf‘ﬁ!ﬂ‘%"ﬂ&zﬁﬁdﬂi L~2

PUBLICADG en ol Boletin El Secrwiuric,

1.- El suelo no urbanizable se ha d Wﬂqqugﬁ Qategorias atendlendo a la distifita naturaleza de los
mismos, otorgandoles diversos grados de g nfonmdad con las catégorias y grados de
proteccion regulados en la Ley de Cantab 5171 d¢ 2948 sepfigiy re, sobne usog\del suelg en el medio rural

2 - El suelo no urbanizable es aqu{e&re’rqﬁepormcairam isticas espemﬁcas natuales o ambientales
no es posible el desarrollo urbanistico. Se divide en: T

- proteccion comun (NU).
- proteccién agropecuaria (NUAG).
- proteccion absoluta (NUPA),

3.- La integracion dentro de las categorias especificas de Proteccion de Costas, servidumbres
agronauticas, Proteccion de Infraestructuras, y otras de cardcter sectorial, vendra dada por la legislacion
especifica aplicable, sin perjuicio de que el suelo afectado pertenezca a alguna de las otras categorias, cuyas
determinaciones habr también que respetarse, necesariamente. Deben por tanto respetarse acumulativamente las
limitaciones impuestas para la categoria comun en la que se integre el suelo y aquéllas que le resulten impuestas
por la legislacion especifica, aunque en la presente normativa se mantendran las tres definiciones generales
anteriores.

ARTICULO 5.13.1.2.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

1.- Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico. Las
limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que sobre ¢l impusieran estas Normas Urbanisticas o
las que se dedujeras por aplicacion posterior de las mismas, no daran derecho a ninguna indernnizacion, siempre
que tales limitaciones no afectasen al valor que posee por el rendimiento ristico que les es propio por su
explotacion efectiva, 0 no constituyesen una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

2.- Si un suceso natural o provocado, causase degeneracion de las condiciones que sustentan la
pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no serd motivo suficiente para
modificar dicha calificacion, sino que, por el contrario, deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la
regeneracion de las condiciones originarias.

ARTICULO 5.13.1.3.- CONDICIONES ESTABLECIDAS PARA CADA CATEGORIA,

Las condiciones de edificacion en suelo no urbanizable se determinan en funcién de tres variables:

1.- Clasificacion de los usos establecidos para cada categoria de suelo no urbanizable que, de acuerdo
con la clastficacion de usos que realiza la propia Ley 9/94 de la Comunidad Auténoma de Cantabria, se establecen
en:

a) Usos permitidos, sujetos a licencia municipal sin tramites previos.

b) Usos autorizables, que con anterioridad a la licencia municipal necesitan
autorizacion previa, conforme el tramite previsto en el articulo 14 de la Ley
9/94 de Cantabria,

¢) Usos incompatibles, que son aquellos que no cumplen alguno de los requisitos
exigidos para los usos permitidos o autorizables, y cuya eventual admisibilidad
requiere, con anterioridad a cualquier autorizacion o licencia, la nueva
aprobacion o modificacion del planeamiento en virtud del cual se habilite el
suelo afectado para la finalidad pretendida.
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d) Usos prohibidos, que son aquellos que las presentes normas imposibilitan en
suelo no urbanizable, y que en ningtin caso podran llevarse a cabo, salvo que se
produzca la aparicion de nuevos criterios urbanisticos, y éstos se materialicen a
través de la oportuna revision de éste planeamiento.
2.- Determinacion de los parametros urbanisticos explicitamente aplicables a cada tipo de suelo no
urbanizable y dependiendo de los usos correspondientes, de acuerdo a las siguientes condiciones:
A) Edificabilidad, expresada en ¢l indice de edificabilidad posible por un m2. de
parcela conforme a los planos de clasificacion del suelo.
B) Altura maxima de edificacion, y altura maxima de cornisa.
C) Tipologias de edificacion pemmitidas
D) Retranqueos minimos a collndaRtiAy Viasrpalies é0 Regional de Ursonismo de
E) Parcela minima y condicionies de vinculacion
F) Usos segin detalle de los s} gﬁf@fﬁ&’afﬁéﬁﬁﬂ.'""“ 0L ~02
G) Servicios minimos: | PUBLICADO on o Bolstin  Ei Secretario,
- acceso rodado paving 33%‘?8 ‘g8 Cantabrin da fecho

- abastecimiento de zgr‘]

- evacuacion de aguas) | ' E 1 ‘mﬂ{l \,U‘“\
- electricidad. -3 SL__

3.- Para la edificacion de caracter residencial (vivienda farmttaryalofamientos en el medio rural) sera

precisa la justificacion de cumplimiento del criterio de no formacion de nuevo nacleo de poblacion de acuerdo
con lo establecido en la ordenanza especifica.

SECCION SEGUNDA.
ARTICULO 5.13.2 4 - SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION COMUN.

Se trata de areas caracterizadas por una cierta mixtura, al coexistir cierto asentamiento poblacional de
caracter disperso y de menor intensidad que en el suelo urbano, con instalaciones de caracter agropecuario, €
incluso con instalaciones destinadas a otros usos que generalmente han preferido alejarse de las zonas residenciales
por su caracter de molestos, nocivos, insalubres o peligrosos. Consecuentemente con las caracteristicas de estas
areas, se han regulado con mayor amplitud la diversidad de usos admisibles para estas zonas,

1.- CONDICIONES GENERALES.
Con caracter general para todo tipo de usos, excepto las instalaciones agropecuarias, deberan cumplirse
las siguientes condiciones:
a) Debera justificarse el cumplimiento del criterio de no formacion de nuevo
nucleo de poblacion.
b) Con anterioridad a la concesion de la licencia, la parcela debera disponer, o
estar en condiciones de llegar a disponer, de los servicios siguientes:
- Acceso rodado.
- Abastecimiento de agua.
- Suministro de energia eléctrica.
- Evacuacion de aguas.
Esta obligacion podra cumplirse simultaneamente a la edificacion, previo el
afianzamiento de su cumplimiento y con los efectos previstos en la Ley del
Suelo. El coste de la ejecucion de estos servicios sera sufragado por el
propietario,
¢) Los propietarios que pretendan emplazar una edificacién en este tipo de suelo,
estan obligados a la cesion de los terrencs necesarios para ampliacion de viales
de acuerdo con el perfil de calle sefialado por las NN.SS. en cada caso. En el
supuesto de que no hubiera ninguno sefialado se cumplira con el perfil minimo
de los contemplados en las presentes Ordenanzas.
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d)

2.- CLASIFICACION DE USOS.

A).- USOS PERMITIDOS.
Podran autorizarse construccion
siguientes condiciones:

a)

b)

Deberan cumplir las siguientes co

a)

b)
c)
d)
€)
f)

g)
h)

No podran autorizarse segregaciones o fraccionamientos en contra de lo
dispuesto en la legislacion agrania.

de

la Cpmi s én chmnul de Urhumsml
AR dStadas acion delses

Cugtobrig, an Sesién fethn 2-. ] U l.
Vivienda, en su A Tetladaes 3

uso del propietario ;ammm%aruelﬂm agrgbg&f aﬁmclo,

, con las

la para

Uso vinculado dir aulacebtenciény almace@miento, expldtacion o
tratamiento de pri anado _e_a?- tacio aria deliitular de
la finca. 32 U ‘

Declaracion municipal de interés social y de idoneidad de la ubicacion
pretendida en funcién de los criterios de ordenacion establecidos en el
planeamiento.

Parcela minima: 10.000 m2.

Edificabilidad: 0,10 m2/m2.

Altura méaxima de la edificacion: siete (7) metros.

Separacion al colindante: veinte (20) metros.

Longitud méxima de fachada: treinta (30) metros.

Tramitacién de Informe Ambiental.

No existir riesgo de formacion de area industrial. A tal fin no podra autorizarse
la construccion cuando en un radio de 500 metros exista otra instalacion del
tipo de las reguladas en el presente apartado.

En todo caso, las instalaciones agropecuarias, deberan situarse fuera de la
corona de 200 m. que rodee al suelo urbano,

B).- USOS AUTORIZABLES.

Podran autorizarse en suelo no urbanizable de proteccion comun, previa tramitacion del
procedimiento previsto en el articulo 14 de la Ley 9/94 de Cantabria (autorizacion de la Comision
Regional de Urbanismo de Cantabria, para cualquier uso, previa a la concesién de Licencia Municipal),
las siguientes edificaciones:

1.- VIVIENDA UNIFAMILIAR,
1.-Podra autorizarse la construccion de vivienda unifamiliar en las siguientes
condiciones:

FASE : TEXTO REFUNDIDO

a) El titular de la vivienda sera el mismo que el de la finca,

b) Parcela minima;
En corona de influencia de suelo urbano de hasta 50m.: 2.000 m2. en
predio Gnico. Se autoriza Vinculacion.

c) Edificabilidad: 0,10 m2/m2. Superficie construida computable maxima 250
m2. sin incluir las dependencias agricolas.

d) Altura maxima del edificio: dos plantas, seis con cinco (6,5) metros.

e) Longitud maxima de fachada: 20 m.

f) Tipologia, exenta (maximo una vivienda por parcela).

g) La separacion minima de la construccion al predio colindante serd 5 m..
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2.- Podra autorizarse que la edificacion de vivienda familiar se destine parcialmente a
otros usos propios de actividades economicas, siempre que sean compatibles con el
de vivienda, se mantenga éste como uso principal, y las actividades desarroiladas
estén vinculadas al sostenimiento de la economia del niicleo familiar titular de la
vivienda.

3.- Se permitira la ampliacién de las viviendas permanentes de uso familiar existentes
en el momento de la aprobacion de las N.N.S.S. sujeta a las mismas condiciones
aplicables a las de nueva construccion mencionadas en los epigrafes precedentes. En
este caso no sera preciso la nueva tramitacion del procedimiento previsto en el
articulo 14 de la Ley 9/94 de Cantabria, pudiendo conceder el Ayuntamiento la
licencia sin dicho tramite previo.

APROBADO por ta Camisién Regional ds Urbonismo de
* : : B N
. Centabria, en Sesién facho l S ilL
PUBLICADD on el Belatin  EI Secretario,
e Oficiol da Contobria dc hthn
<A
o4 \
A NUEVA EDIFICACION (VIVIENDA)
g T QUESESOLCITA
P
/ !
j
o
Vala b
o
" | LmITE DEL |
# ’ k ’
2 A /
d ™ v':"f'?/
MEDIGION DE POSICION LIMITE AUTORIZABLE |

50 6 200 m. DE CORONA

" NO VALIDO PARA EL SUELO URBANO QUE ADQUEERA ESA CONDICION
COMO CONSECUENCIA DEL DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

2.- INSTALACIONES DE TURISMO RURAL.
1.- Edificaciones destinadas, como uso principal a la restauracion, tales como
restaurantes, merenderos, asadores, mesones y actividades similares.
2 - Construcciones destinadas a actividades vinculadas al sector de turismo rural,
tales como pequefios hoteles, posadas, refugios, albergues, pensiones etc., previstas
en el art.2 del Decreto 31/97 sobre alojamientos en el medio rural de Cantabria.
En ambos casos las edificaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Parcela mimma; 6.000 m2. Se autoriza Nivel de Vinculacién 2.

b) Edificabilidad 0,10 m2/m2.

¢) Altura maxima de la edificacion: dos plantas o seis con cinco (6,5) metros.
d) Longitud maxima de fachada: 20 m.

e) Separacion al colindante 10 metros.

f)  Superficie construida computable maxima 600 m2.
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3.- OTRAS INSTALACIONES .

TR PHRQUE INGENERSS. L

Podra autorizarse la construccion de Campamentos de Turismo (Camping) v otras
instalaciones que por sus caracteristicas resulte preferible o aconsejable su implantacién fuera
de los nicleos residenciales, tales como pequeiias naves de transformacion de productos
agropecuarios. Quedan expresamente prohibidas otros usos productivos como fabricas, naves
industriales, incluidos los desguaces y almacenamientos de chatarra, asi como aquellos que
generen o utilicen residuos toxicos y peligrosos o realicen emisiones atmosféricas

contaminantes.

Las instalaciones, con excepcion de los Campamentos de Turismo, que se regulan
expresamente e¢n estas Normas (Condiciones de uso),deberan cumplir las siguientes

condictones:

a)

pretendida en fundon de los crterios d

Declaracion municibab gen Myerss: ﬁpgfd;;yndggmpgi%,ﬂgm[aﬁl%}cacién

en el
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d)  Altura maxima de 1 SHEEREH R dierol !

9 Seomuclnal chpbart JOLL

f) Longiud maxima d b ¥ s

g} Tramitacion de Informe-de-impacto-Ambiental- o

h) No existir riesgo de formacion de area industrial. A tal fin no podra autorizarse

la construccion cuando en un radio de SO0 metros exista otra instalacion del
tipo de las reguladas en el presente apartado.

i) Entodo caso, deberan situarse fuera de la corona de 200 m. que rodee al suelo
urbano.

4 - INSTALACIONES ESPECIFICAS DE INTERES PUBLICO.

Sobre este tipo de suelo podran autorizarse edificaciones e instalaciones especificas
de interés publico conforme a lo establecido en la Ley del Suelo.

El Régimen de usos aplicable es el mismo que el de los Equipamientos. Las
Ordenanzas de Equipamientos son también de aplicacion.

C).- USOS INCOMPATIBLES -
Al objeto de preservar este suelo del proceso urbanizador, se entienden incompatibles, a titulo
enunciativo, los siguientes usos;
a) Vivienda adosada, agrupada y colectiva.
b) Edificios comerciales y de oficinas.
c) Edificios de hosteleria, con excepcion de los definidos en el apartado anterior.

D).- USOS PROHIBIDOS -

Deberan considerarse como tales, aquellos que por su magnitud determinen con su sola
implantacion la pérdida del cardcter intrinseco del suelo no urbanizable. Asi pues, estaran expresamente
prohibidos todo tipo de proceso urbanizador de gran escala propio de los suelos urbanos o urbanizables,
la implantacion de dreas industriales y, en general, todo tipo de actuaciones que requieran la revision del
planeamiento al suponer la modificacion de los criterios urbanisticos adoptados en las presentes Normas
Subsidiarias.

Quedan absolutamente prohibidas las casetas, tejavanas, accesorios, refugios, almacenes para
la guarda de aperos de labranza y otros elementos analogos, salvo que sean accesorios a una vivienda
preexistente.
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SECCION TERCERA.
ARTICULO 5.13.3.5.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGROPECUARIA.

Es el Suelo no urbanizable sometido a mayor grado de proteccion, al objeto de preservar sus valores
agrarios o paisajisticos de cualquier actuacion que pudiera suponer una degradacién de los mismos. Se han
calificado como tal aquellas areas de amplia extension que en la actualidad se destinan con cierta intensidad a
explotacion agropecuana, 0 aquéllas en las que se han detectado ciertos vaiores palsajnstlcos merecedores de un
mayor grado de proteccion. Esta se lleva a cabo arbitrando criterios m a los usos

permitidos o autorizables, que determinen un uso fagional dfyseipeniemplpabtienpe queseegarantiza el
mantenimiento pleno de los valores que lo caracterfzan

Cm'ncbrio, on Sesidn feehe t "'- JuL-0 s )

A).- USOS PERMITIDOS.

; . . s en af s Iatin sitrio, _
Podran autorizarse construcciones agncol ;M&(PBS Ta otamon L+ l?is Cas, con las mg!.uentes
condiciones: Oficiol de Contabrio ée feche

1) Vivienda, en su caso, vinculada especifi .tlm icold-parat®o del prgpietario o
arrendatario de la finca agropecuaria. La construccid wenda permaneme del titular de
la explotacién agricola-ganadera. El titular de la ouple r i T erelrégimen de la
Segundad Social Agraria. La explotacion agricola ganadera de la que sc trate debera ser la principal actividad
economica del titular que solicita la vivienda. La naturaleza y caracteristicas de la explotacion agricola-ganadera
de la que se trate debera hacer necesaria la ubicacion de una vivienda en sus inmediaciones, de forma que quede
garantizada la explotacion de las fincas implicadas y la necesidad de la vivienda del agricultor-ganadero que las
regente. En este sentido queda definido que es la explotacion a la que se va a someter el terreno, lo que justifica la
necesidad de una vivienda. Para la autorizacion de dicha vivienda, se estara, asi mismo, a los criterios que, con
posterioridad, pudiera definir la Comision Regional de Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienday
Urbanismo,

2) Uso vinculado directamente a la obtencion, almacenamiento, explotacion o tratamiento de productos
o ganado de la explotacién agropecuaria del titular de la finca.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Declaracion municipal de interés social y de idoneidad de la ubicacion pretendida en funcion delos
criterios de ordenacion establecidos en el planeamiento.

b) Parcela minima: 10.000 m2.

¢} Edificabilidad: 0,10 m2/m2.

d) Altura maxima de la edificacion: siete (7) metros.

e) Separacion al colindante: veinte (20) metros.

f) Longitud maxima de fachada: treinta (30) metros.

g) Tramitacidn de Informe Ambiental.

h) No existir riesgo de formacion de area industrial. A tal fin no podra autorizarse la construccion
cuando en un radio de 500 metros exista otra instalacion del tipo de las reguladas en el presente
apartado.

i) Entodo caso, las instalaciones agropecuiarias, deberan situarse firera de la corona de 200 m. que
rodee al suelo urbano.

B).- USOS AUTORIZABLES

Podran autorizarse en este tipo de suelo aquellas instalaciones que hayan sido declaradas tanto por el
Ayuntamiento como por la Comisién Regional de Urbanismo, si resultare procedente como requisito
procedimental, de INTERES PUBLICO y se justifique suficientemente la necesidad de ubicacion en la parcela de
que se trate. En todo caso sera preceptivo para la previa autorizacion informe favorable de impacto ambiental que
determine en su caso las medidas correctoras a aplicar.

Podran ubicarse en este suelo las instalaciones necesarias para el desarrollo de infraestructuras y sisternas
generales previstos en el planeamiento.
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C).-USOS INCOMPATIBLES.

Al objeto de preservar este suelo del proceso urbanizador, se entienden incompatibles los siguientes
usos:
a) Vivienda, excepto la relacionada directamente con el uso agropecuario.
b) Edificios comerciales y de oficinas.
¢) Edificios de hostelera.
d) Edificios y locales de espectaculos.
e) Almacenaje de productos peligrosos.
f) Otrosusos productivos, como fabricas, naves industriales, naves de almacenaje

y exposicion._Se exceptian de esta_incompatibilidad aquellas actividades
industriales vipaadasalmedia mmuidadmmd je, envasado
o transfo 6n de productos agrop i e 14 conveniencia
de su implantdcion el tnéehénrarad. "‘ gL~ ﬂ Y,

g) Todas aquell fﬂﬁ?ﬁﬁﬁe&”ﬁ indi ESAeeCon permitidas o
autorizables. g

Oficiol de Contobrio de fecha ”
D).- USOS PROHIBIDOS. ’ P e Amﬁ[ -
Ple i 0 =

Deberan considerarse como tales, aquéﬂvsqucmmdmmﬁa implantacionla

perdida del caracter intrinseco del suelo no urbanizable. Asi pues estaran expresamente prohibidos todo tipo de
proceso urbanizador de gran escala propio de los suelos urbanos o urbanizables, la implantacion de areas
industriales y en general todo tipo de actuaciones que requieran la revision del planeamiento al suponer la
modificacion de los criterios urbanisticos adoptados en las presentes normas subsidianias.

Quedan absolutamente prohibidas las casetas, tejavanas, accesorios, refugios, almacenes para la guarda
de aperos de labranza y otros elementos analogos, salvo que sean accesorios a una vivienda preexistente.

No podran autorizarse en este tipo de suelo no urbanizable segregaciones, o fraccionamientos cuando
las fincas resultantes no vayan a mantener el mismo destino o no respeten la unidad minima de cultivo ( Ley del
Suelo y articulo 3 de la Ley 9/94 de Cantabria). Se exceptuan las reparcelaciones efectuadas para la
racionalizacion de las explotaciones efectuadas bajo la tutela del organismo oficial competente.

SECCION CUARTA.
ARTICULO 5.13.4.6.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ABSOLUTA.

El Suelo no urbanizable de especial proteccion (maxima proteccion), esta integrado por aquellos
espacios cuyos excepcionales valores de cualquier género les hacen merecedores de un grado de proteccion
absoluta, incompatible con cualquier tipo de uso edificatorio. La proteccion absoluta es indispensable para la
preservacion de un medio fisico con valores de caracter ecologico, medioambiental, paisajistico o histérico
artistico de suma importancia.

Seran autorizables, previa tramitacion de Estimacion de Impacto Ambiental, instalaciones de interés
publico cuya ubicacion deba realizarse obligatoriamente en este tipo de suelos, tales como depésitos de agua,
antenas, repetidores, o similares.

Dado el especial valor que se otorga a este tipo de suelo, no se contempla ningin uso permitido ni
autorizable, con excepcion del indicado en el parrafo precedente. Se clasifican como incompatibles los usos
admisibles para el suelo no urbanizable de proteccion agropecuaria, clasificandose todos los demas como
expresamente prohibidos.
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SECCION QUINTA.
ARTICULO 5.13.5.7.- RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO.

1.- Las posibifidades de autorizacion de vivienda unifamiliar en los distintos tipos de suelo no
urbanizable, quedan ademas limitadas por los criterios de riesgo de formacion de nuevo nucleo de poblacion
descritos en el presente articulo.

2 - En el suelo no urbanizable se entiende que existe riesgo de formacién de nuevo nticleo de poblacion
cuando el emplazamiento de la vivienda cuya construccion se solicita se encuentre fuera de la zona de influencia
del suelo urbano. A fin de delimitar lo que ha de entenderse por zona de influencia del suelo urbano, y determinar

las diferentes condiciones de edificacion, se %@%ﬁrﬁm@u luenpia fexplusivaments. e suelo no
urbanizable de proteccién comiin} situada en una Banda de 50 m. alreded ,
Contabri, enSesiénfecha | 2= JUL -0 7
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ARTICULO 5.13.5.8.- CONDICIONES PARA

1.- A efectos del cumplimiento del r
edificacion residencial dentro de las corolas de infl
una parcela registral, en las siguientes condiciones:

:

a) Lasuperficie total exigible como parcela minima podra corresponderse con una sola finca registral,
sobre la que se sita la vivienda, o con dos o mas, siendo en una de ellas donde se situia fa vivienda.

b) La finca soporte, en la que se ubica la vivienda, habra de estar ubicada dentro de la corona de
influencia del suelo urbano definida en el articulo anterior. Las fincas que se vinculan y la
complementan habran de ser suelo no urbanizable de proteccion absoluta o agropecuaria.

¢) En caso de vinculacion, la finca soporte podra tener una superficie inferior a la exigida como
parcela minima, con limite en el 50% de ésta.

d) Lasfincas que se vinculen, para complementar la parcela soporte, tendran la superficie que resulte
de acuerdo con los siguientes niveles:

- d.1) Vinculacidén Nivel 1: Diferencia entre la finca soporte y la parcela minima
exigible, multiplicada por dos.

- d.2) Vinculacion Nivel 2. Diferencia entre la finca soporte y la parcela minima
exigible, multiplicada por tres.

e) Solamente sera admisible la vinculacion en aquellos casos en que se indica expresamente en el
parametro de parcela minima, sefialando el nivel de vinculacion aplicable.

f) Las fincas vinculadas que no se correspondan a las fincas soporte, en cualquier vinculacion, seran
de cesion al Ayuntamiento gratuita y libre de cargas, en ninglin caso podran ser inferiores a 1.000
m2., salvo que sean colindantes a otra de propiedad Municipal.

&) No se otorgara autorizacion de edificacion hasta que esté debidamente registrada la cesion de las
fincas vinculadas a favor del Ayuntamiento.

ARTICULO 5.13.5.9.- SEGREGACIONES.

1.- En el suelo no urbanizable solo podran realizarse segregaciones rusticas. Se ajustaran a lo dispuesto
en la Ley del Suelo y en la legislacion agraria y en todo caso estaran sujetas a licencia municipal previa.

2.- No se autorizaran ni podran ejecutarse segregaciones de fincas cuando de las mismas resultasen
parcelas independientes de superficie inferior a la unidad minima de cultivo prevista en la legislacion agraria
(6.000 m2.), o existiese posibilidad de formacion de micleo de poblacion.
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4.- No podra proseguirse la e]ecucmn . ard de unidad
anteriormente vigente, pudieran generar ™ a normativa por implicar
transformaciones de la naturaleza ristica de los terrenos; o constituir nicleo de poblacion.

5.- Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables queda expresamente prohibida su parcelacion
urbanistica.

6.- Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacion, subdivision del terreno en lotes, o edificacion en forma conjunta; o, cuando aun no tratandose de
una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacion unitario.

7 - Igualmente se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente, al menos,
una de las siguientes manifestaciones:

- Tener una distribuciéon v forma parcelaria impropia para fines risticos o en pugna con las pautas
tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la Zona en que se encuentre.

- Disponer de accesos viarios comunes exclusivos para toda la parcelacion que no aparezcan sefialados en
las representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura, con
independencia de que cuenten con encintado de acera.

- Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean canalizaciones
subterraneas; de abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto, con estacion de transformacion
comun a todas ellas; de red de saneamiento con recogida nica, y cuando cualesquiera de los servicios
discurra por los espacios comunales.

- Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo,
comerciales u otros analogos, para el uso privado de los usuarios de las parcelas.

- Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en régimen de
propiedad horizontal.

- Exastir publicidad claramente mercantil, en el sentido de la parcelacion urbanistica, en el terreno 0 en sus
inmediaciones, para la sefializacion de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones
en los medios de comunicacion social, que no contengan la fecha de aprobacion o autorizacién y el
organo que la otorgd.

8.- La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion de las
licencias que pudieran solicitarse asi como la paralizacidn inmediata de las obras y otras intervenciones que se
hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen,
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CAPITULO 14.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUE

ARTICULO 6.14.1.- ZONIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Dado que el Suelo Urbano y el Suelo No Urbanizable se identifican por criterios objetivos particulares,
el Suelo Urbanizable es aquel que no es Urbano ni No Urbanizable.

El Suelo urbanizable es aquel suelo que, no reuniéndolas actualmente, habra de reunir las condiciones
precisas para ser incorporado al proceso urbanizador, a través de la ejecucion del planeamiento, con el fin de
servir de soporte a las necesidades edificatorias a la vista del grado de agotamiento de las posibilidades de afrontar
dichas exigencias en suelo urbano. Son pues los suelos sobre los que se tiene la prevision de crear nuevos
asentamientos urbanos dentro del municipio.

El suelo urbanizable se divide en sectores (suelo urbanizable delimitado), para los que se debe tramitar el
correspondiente Plan Parcial y se ejecuta mediante Unidades de Ejecucion que serdn establecidas por el citado
instrumento de Planeamiento, o suelo urbanizable sin delimitacion expresa, que precisa el cumplimiento de
diferentes condiciones para que, una vez instado el Ayuntamiento a su delimitacion, se asegure un grado de
armonizacion de las determinaciones suficiente y pueda producirse como en el ¢caso anterior.

Todos los Suelos Urbanizables se agrupan en Areas de Reparto que pueden ser discontinuas para la
equidistribucion de beneficios y de cargas dentro del ambito de cada una de ellas. Las Areas de reparto se
delimitan en fincion de obtener la efectiva equidistribucion de beneficios y cargas sin comprometer la viabilidad
del desarrollo del Sector.

ARTICULO 6.14.2 - CONDICIONES ESTABLECIDAS PARA CADA SECTOR.

1 - Las condiciones de edificacion en suelo Urbanizable, son las contenidas en las presentes Normas
Subsidiarias. Las Ordenanzas del suelo urbano se aplicaran a los distintos supuestos equivalentes. El especifico
Plan Parcial que las desarrolle debera hacerlo constar expresamente. Las condiciones son, como minimo:

A) Aprovechamiento en m2/m2.

B) Parcela minima resultante o parcela neta en el interior de cada sector. El Plan
Parcial podra en todo caso definir parcelas minimas superiores en superficie a la
fijada por las Normas Subsidiarias.

C) Densidad maxima, expresada en unidades residenciales por hectarea de sector.

D) Nimero maximo de plantas.

E) Altura maxima de cornisa y total.

F) Tipologias de edificacion permitidas.

G) Retranqueos minimos a colindantes y viario en general.

H) Fondo maximo edificable,

I) Frente minimo de edificio o vivienda.

) Longitud maxima de fachada.

K) Edificabilidad y ocupacidn en planta méximas resultantes, atribuibles a las
parcelas netas.

2.- Las condiciones de parcela minima y maxima no son de aplicacion para los usos dotacionales
colectivos o de cesion obligatoria de espacios libres exigidos por el Reglamento de Planeamiento.

3.- El Plan Parcial podra reducir la gama de tipologias de edificacion permitidas por las Normas
Subsidiarias.

4 - El Plan Parcial podra fijar retranqueos minimos superiores a los fijados por las Normas Subsidiarias.

5.- El Plan Parcial podra reducir, con la debida justificacion, fondos edificables.
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6.- El Plan Parcial, podra reajustar, con la debida justificacion, la superficie delimitada en los planos de
Ordenacion y/o cuantificada en el cuadro resumen de los Sectores delimitados en +/- un diez por ciento (10%),

incluyendo rectificaciones de limites que tengan por objeto la incorporacion al sector de la totalidad de una o
varias fincas que estuviesen parcialmente dentro del TSEPON CORQLAY ghanmweshamiento
de la totalidad de I parcela al sector, con las siguientds RGBSR ' " '”i% 1
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- La cuantia total del aprovechamyi como conm&?wz de to
incorporaciones que puedan hacer: ; therar el 0% dedsefs

planos o cuadros resumen de sectorgs: ;

- el incremento de superficie del sectdF que se produzca por incorporaciones de terrenos no
incluidos inicialmente en el sector debera destinarse obligatoriamente a usos dotacionales o
zonas verdes o dotacion a la vialidad (peatonales, aparcamientos), con independencia del
cumplimiento de los estandares minimos.

7).- La cuantia de los Espacios Libres piblicos mas los Equipamientos Comunitarios piblicos no podra
ser inferior al mayor de:

- Lo grafiado en los Planos.
- Lo estipulado en el Reglamento de Planeamiento o en la legislacion urbanistica vigente.
- El 15 % de la superficie del Sector.

8).- A fin de asegurar su accesibilidad, la localizacion de los Espacios Libres publicos y de los
Equipamientos Comunitarios plblicos se hara, al borde de la Vialidad de NN.8S,, salvo que resulten impuestas.

9).- Las superficies destinadas a Equipamiento Comunitario piblico son las (inicas susceptibles de
localizarse dentro o fuera del sector. En este caso, se consideraran como parte integrante def sector, localizandose
necesariamente en el area dotacional general de la zona.

10).- Podra admitirse la posibilidad de division horizontal de los espacios libres de cesion obligatoria, de
forma que el subsuelo pueda contener el uso de garajes o aparcamientos para uso de residentes, con caracter
publico o privado, mientras se mantiene el caracter y uso publicos del plano superficial, con las siguientes
condiciones;

que le

las
enlos

” P

a).- Previamente a su concesion debera haberse constituido un conjunto urbanistico en el
sentido registral del término, adscrito a su correspondiente comunidad de propietarios,

b).- Sera obligatoria 1a asuncion de la obligacion de mantenimiento del espacio publico
superficial, en idénticas condiciones de ornato, seguridad y salubridad que los demas espacios
comunes publicos o privados del conjunto, incluyéndose todos los servicios y equipamiento,
su renovacion, en su caso, de acuerdo con las ordenanzas complementarias municipales
¢).- La utilizacion del subsuelo para este fin debera ser justificada en el planeamiento de
acuerdo con el principio de racionalidad

d).- En ningon caso, esta utilizacion supondrd el incumplimiento de los estandares
obligatorios de plazas publicas de aparcamiento.

e).- Si el aprovechamiento bajo rasante tiene caracter privado se aumentara la reserva de
edificacion para “equipamiento social” (segin definicion del Reglamento de Planeamiento) en
la misma proporcion que representa el aprovechamiento bajo rasante en el total de las reservas
de suelo para espacios libres.

ARTICULO 6.14.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA SECTOR.

Para los sectores delimitados, la ficha correspondiente de determinaciones sefiala las condiciones
especificas de cada uno. Para las zonas no delimitadas se establecen condiciones genéricas obligatorias.
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s U ELO U RBANIZABLE DISTANCIAS AL EJE DE LA VIALIDAD DIMENSIONES DE LA EDIFICACION| DISTANCIA
ACTUACION | OCUPACION | N° PLANTAS| ALTURA BAJO COLINDAN- F:ED MUNICIPAL RED AUTONOMICA M° FOMENTO FONDQ [ LONGITUD | LONGITUD | MINIMA ENTRE
CATEGORIA| A. TIPO(m2/m2) | LIMITACIONES TIPO(1) MINIMA MAXIMA(%) | PERMITIDAS | MAXIMA (m) | CUBIERTA| CIA (m) Genérica | R. Principal{ CA-231 | ca-301302.303 304 N-611 A-67, S-20(4) | MAXIMO MINIMA MAXIMA EDIFICIOS
UZ1 0,30 12 (F) EAAg s/defim. 4 2 Ha. 20 162 6.5 60%(C) 3 i0 16 19 16 215 50 6.5 40 6
uz2 0,45 12(F) + 10(Co) E.A.Ag__|s/delim. 62 Ha. 20 162 65 60% (C) 3 10 16 19 16 215 50 6.5 40 8
uz1c 0,30 90 m2 (TMMVA) | £, A, Ag, Ba, M| segin delimit. 20 263 6569 60%(NC) 6 12 16 19 16 215 50 22 75 50 12
uz2c 045 90 m2 (TMMVA) | E, A, Ag, Ba, M| segun clelimit. 20 263 6568 60%(NC) 8 12 16 19 16 215 50 22 7.5 50 12
uzZic 0,55 90 m2 (TMMVA) Ba M segun clefimit. 20 3 9 60%(NC) 6 12 16 19 16 215 S0 2 7.5 50 12
Uz4C 0,65 90 m2 (TMMVA) BaM segun clelimit. 20 364 8612 60%(NC) 6,5 13 16 19 16 215 50 2 7.5 80 13
UzZsc1 0,70 90 m2 (TMMVA) BaM segun clelimit. 20 3,4 566 [9,1215618| 60%(NC) 8 15 16 19 16 215 S0 22 75 100 16
uzsc 075 90 m2 (TMMVA) Ba M segun clelimit. 20 3,4,566 191215618 | 60%(NC) 8 15 16 19 16 21,5 50 22 7,5 100 16
uzec 0,85 90 m2 (TMMVA) BaM segun tlelimit, 20 566 156 18 60%(NC) 8 18 18 19 18 215 50 22 7.5 100 16
Uzp 1,00 segun delimit. 50 162 9 5 12 16 19 16 215 25 10
UZMPR 1,00(2) 12 (F)3) segun delimit. | 50 6 20(3) 162 96653) | 60%(C)3)| 50630) 12 16 19 16 215 25 6 50(3) 10 6 6(3)
(F) Viviendas familiares por Hectarea

(Co) Viviendas Colectivas por Hectarea
(TMMVA) Tamafic medio minimo de vivienda por actuacién

(1): Exenta o aislada(E), Adosada (A), Agrupada (Ag), Bloque aislade (Ba), Manzana (M)
(2): 0,30 m2/m2 para uso residencial en exclusiva, que se asimila a LiZ1

3): Solo para el uso residencial en exciusiva

(4): A la arista de la calzada

(NC) No computa
(C) Computa
uzZ1 Su densidad maxima de viviendas por hectarea es 12
uz2 Su densidad maxima de viviendas por hectarea es 22
UZMPR En el caso de uso residencial en exclusiva, su densidad maxima de viviendas por hectérea es 12
UZ1C, UZ2C, UZ3C, UZ4C, UZ5C1, UZSC y UZ6C JSu densiitad maxima de viviendas por hectarea es la resultante del cumplimiento de los parémetros limitativos o det méaxima legal.
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ARTICULO 6.14 4 - EDIFICABILIDAD DE LOS ESPACIOS DOTACIONALES.

Para el suelo urbanizable delimitado, las zonas dotacionales se regiran por las determinaciones generales
del sector o por las de su ordenanza. Para el no delimitado, por las de su ordenanza.,
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CAPITULO 15.- GESTION DEL SUELO URBA s o ;
APROBADO por e Comis:én Ragional da Urbenismo de

SECCION PRIMERA. SUELO URBANIZABLE DELIMITADO, . . l - JUL-02

ARTICULO 6.15.1.1 - AMBITO Y CONTENIDO. pyBLICAOD en ¢l Bolatin £l Secretorlo,
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1.- Esta constituido por los Sectores delimi Mo T4les en @’ﬁs de Ordenacion.

2.- Cada uno de estos sectores se inclulye 0 apgeyde 0, en ue\se estaljlece un
aprovechamiento, elemento de referencia para la i 0 . La
equidistribucion se efectuaré en la forma prevista en la vigente Ley del Suelo. El aprovechamiento medio de un
concreto ambito territorial es el resultado de dividir su aprovechamiento urbanistico total por la superficie de
dicho ambito. Para el calculo del aprovechamiento medio de cada Sector se considerara en el numerador de la
division el aprovechamiento total, incluyendo el aprovechamiento dotacional privado y excluyendo las dotaciones
publicas. En el denominador de dicha operacion se tendra en cuenta la superficie total del ambito de que se trate,
incluidos los terrenos destinados a dotaciones publicas previstas en el Plan, asi como aquellos otros que, ain no
hallindose en la superficie considerada, sean adscritos a ella por el planeamiento para su obtencién. En la
superficie a computar podran incluirse también los terrenos afectos a dotaciones y equipamientos que se hubiesen
ya obtenido por el Ayuntamiento mediante expropiacion forzosa u otra forma de adquisicion onerosa.

3.- El nivel de edificacion en cuanto a usos y condiciones de edificacion dado por las Normas
Subsidiarias es el que figura en los capitulos precedentes, y en los cuadros resimenes de los Suelos Urbanizables
delimitados y areas urbanizables, y condiciones especificas de edificacién en dichos suelos.

4.- Laidentificacion de los Sistemas Locales que, en su caso, los Planes Parciales hubieran de aportar,
se hara con criterios que permitan el desarrollo de los mismos, un equitativo reparto de cargas y beneficios y una
mejor funcionalidad en el enlace entre las diversas unidades de ejecucion del Sector.

ARTICULO 6.15.1.2.- ELABORACION DE PLANES PARCIALES.

1.- Previamente a la redaccion de un Plan Parcial de iniciativa municipal, los Servicios Técnicos
Municipales, precisaran a escala no inferior a 1:1.000 las determinaciones que a escala 1:2.000 y/o 1:5.000
presentan las Normas Subsidiarias para el sector correspondiente. Igualmente, informaran la que a los mismos
efectos les fuese presentada por los particulares bajo cuya iniciativa se redactase el Planeamiento Parcial.

2 - Las mediciones realizadas sobre estos planos serviran de base para reajustar su delimitacion definitiva
y calcular el maximo aprovechamiento urbanistico.

3.- Para la elaboracién de los Planes Parciales de iniciativa particular, los interesados podran presentar,
antes de que pueda avanzar la tramitacion formal, un Avance Orientativo de la Ordenacion que se propone.

4 - A la vista del Avance propuesto, el Ayuntamiento introducira las modificaciones oportunas y sefialara
las zonas de cesion obligatoria y aprovechamiento municipal,

ARTICULO 6.15.1.3.- DOCUMENTACION DE LOS PLANES PARCIALES Y CORRESPONDENCIA
CON ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

Sin perjuicio de lo sefialado por el Reglamento de Planeamiento, en el momento de valoracion del
Avance del Plan Parcial, se fijara la documentacion especifica a aportar, ademas del minimo legalmente
establecido en la Ley del Suelo, asi como las determinaciones que deberd contener, siendo obligatorios los
estudios complementarios de impacto ambiental (nivel de Informe Ambiental) en todos los sectores colindantes
con la mar o con su zona de proteccion, referidos a los terrenos ubicados en la zona de influencia definida por el
articulo 30 de la Ley de Costas.

Se establece, para todos aquellos aspectos no regulados especificamente, una correspondencia genérica
entre categorias de suelo urbanizable y urbano :
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La normativa urbanistica del Plan Parcial, debera citar como de obligade cumplimiento las
disposiciones contenidas en estas Normas Subsidiarias, tanto en sentido general como Normas y Ordenanzas
concretas del suelo Urbano que le son de aplicacion por correspondencia genérica, salvo limitaciones o
variaciones previstas o que se autoricen, en el sentido de que sea el propio Plan Parcial el que las defina. Por lo
tanto, no se admitira normativa en extenso de cuestiones reguladas ya por estas Normas, salvo las citadas

excepciones.

ARTICULO 6.15.1.4.- REGIMEN TRANSITORIO.

En tanto no se aprueben los Planes Parciales, el suelo Urbanizable queda sujeto a las limitaciones propias
del suelo no urbanizable, con el grade de Suelo No Urbanizable de proteccion comun, con excepeion de las zonas
delimitadas como Espacios Dotacionales de las N.N.S.S. incluidas en cada sector, que quedaran sometidas al
régimen de Proteccion Absoluta. Igualmente, las edificaciones existentes que no incurran en situacion de flerade
ordenacion, tienen el caracter de fuera de ordenanza.

No se permitira ninguna nueva edificacion, exclusivamente residencial, en tanto no se aprueben los
correspondientes Planes Parciales.

ARTICULO 6.15.1.5.- DOTACIONES Y RESERVAS MINIMAS EN LOS PLANES PARCIALES

Las dotaciones y reservas minimas a considerar en los Planes Parciales seran las descritas en el punto
6.14.2 ¢ las que figuran en las fichas particulares y en su defecto en el Anejo al Reglamento de Planeamiento, en
funcion de los usos dominantes y de la dimension de ta actuacion.

Como suelo para equipamientos publicos se destina un minimo del 5% del suelo ordenado, en areas que
podran ser agrupadas de forma discontinua en el interior de las areas v sectores o fuera de ellas.

En las zonas definidas como Espacios Libres impuestas por las Normas Subsidiarias dentro del sector y,
en la porcidn en que estas rebasasen la cuantia minima exigida por el Reglamento de Planeamiento, es compatible
el establecimiento parcial o total de las reservas de suelo para equipamientos del referido sector, con la condicion
de que estos sean piiblicos.

En cualquier caso, en las zonas destinadas al sistema de espacios libres de dominio y uso publico como
dotacion del propio Plan Parcial o bien en otras zonas de E L. impuestas por el Planeamiento de rango superioru
otros condicionantes, se destinaran zonas concretas a la plantacion de especies arbdreas autéetonas con capacidad
para acoger, como minimo, tres arboles por vivienda en suelo residencial, o tres arboles por cada cien metros
cuadrados edificables en suelo productivo.

ARTICULO 6.15.1.6.- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS AREAS DELIMITADAS DEL
SUELO URBANIZABLE.

Se desarrollaran de acuerde con lo expuesto en las fichas que se adjuntan,
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SECCION SEGUNDA. SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

ARTICULO 6.15.2.7.- CONDICIONES PARA
DELIMITADC EN DELIMTADO.
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Los condiciones son las reguladas por
En su defecto, con sujecion a las dete
condicién de la incorporacion de los sistema

Sector, para su gestion posterior con arreglo al proeedimiento-previsto shanizable-Delimitado, a
excepcion del tramite de presentacion del “Avance”, que se entendera cumphmentada

En todo caso, debera asegurarse la mformamon particularizada de los afectados y colindantes, y su

inclusion, si procede.

La delimitacion debera ejecutarse atendiendo a la observancia de los criterios de racionalidad, coherencia

y oportunidad, que debera ser expresamente justificada.

El procedimiento se iniciara con la presentacion de un Proyecto de Delimitacion al Ayuntamiento.

La delimitacién también podra efectuarse, de oficio, por el Ayuntamiento.

La asignacién de limites a un sector de Suelo Urbanizable no constituye modificacion puntual de fa

NN.SS.
Como minimo, se considera necesario el cumplimiento de los siguientes aspectos, para que el
Ayuntamiento pueda estimar la propuesta de delimitacion:

- Superficie minima dos (2) hectareas en unico sector.

- Contacto en, al menos, cien (100) metros con vialidad de NN.SS.

- Inclusién de la vialidad exterior y servicios necesarios hasta la conexion con los existentes.

- LosEspacios Libres publicos y las reservas de suelo para Equipamientos Comunitarios puiblicos se
situardn en contacto con la vialidad de NN.SS, salvo que dichas zonas resulten impuestas
graficamente.

- Las superficies destinadas a reservas de suelo para Equipamiento Comunitario son las unicas
susceptibles de localizarse dentro o fuera del poligono. En este segundo caso, se consideraran
como parte integrante del sector, localizindose necesariamente en el area dotacional general de la
zona.

SECCION TERCERA. SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION O YA EJECUTADQ PARCIALMENTE
ARTICULO 6.15.3.8.- REGULACION.

1.- El suelo urbanizable en ejecucion es aquel en el que, habiendo sido clasificado como Urbanizable por
las normas que se revisan y estando en proceso activo de gestion (Plan Parcial que cuenta con aprobacion
provisional, como minimo), se considera conveniente y oportuno mantener las determinaciones y contenidos de
las normas que se revisan.

2 - A efectos de reparto de cargas y beneficios se mantienen las que les fueron asignadas en las normas
que se revisan, con los aprovechamientos que les corresponden de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.
Cada uno de los sectores, mas los sistemas que tuvieran vinculados, constituye un area de reparto.

3.- Enlos planos se presentan las zonas del suelo urbanizable en ejecucion o ya ejecutados parcialmente,
que se identifican mediante la notacion OPP (Ordenacion segiin Plan Parcial aprobado).

4.- Las Normas regulan el suelo urbanizable en ejecucién mediante remision a la figura de planeamiento
correspondiente v a las precisiones establecidas en sus respectivas ordenanzas. En ausencia de otras
determinaciones expresas, se entendera que:

a).- Para el desarrollo del planeamiento, la normativa urbanistica de las Normas que se revisan
tendra el caracter de Normas complementarias y/o subsidiarias.

b).- Para la redaccion de ordenanzas del planeamiento parcial, regiran las definiciones,
condiciones generales de edificacion y demas extremos pertinentes de las presentes Normas.
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5.- Para el desarrollo del planeamiento, y a efectos de usos autorizados y compatibles el régimen de usos
sera el autorizado por las normas que se revisan, A efectos de su regulacion por el planeamiento parcial, la
definicion y condiciones generales de usos individualizados deberan adecuarse a las categorias definidas y
reguladas en el titulo 11 de las presentes Normas.
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1.- Los propietarios de suelo urbano tendrar] defetlo: ..o = '?ﬂ"i""s UL \
- Al 100% del aprovechami Ls_ﬁ%éjmnda seguin la Zonificacion y
Ordenanza asignada ormas, cuando se trate de parcelas no incluidas

en una Unidad de Ejecucion.
- Al 90% del aprovechamiento que corresponda al Ambito de la Unidad de
Ejecucion en que esté enclavado el terreno. Para cada una de las areas
delimitadas en las Normas se sefiala expresamente el aprovechamiento
susceptible de apropiacion privada.
2.- El gjercicio efectivo del derecho al aprovechamiento urbanistico queda supeditado al cumplimiento
de lo dispuesto en la Ley del Suelo. Los derechos del propietario son los especificados en el articulo 3.10.2.

ARTICULO 7.16.2.- CONDICIONES ESTABLECIDAS PARA CADA ZONA,

A - Las condiciones de edificacion para las zonas ubicadas en suelo urbano pueden establecerse
mediante una ¢ mas de las condiciones parciales que se enumeran en el resto de este articulo. Las condiciones
finales seran las que permitan cumplir todos los parciales. Estas pueden ser:

1).- Edificabilidad, expresada en todo caso en m2/m2. de parcela o solar.

2).- Condiciones de segregacion de parcelas, fijando:

a) La Parcela minima bruta, que es la unidad minima edificable.

b) La Parcela minima resultante, que es la unidad minima segregable que puede
convertirse en solar independiente susceptible de ser edificado.

¢) En ning(in caso sera segregable una parcela de tal forma que la edificacion
remanente en una de las unidades resultantes presente un indice de
edificabilidad existente superior a la autorizada para la zona en que se
encuentre.

3).- La altura maxima en plantas, incluyendo la planta baja, pero no el semisotano cuando las
condiciones topograficas lo hagan posible.

4).- La altura maxima de cornisa. La rasante de referencia sera la oficial cuando la fachada esté situada
sobre la alienacidn de calle y, sera la rasante de Proyecto en los demas casos.

5).- La altura maxima de la edificacion.

6).- La ocupacion maxima en planta, expresada en porcentaje sobre el total del solar o parcela.

7).- Las tipologias de edificacion permitidas incluyendo una o mas de las siguientes:

a) Exenta (E).

b) Adosada(A).

c¢) Agrupada (Ag).

d) Abierta, bloques aislados (Ba).
€) Manzana (M).

8) - Los retranqueos y distancias minimas a colindantes y vias publicas.

9).- El fondo maximo edificable.

10).- El frente minimo de fachada edificio.

11).- La longitud maxima de fachada.

12).- La distancia entre edificios.
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B.- Las condiciones establecidas seran de aplicacion para:
a) Solares de nueva edificacion.
b) Solares gestirante: a liciop de edricacion Wsjg e
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1.- Las unidades de ejecucion : ﬁcntas en los p&s de Oclesackini & i —

condiciones especificas de edificacion sujeas.a 3 indose reajustar la
delimitacion de la U.E. con la debida justificacion. [gualmente los valores de la edificacion que resulte podran ser
reajustado por los instrumentos de planeamiento mas detallados, siempre que no se modifique la densidad de
poblacion prevista y se reajusten los equipamientos y cesiones proporcionalmente.

2.- Las Unidades se entienden como unidades de disefio y gestion. Sus objetivos, determinaciones
urbanisticas, alcance, cesiones, instrumento de planeamiento y sistema de gestion y desarrollo, seran los que se
expresan en las Fichas.

3.- En todo momento, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de los particulares interesados, podra
determinar y delimitar nuevas Unidades de Ejecucion, con los requisitos y formalidades del Reglamento de
Gestion Urbanistica. Los propietarios del suelo urbano afectados por la delimitacion, deberan ceder gratuitamente
al Ayuntamiento los terrenos dispuestos para ello, en una cuantia nunca inferior al 30 % de la superficie
delimitada, que se expresa en cada caso en las correspondientes fichas. El destino de estas cesiones sera
exclusivamente la vialidad, los espacios libres o los equipamientos. Las cesiones tendran caracter publico.

4.- Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos de planeamiento, gestion o
gjecucion que las presentes Normas prevén en las Unidades de Ejecucion, no podra llevarse a cabo la ejecucion
del Planeamiento y no podra otorgarse licencias para los actos de edificacion y uso del suelo relativos a las
parcelaciones urbanas, movimientos de tierras, las obras de nueva planta, modificacion de estructuras o aspecto
exterior de las edificaciones existentes o modificacion del uso de las mismas.

planea

ARTICULQ 7.16.3.- UNIDADES DE

ARTICULO 7.16.4.- APROVECHAMIENTO EN ACTUACIONES ASISTEMATICAS.

Para aquellos ambitos de suelo urbano no pertenecientes a Unidades de Ejecucion, el aprovechamiento
sera el determinado por las Normas.
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La resultante de las actuales alineaciones de fachada.

SU ELO URB ANO DISTANCIAS AL EJE DE LA VIALIDAD DIMENSIONES DE LA EDIFICACION DISTANCIA
PARCELA |OCUPACION| N° PLANTAS | ALTURA BAJO | COLINDAN- RED MUNICIPAL RED AUTONOMICA M? FOMENTO FONDO [LONGITUD| LONGITUD | MINIMA ENTRE
"CATEGORIA | A. TIPO(m2/m2)] LIMITACIONES | TIPO(1) MINIMA | MAXIMA(%) | MAXIMO | MAXIMA | CUBIERTA| CIA(m) [ Genérica | R. Principal | CA-231 | cesorazsmae | NB11 | A7, 5-20(4)] MAXIMO | MINIMA | MAXIMA EDIFICIOS
Ut 0,30 12 (F) £ A Ag 700 20 2 65 60%(C) 5 10 16 13(6) 12(7) 21,5 40 6,5 40 6
Uz 0,45 12(F) + 10{Co) E.A Ag 700 20 2 65 60% (C) 5 10 16 13(6) 12(7) 215 40 65 40 [
- J2C 0,45 90 m2 (TMMVA) |E, A, Ag, Ba,. M 700 20 3 9 60%(NC) &) 12 16 13(6) 12(7) 215 40 22 75 50 12
uic 0,55 90 m2 (TMMVA) BaM 1000 20 3 9 60%{NC) 6 12 16 13(6) 12(7) 21,5 40 22 7.5 50 12
U4cC 0,65 90 m2 (TMMVA) Ba M 1000 20 4 12 60%(NC) 6,5 13 18 13(6) 137 215 40 22 75 80 13
U4C1 0,75 90 m2 (TMMVA) Ba M 1000 20 4 12 60%(NC) 65 13 16 13(6) 13(7) 215 40 22 7.5 80 13
Usc 0,75 90 m2 (TMMVA) Ba,M 1000 20 5 15 60%(NC) 75 15 16 15(6) 15(7) 215 40 22 7.5 100 16
OA: (ver B) E.A Ag, Ba M 600 {ver 9) 3 9 60%(NC) 6 10 40 12
QA (ver 8) E.A, Ag Ba, M 1500 {ver 9) 5 15 60%(NC) 75 10 40 15
P 1,00{5) 500 50 2 9 5 12 16 13(6) 12(7) 21,5 25 10
MPR 1,00(2) 12 (F)Y3) 500 6 700(3) | 50 6 20(3) 2 966,5(3) | 60%(C)3) | 5633) 12 16 13(6) 12( 215 25 6 50(3) 10 6 6(3)
(F) Viviendas famitiares por Hectarea
(Co) Viviendas Colectivas por Hectarea
(TMMVA)  Tamafio medio minimo de vivienda por actuacion
(1): Exenta o aislada(E), Adosada (A), Agrupada (Ag), Blogue aislado (Ba), Manzana (M)
{2): 0,30 m2/m2 para uso residencial en exclusiva, que se asimila g U1
(3): Solo para el uso residencial en exclusiva
(4) : A l|a arista de la calzada
(5) : 0,15 m2/m2 en campamentos de turismo
(6) : En urbano no travesia, 19 metros al eje
(M : En urbano no travesfa, 16 metros al eje
(NC) No computa
(C) Computa
(8): La edificabilidad sera la suma resultante de la superficie admisible de construccién en todas las plantas segun las alineaciones de fachada.
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CAPITULO 17.- GESTION DEL SUELO URBANO.

ARTICULO 7.17.1.- CRITERIO GENERAL APROBADOD porfo Comisién Regicnol da Urbaaicms de
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los espacios libres y dotacionales o la realizacion g infiaestivetura propias4le este suelo.
ARTICULOQO 7.17.2.- CONDICIONES PARA FO 10N DE LICENCIAS BE QBRA.

Cuando no se trate de licencias de obra menor o tutelada, la concesion de licencia de obras en un solar
solo podra realizarse cuando esté perfectamente definida su delimitacion, asi como sus condiciones de uso y
edificacion y de aportacion al reparto de cargas y beneficios y cuando, en su caso, se hayan cumplido los tramites
previos de gestion, reparcelacion o reparto de cargas y beneficios que pudieran haberle sido asignadas por las
Normas Subsidiarias o por las actuaciones municipales posteriores.

ARTICULQ 7.17.3.- DELIMITACION DE SOLARES.

1.- En los solares que no estuvieran incluidos en Unidades de Ejecucion, la delimitacion concreta sera la
resultante de aplicarles las alineaciones oficiales que, en su caso, les correspondieran. Los terrenos afectados por
viales seran cedidos al Ayuntamiento sin que ello entrafie pérdida de la edificabilidad para el titular de la parcela en
cuestion, que podra mantenerla siempre que se lo permitan las demas condiciones de edificacion.

2 - A efectos de esta delimitacion, los propietarios ejecutaran la correspondiente tira de cuerdas alaque
habra de sujetarse el proyecto que sera supervisada por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento que
comprobaran las alineaciones y superficie real del terreno o solar.

3 .- Cuando los terrenos estuvieran incluidos en alguna de las Unidades de Ejecucion previstas por las
Normas Subsidianias o en los que el Ayuntamiento pudiese fijar en el futuro en uso de sus competencias, serd
preceptiva la realizacion previa del Estudio de Detalle o Plan Especial quedando la delimitacion concreta de las
parcelas a expensas de los mismos.

ARTICULO 7.17 4.- PARCELACION DE SOLARES Y PARCELAS,

1.- No podran autorizarse segregaciones contrarias a lo establecido para cada zona.

2 .- Tampoco podra autorizarse la segregacion de las parcelas existentes en la actualidad, calificadas
como dotacion a obtener, salvo que tal segregacion tenga por objeto su cesion al Ayuntamiento para tal destino y
éste asi lo acepte.

3.- Asi mismo, no podra autorizarse la division de propiedades en suelo urbano sobre terrenos que son
parte de edificios o conjuntos cuya edificabilidad esté agotada por la globalidad de la actuacion existente, salvo
que la segregacion sea a efecto de materializar la cesién al Ayuntamiento, con carécter de espacio libre o
dotacional de la parcela segregada.

4 - Para la segregacion de parcelas en las que exista edificacion, debera aportarse estado actual de la
parcela definida en el correspondiente plano topografico a escala, firmado por téenico cualificado, que incluya
detalle de 1a edificacion existente con indicacion de la edificabilidad computable de acuerdo a los critenios de las
presentes Normas. Igualmente debera aportarse la propuesta de segregacion con justificacion del cumplimiento de
las ordenanzas de parcelacion.

ARTICULQ 7.17.5.- APORTACION EN LAS UNIDADES DE EJECUCION

La aportacion de espacios libres y dotacionales de las zonas incluidas en Unidades de Ejecucion podra
realizarse mediante reparcelacion entre los propietarios en ellas incluidas siempre que lo permitan las condiciones
de uso establecidas por las Normas Subsidiarias para esas Umdades.
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ARTICULO 7.17.6.- GESTION DE ESPACIOS LIB
LOCALES EN SUELO URBANO.

1.- La obtencion publica de los espacios con
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Adgquisicion.
Expropiacion.
Reparcelacion en Uni
Cesion por sistema de
Permutas con otros tipos de suelo no dotaclonal de propiedad municipal.
Cesion para ensanche de viales.

2 - La adquisicion y expropiacion se regula por lo establecido al efecto por la legislacion pertinente.

3 .- La reparcelacion o sistema de compensacion en Unidades de Ejecucion se realizara conforme a lo
establecido por el Reglamento de Gestion.

4.- Se podran acordar en todo momento permutas de propiedades entre parcelas dotacionales de suelo
urbano y parcelas no dotacionales situadas en suelo urbanizable. A este fin el Ayuntamiento podra disponer del
suelo edificable obtenido como resultado de las cesiones del 10 % de los suelos urbanizables. Las valoraciones
que sea necesario efectuar se fundamentaran en los aprovechamientos concedidos por las Normas Subsidiarias.

5.- La cesion de viales se realizara por los propietarios sin pérdida de edificabilidad.

ARTICULO 7.17.7.- CESION DE DOTACIONES.

1.- La transmision de cuanto suelo sea de cesion gratuita al Ayuntamiento se llevara a efecto una vez
aprobado definitivamente el Plan Especial o Estudio de Detalle correspondiente si no hubiera necesidad de
reparcelacion. En caso contrario, tendra lugar una vez se apruebe el expediente de reparcelacion o el proyecto de
compensacion.

2 - En otro caso, en actuaciones asistematicas, la cesion se hara con caracter previo al otorgamiento de
la licencia de construccion. La transmision de la propiedad de ese suelo al Ayuntamiento se hara sin perjuicio de
las posibles obras que, en funcion de los compromisos adquiridos, debieran llevarse a efecto en el mismo por los
titulares.

ARTICULO 7.17.8.- EXPROPIACION.

Cuando transcurran cuatro afios desde la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias sin que se llevare
a efecto la expropiacion de los terrenos que, con arreglo a su calificacion, no sean edificables por sus propietarios
ni hayan de ser objeto de cesion obligatoria por no resultar posible la justa distribucion de los beneficios y cargas
enun poligono o unidad de actuacion o por algin otro medio de gestion previsto en estas Normas Subsidiarias, el
titular de los bienes o sus causahabientes podran acogerse a lo dispuesto en la Ley del Suelo vigente.
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1.- Los bienes objeto de regulacion en este Ti i ' al al FMEL" las
normas especificas con caracter legal (Ley 11/1998
Auténoma de Cantabria que les afecten, asi como a las contenidas en los Convenios Internacionales sobre la
materia suscritos por el Reino de Espafia.

2 .- Cuando se produjeran, descubrimientos arqueologicos paleontologicos, mineralogicos, historicosu
otros geologicos o culturales, en areas cuyas determinaciones no resultasen adecuadas con aquéllos y previa
decision del organismo o entidad competente, los terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a la
suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la
necesaria modificacion del planeamiento para alterar la regulacion urbanistica de modo que se ajuste a la nueva
situacion, quedando sujetos al régimen establecido en la legistacion vigente. Dichos descubrimientos deberan ser
puestos inmediatamente en conocimiento de las Entidades u Organismos competentes para su comprobacion,
proteccion o explotacion y, en todo caso, del Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana.

3.- Yacimientos. Se incluyen, en el anejo correspondiente, la lista de yacimientos arqueologicos. Su
situacion se encuentra plasmada en los planos. Ademas, en una zona de | Km. medida tierra adentro desde el
limite interior de la ribera del mar, se realizara seguimiento arqueologico en todas las obras que conlleven
movimientos de tierras dado que, aparte de los yacimientos reflejados en los listados, existen mas indicios de
Patrimonio Arqueologico que podrian salir a la luz durante las obras.

CAPITULO 18.- PATRIMONIO HISTORICO-

ARTICULO 8.18.1.- REGIMEN DE PROTECCION.

ARTICULO 8.18.2.- EDIFICIOS Y CONJUNTOS DE INTERES.

Quedan sujetos aquéllos elementos incluidos en el CATALOGO DE EDIFICIOS DE INTERES, y se
regiran por las Normas que se establecen, con el grado descrito en dicho documento.

ARTICULO 8.18.3.- REGULACION DE EDIFICIOS DE INTERES, INCLUIDOS EN EL CATALOGO
ANEXO A ESTAS NORMAS

1.- Los edificios catalogados por estas Normas Subsidiarias en el anexo denominado " CATALOGO
DE EDIFICIOS DE INTERES DEL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE BEZANA" quedan sometidos a las
limitaciones y prescripciones siguientes y subsidiariamente en lo que no s¢ establezcan por las Normas recogidas
en dicho catalogo

2.- Seran inseparables de su entorno, no se podra proceder a su desplazamiento y remocion, salvo fuerza
mayor y causa de interés social declarada por el Ayuntamiento.

3.-No podra realizarse en ellos obra interior o exterior que afecte directamente al inmueble o cualquiera
de sus partes integrantes sin autorizacion expresa del Ayuntamiento que habra de evitar, en todo caso, que se
transformen o modifiquen los elementos del edificio que ocasionen su integracion en el catalogo, o el conjunto
del edificio de tal manera que distorsione la contemplacién o el valor de dichos elementos. Dicha autorizacion se
sujetara a lo dispuesto en el catalogo de edificios protegidos anexo, de acuerdo con los niveles establecidos.

4 - A las mismas limitaciones se someteran la colocacion de rotulos, sefiales y simbolos, que no podran
desentonar con el conjunto del edificio.

5.- Se prohibe taxativamente la colocacion de publicidad comercial, de cables, antenas, etc., cuya
apariencia exterior distorsione el conjunto del edificio. Asi mismo se prohiben las construcciones que alteren el
caracter de los inmuebles incluidos en el anexo o perturben su contemplacion.
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6.- Los expedientes de ruina se solventaran sin demolicion, debiéndose restaurar los edificios sea cual sea
su coste, siempre que las condiciones técnicas lo permitan. El propietario en estos casos respondera hasta el limite
de su deber de conservacion. En caso de inminencia y peligro para las personas, se tomaran las medidas
necesarias para evitar dafios personales, siendo la demolicion el Gltimo recurso. La administracion municipal
podra ejecutar subsidiariamente por causas razonadas en expediente abierto al efecto con audiencia del interesado,
las obras de reparacion necesarias para la conservacion del inmueble con cargo al interesado, hasta donde llegue
su deber de conservacion.

7.- El incumplimiento reiterado del deber de conservacion podra dar lugar a la apertura de un

expediente de expropiacion de estos inmuebles. | APROBADO por o Comisién Ragional de Urbanjsmo de L
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1.- Se podrén ejecutar sin limitacion de

2.- Las obras de acondicionamiento parcial estaran limitadas dentro del caracter del edificio, cifiéndose a
partes complementarias de menor interes.

3 .- Se podran ejecutar obras de demolicion parcial cuando fueren necesarias para alcanzar objetivos de
restauracion, conservacion y/o consolidacion.

4 - Dentro de las obras de nueva edificacion, unicamente se permiten las obras de estricta reconstruccion
cuando por causas sobrevenidas hubiere desaparecido total o parcialmente la edificacion.

5.- Quedan expresamente prohibidas las obras de ampliacion, sustitucion y nueva planta.

Ei Secretario,

ARTICULO 8.18.4.- NIVELES DE INTERVEN

B).- OBRAS ADMITIDAS EN EL NIVEL 2, ESTRUCTURAL.

1 - Se podran ejecutar con caracter general obras de restauracion, conservacion y consolidacion.

2 - Las obras de acondicionamiento y reestructuracion parcial de un edificio, se cefiiran, en todo caso, a
su envolvente original, suprimiran todos aquellos afiadidos que desvirtien su configuracion original; y lo
adecuaran al aspecto que presentaba antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés. En todos los
casos, estas obras deberan ir acompafiadas de las obras exteriores dirigidas a restituir la composicion y disefio
originarios, y, en su caso, al que presentaba antes de que fuera objeto de modificaciones de menor interés.

3 - Las obras de reestructuracion de cubiertas:

a) Podran incluir buhardillas individuales que cumplan las condiciones del area de
conservacion ambiental a que correspondan, en su caso.

b) Suprimiran todos aquellos elementos existentes sobre cubierta que no formen
parte de la configuracion inicial de edificio o desvirtuen los valores del edificio.
Podran en todo caso mantener los que cumplan la condicion a).

¢) Excepcionalmente, cuando los edificios colindantes a ambos lados tengan el
trazado de los faldones de cubierta sensiblemente coincidentes con los propios,
se admitirdn pequerios reajustes en el trazado de la cubierta existente con el fin
de amortizar con los mismos.

4 - Las obras exteriores no podran practicar nuevos huecos en fachadas exteriores, ni modificar los
existentes salvo que: se trate de restituir los huecos y elementos volados a su configuracion originaria o, en su
caso, de adecuarse a los criterios de composicion y disefio existentes antes de que fuera objeto de modificaciones
de menor interés; o, figurasen como elementos ciegos en la composicion originaria. En ningun caso se permitira la
introduccion de elementos ajenos al edificio o la realizacion de actuaciones parciales que no garanticen un
resultado homogéneo del conjunto de la fachada.

5.- Las obras de reestructuracion total se consideran de caracter excepeional y deberan ser justificadas
mediante el aporte de documentacion que justifique el deterioro real del edificio, el escaso valor de sus elementos
estructurales, la imposibilidad de adecuacion al fin para el que se destine y/o razones de seguridad e higiene. Estas
obras respetaran las alturas absolutas y relativas de los forjados existentes.

FASE : TEXTO REFUNDIDO 73



AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO ﬁ PARQUE INGENIEROS §. L.

6.- Las obras de demolicion solo seran admisibles en elementos parciales del edificio y siempre que
fueran necesarias como complemento de las anteriores.

7.- Las obras de nueva edificacion solo seran admisibles como reconstruccion cuando por causas
sobrevenidas hubiera desaparecido total o parcialmente la edificacion.

C).- OBRAS ADMITIDAS EN EL NIVEL 3, AMBIENTAL.,

1.- Se podran ejecutar con caracter general obras de restauracion, conservacion y consolidacion.

2.- Las obras de acondicionamiento y reestructuracion respetaran el solido capaz existente siendo
admisible la reestructuracion de cubierta dentro de los parametros y condiciones establecidas en estas Normas
Urbanisticas.

3 - Las obras exteriores no podran practicar nuevos huecos en fachadas exteriores, ni modificar los
existentes salvo que, se trate de restituir los huecos y elementos volados a su configuracion originaria o, en su
caso, de adecuarse a los criterios de composicion y disefio existentes antes de que fuera de modificaciones de
menor interés. Lo referido también es de aplicacion para materiales y forma de la carpinteria de los huecos.

4 - Las obras de ampliacion Unicamente son autorizables en el area de conservacion ambiental tradicional
de edificacion aislada, asi como en edificios de uso exclusivo dotacional. Las obras de ampliacion en dicha area
tendran lugar por el aumento de la ocupacion en planta de las edificaciones existentes, se circunscribiran a las
fachadas no visibles desde la via publica, salvo que pudieran tener lugar como edificacion aislada en los fondos de
parcela, y en ningun caso podran superar la altura de la edificacion existente.

5.- Las obras de sustitucion solo seran admisibles como reconstruccion que implicard, cuando menos, a
las fachadas exteriores visibles desde la via publica, reproduciendo todas sus caracteristicas morfologicas,
materiales y elementos de disefio (incluido espesor aparente de muros), sin perjuicio de las obras exteriores de
reforma menor autorizadas en el punto 3 de este articulo. En todas las fachadas se mantendra el niimero de plantas
y la altura de cornisa preexistente.

6.- Las obras de demolicion estrictamente necesarias para realizar las obras admitidas en los puntos
anteriores.

APROBADO por la Comisién Regional de Urbonismn da

ﬂ"

Contobrio, en Sesidn fecho ‘ 2-— j U L -0

PUBLICADD en el Baolatin El Setrerurio,
Oficiol de Contobria de fecha

| "3 sex. 200} fw\

FASE : TEXTO REFUNDIDO 74



AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO 7{ PARQUE INGENIEROS §. L.

TITULO NOVENO,
SERVIDUMBRES SECTORIALES Y CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION.

CAPITULO 19- PROTECCION DE LAS COMUNICACIONES, TRANSPORTES E
INFRAESTRUCTURAS.

ARTICULO 9.19.1 - CARRETERAS Y CAMINOS.

1.- Enlas autovias y carreteras estatales, regiran las normas de proteccion a que se refieren los articulos
20 a 28 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

2.- En las carreteras dependientes de la Comunidad Auténoma de Cantabria regiran, igualmente, las
reguladas en la Ley de Carreteras de Cantabria.

3.- En las carreteras municipales y caminos que discurran por suelo no urbanizable, suelo urbano y
urbanizable, se estara a lo dispuesto en las ordenanzas y normas particulares.

4 - 1a sistematizacién de las distancias de las lineas limite de edificacion se encuentra expresada en el
articulo sobre “Condiciones de la edificacion y los usos en relacion a la vialidad” (ART. 11.26.23.76).

ARTICULO 9.19.2 - LINEAS FERREAS.

De acuerdo al Reglamento que desarrolla la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres (LOTT),
en Suelo Urbano, las distancias establecidas para la proteccion del ferrocarril seran de cinco (5) metros para la
zona de dominio publico, ocho (8) metros para la de servidumbre y veinticinco (25) metros para la de afeccion,
contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacion.

Para el suelo Urbanizable y No Urbanizable dichas distancias seran ocho (8) metros para la zona de
dominio publico, veinte (20) metros para la de servidumbre y cincuenta (50) metros para la de afeccion, contados
igualmente en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacion.

En obras de fabrica, puentes, etc , estas distancias se mediran desde la proyeccion de los bordes laterales
de las obras.

Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio de Transporte, Turismo y Comunicaciones
siempre que se acredite la necesidad de la reduccion y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacién y
libre transito del ferrocarril, sin que la correspondiente al dominio publico pueda ser inferior a dos metros.

En la zona de dominio publico solo podran realizarse las obras necesarias para la prestacion del servicio
ferroviario, o de otros servicios publicos de interés general.

En la zona de servidumbre no podran realizarse otras edificaciones que las previstas en la LOTT, ni
reconstruir las construcciones existentes si se demolieran.

La ejecucion de actos sujetos a licencia en la zona de afeccion requiere informe favorable de la compafiia
ferroviaria,

En suelo urbano el canal ferroviario se mantendra vallado, realizandose a distinto nivel los cruces de la
red viaria rodada o peatonal.
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provinciales y municipales, no podran autorizar construcciones, instalaciones o piantac:ones dentrodelas areasy
zonas con restricciones o prohibiciones, sin la autorizacion previa de la Direccion General de Aviacién Civil del
Ministerio del Fomento.

Restricciones urbanisticas por las servidumbres del Aerddromo:

De acuerdo a las conclusiones contenidas en el “Informe sobre Servidumbres aeronauticas”, no podra
rebasar ninguna edificacion las cotas alli sefialadas, salvo autorizacion.

Restricciones urbanisticas por las servidumbres de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas

Zona de seguridad : Se trata de un area circular con centro en el VOR de 300 metros de diametro.

En esta zona se prohibe cualquier construccion, instalacion o modificacion temporal o permanente dela
constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo
consentimiento de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. Este organismo solo podra
autorizar aquellas instalaciones o construcciones que, no sobrepasando la superficie de limitacion de alturas, se
considere que no interfieren en el funcionamiento de la instalacion radioeléctrica,

Zona de limitacién de alturas : Se trata de un area circular con centro en el VOR de 3.000 metros de
diametro

En esta zona se prohibe que ningun elemento sobrepase en altura la superficies de limitacion de alturas
correspondiente.

Superficie de limitacion de alturas : Superficie que, partiendo de la zona de seguridad, mantiene una
pendiente constante del 3%. Por fo tanto, las areas prohibidas comienzan en el circulo de 300 metros de diametro,
a la cota 50 para, con una pendiente del 3% llegar al extremo de 3000 metros de didmetro, ala cotal3 1.

ARTICUL(Q9.19 4 - REDES ELECTRICAS, DE TELEFONIA, TELECOMUNICACIONES Y ANALOGAS.

1.- Limitacién por servidumbres aeronauticas para las instalaciones de emisores radioeléctricos

Con la finalidad de reducir las perturbaciones radioeléctricas sufiidas en la normal utilizacién de una
instalacion radioeléctrica aeronautica, se imponen las siguientes servidumbres dentro de la zona de limitacion de
alturas:

- Dentro dela zona de limitacion de alturas, sera necesario el consentimiento previo de la Direccion General de
Aviacion Civil, para la instalacion fija 0 movil de todo tipo de emisor radioeléctrico, ain cuando cumpla con
las condiciones de la Unién Internacional de Telecomunicaciones, asi como cualquier dispositivo que pueda
dar origen a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de la instalacion
radioeléctrica aeronautica.

- Si, una vez instalado el emisor o dispositivo al que se hace referencia en el apartado anteror, selocalizaran en
¢l fuentes perturbadoras del normal funcionamiento de la instalacion radioeléctrica aeronautica, la autoridad
competente lo notificara al propietario, quién estara obligado a reducir los efectos perturbadores a limites
aceptables para la mencionada autoridad, o a eliminarla si filese necesario, en el plazo que ésta sefiale.

2.- El tendido de todo tipo de redes eléctricas, de telefonia y analogas, a realizar en todo tipo de suelos, asi
como la reforma de las existentes, a medida que fueran realizandose, habra de hacerse necesariamente mediante
canalizacion subterranea acorde con las normas técnicas especificas en cada caso.

3.- En todo el ambito Municipal, para la ejecucion de nuevas redes o modificacion o adaptacion de las
existentes, las Compailias Suministradoras estan obligadas a la presentacion ante el Ayuntamiento del
correspondiente Proyecto Técnico, para su aprobacion. La ausencia de tal requisito producira la paralizacion
inmediata de los trabajos. No se admitira ningun nuevo trazado o modificacion o adaptacion de los existentes que
pudiera comprometer la gjecucion de las secciones previstas para la vialidad de NN.SS_, ni la anchura de la
vialidad minima.
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ARTICULO 9.19.5 - LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA ALTATENSION:

4.- Las antenas receptoras-reemisoras de telecomuni
Productivo, EC/1 y en Suelo No Urbanizable de proteccion
normativa sectorial que les sea de aplicacion.

1.- La servidumbre de paso de lineas aéreas de energia eléctrica no impide al dueiio del predio sirviente
cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a salvo dichas servidumbres.

2.- Entodo caso, queda prohibida la plantacion de arboles y construccion de edificios e instalaciones en
la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas aéreas a menos distancia de la establecida en la
reglamentacion sectonal aplicable.

3.- En suelo urbano y urbanizable, todas las lineas eléctricas de alta, media o baja tension y alumbrado,
seran subterraneas.

ARTICULO 9.19.6.- REDES PRINCIPALES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO.

1.- Las redes de transporte (arterias) de abastecimiento de agua y las redes integrales de saneamiento se
protegen por una servidumbre de 4 metros de anchura total, situada tomando como eje el eje de la tuberia. Enella
no se permite la edificacion, ni los movimientos de tierras, ni las labores de arada, cava u otros trabajos a
profundidad mayor de 50 centimetros. Deberan discurrir preferentemente por viales piblicos.

2.- En la zona de servidumbre asi definida podran realizarse obras de pavimentacion o ajardinamiento
{excepto arbolado) siempre y cuando sean de iniciativa piiblica y se adopten las medidas oportunas para el desvio
y/o reposicion de los servicios afectados.

3.- Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones de las normativas
sectoriales que les sean de aplicacion.

4 - En areas con edificacion consolidada, o bien, en desarrollo de Proyectos de Urbanizacion en los que
se contemplen obras de saneamiento o abastecimiento de nueva planta o modificacion de servicios por afeccion,
las servidumbres se adaptaran lo necesario.

ARTICULO 9.19.7.- GASODUCTOS.

Se consideran gasoductos aquellas conducciones para transporte de gas ( gas GC, GL o GN, seglin
NTE-IG ), dispuestas subterraneamente o no.

Cuando las conducciones sean de gas a alta presion, se estard a lo dispuesto enlas ITC 5.1y 5.2 yel
Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, OM. M® Industria de 26-10-83 y 6-6-84. Eneste
caso y, teniendo en cuenta las servidumbres impuestas para redes de alta presion grado A (72 bar) se establecen
las dos zonas siguientes:

- Una zona A, situada a 2 metros a cada lado de la tuberia, de servidumbre
permanente, en la que no se permitira efectuar trabajos de arada, cava u otros
trabajos a una profundidad superior a 50 cms., tampoco se permitira plantar
arboles o arbustos de tallo alto ni levantar edificaciones o construcciones de
cualquier tipo, aunque tengan caracter temporal o provisional.

- Dos zonas simétricas(B),contiguas a la anterior, de 8 metros de anchura en las
que no se permitird plantar arboles o arbustos de tallo alto ni levantar
edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque tengan caracter
temporal o provisional

Para ramales o redes de distribucion en alta presion grado B (16 bar), estas distancias se modifican de
forma que , sin modificaciéon de la zona A. Las zonas B se reducen a 3 metros cada una. La servidumbre
permanente se reduce también a | metro a cada lado de la tuberia.

Para redes de distribucion en baja presion se establece como limite de proteccion, no menos de cincuenta
centimetros de profundidad para la cubricion de la tuberia y no menos de treinta centimetros de separacion para
edificacion u otras redes.
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En todo el ambito Municipal, para la ejecucion de nuevas redes de gas o modificacion o adaptacion de
las existentes, las Compaiiias Suministradoras estan obligadas a la presentacion ante el Ayuntamiento del
correspondiente Proyecto Técnico, para su aprobacion, en su caso. La ausencia de tal requisito producira la
paralizacion inmediata de los trabajos. No se admitira ningun nuevo trazado o modificacion o adaptacion de los
existentes que pudiera comprometer la ejecucion de las secciones previstas para la vialidad de NN.SS,, ni la
anchura de la vialidad minima.

APROBADO porla Comision Ragional ds treanisme de
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CAPITULO 20.- PROTECCION DEL MEDIO dﬁf TE: :
00 perla Comis én Ragionel de Urk anismo o

ARTICULO 9.20.1.- CONDICIONES GE Fonobi,ensstn v | 3 [ =
Las condiciones de proteccion siguientes seraft Gbligafitias sih Mmm@ﬁ@tm)l# Leyesy

Normas de la Comunidad Autonoma de Cantabria of debdistadOantabria de fachg

1.- Son suelos de dominio publico los definidos en los y 22/T 988 deCostas. Las
Normas Subsidiarias incorporan la transcripcion del deslinde de la zona mantuno—terrestre, siendo de dominio
publico los suelos comprendidos entre dicha linea de deslinde y la lamina de agua.

2 - Lautilizacién de este dominio piblico maritimo-terrestre se regulara por lo especificado en el Titulo
II de la Ley de Costas.

3 - Los terrenos colindantes con la ribera estaran sujetos a las limitaciones y servidumbres establecidas en
el Capitulo 11 del Titulo III de la Ley de Costas y, entre ellas las siguientes:

a) En suelo urbano: 20 m. de servidumbre de proteccion.
b) En suelo urbanizable: 100 m. de servidumbre de proteccion.
¢) En suelo no urbanizable: 100 m. de servidumbre de proteccion.

4.- Los usos en la zona afectada por la servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulo 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en ella con la autorizacion del 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma tal y como establecen los articulos 48.1 y 49 del Real Decreto 1112/92
por el que se modifica parcialmente el Reglamento de la Ley de Costas.

5 .- La servidumbre de transito de 6 metros desde la linea de ribera de la mar debera quedar expedita para
el paso publico y labores de vigilancia y salvamento.

ARTICULO 9.20.2.- COSTAS.

ARTICULO 9.20.2.- RIOS Y ARROYOS.

1.- Se entienden por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

De acuerdo con la Ley de Aguas las margenes estan sujetas en toda su extension longitudinal:

- Auna zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura, para uso publico.

- A una zona de policia de cien (100) metros de anchura, en la que no se
autorizara ninguna intervencion en esta zona si no se han cumplido las
condiciones sefialadas en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

2.- Se prohibe cualquier tipo de edificacion residencial situada por debajo del nivel de avenida de
periodo de retorno de 500 afios, de cualquier curso fluvial. Para cualquier actuacion en las margenes se debera
obtener la autorizacion correspondiente del Organismo de Cuenca

3.- Se prohibe, sin previa autorizacion del Organismo de Cuenca, modificar las riberas, variar la
configuracion de las margenes, levantar y sacar fuera de los cauces rocas, aridos y piedras existentes en los lechos
de los mismos y, en general, cualquier uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

4.- En caso de contradiccion prevalecera la legislacion sectorial sobre estas Normas. Las Normas
Subsidiarias asumen la legislacion actual y futura de Aguas v, en concreto, la Ley de Aguas, el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico y Administracion Publica del Agua, el Plan Hidrologico Norte 11, Igualmente, se
asume las determinaciones contenidas en el Proyecto de Acondicionamiento del Arroyo OterodelaC HN. yla
necesidad de coordinacion de servicios y organismos en lo referente a la implantacion de infraestructura hidraulica.
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ARTICULO 9.20.3 - MANANTIALES Y »cf(:rmalma_ SET. 2002 \Qy\

1.- Queda prohibido:

- Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas superficiales o
subterraneas.

- Acumular residuos sdlidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su
naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o puedan constituir
un peligro de contaminacion de las aguas superficiales o subterraneas o de
degradacion del entorno.

- FEfectuar acciones sobre el medio fisico o biologico afecto al agua, que
constituyan o puedan constituir una degradacién del mismo.

2 - Las edificaciones, instalaciones o actividades que, debido a su emplazamiento y al vertido de aguas
residuales, supongan un riesgo de contaminacion o alteracion de la potabilidad de las aguas destinadas al
abastecimiento ptblico o privado, no podran autorizarse si no se cumplen las condiciones sefialadas en el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

ARTICULQ 9.20.4 - PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA.

1.- Las industrias que deban ser consideradas como especialmente peligrosas, insalubres o nocivas, de
acuerdo con las calificaciones establecidas en el Articulo 3° del Reglamento de Industnias Molestas, Insalubres,
Nocivas o Peligrosas (Decreto 2.414/61 de 30 de Noviembre de 1961), sdlo podran emplazarse a una distancia
superior a dos (2) Kildmetros de cualquier nicleo de poblacion y deberan poseer instalaciones de depuracion
especialmente adecuadas a su actividad y que eviten la pasible contaminacién.

2 .- En relacion con este tipo de actividades, aparte de lo dispuesto en relacion con el emplazamiento,
habra de tenerse en cuenta para la concesion de las licencias y, en todo caso, para su funcionamiento, que las
chimeneas, vehiculos y actividades que puedan producir humos, polvo, etc., deberan dotarse inexcusablemente de
los elementos correctores necesarios, siendo exigible por el Ayuntamiento la presentacion de estudios y calculos
Justificativos.

3 .- Ninguna actividad podra superar los siguientes indices:

a) Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en funcionamiento:

- En edificios no industriales ....._.......... 0.0
- En edificios industriales .................. 1.0
- En zona de industrias o almacenes .. 1.5
b) Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en arranque:
- En edificios no industriales ............... 1.0
- En edificios industriales .................... 2.0
- En zona de industrias o almacenes .. 2.5
¢) Indice de emisién de polvo en Kg./hora:
- En edificios no industriales ............... 1.5
- En edificios industriales .................... 1.5
- En zona de industrias o almacenes .. 5.0

4 .- Los locales destinados a actividades econdmicas en plantas bajas de edificios de uso compartido
deberan contar con conductos verticales independientes para ventilacion forzada y extraccion de humos.
5.- La densidad maxima de emision de contaminantes no sobrepasara los siguientes valores:

- Emision total media mgr/m2 en 24 horas: 300
- Emision total punta mgr/m2 en 1 hora: 600
- Emision de polvo media meg/m2 en 24 horas: 180
- Emision de polvo punta mgr/m2 en 1 hora: 360
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ARTICULOQ 9.20.5.¢ VERTIDOS DE ]}ES
PUBLICADD en ol Belstin

1.- Sin perjdiditridé fo esrabIELiab bt Orde%mplemeitaﬁa del Ayuntamiento de Santa Cruz de

Bezana sobre recogi e%d'ugtiloim de loshipabés en que sg puede proceder a su vertido, los residuos
se clasifican en: 7 el -

atretario,

a , —
- Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construccion, de la urbanizacion y de la edificacion, del desecho de las obras,
del vaciado, del desmonte, etc., asi como desechos industriales o comerciales
asimilables a escombros inertes (escorias, moldes ceramicos, etc.).
b).- Residuos urbanos domésticos:
- Aquellos procedentes de actividades domésticas, asi como desechos
industriales o comerciales semejantes a los domésticos.
¢).- Residuos radioactivos, residuos hospitalarios sin tratar y otros residuos industriales o
comerciales peligrosos no asimilables a los especificados en los puntos anteriores.
d).- Estiércol.

2.- Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de clase a) se determinaran por el
Ayuntamiento, dentro de las incluidas en las areas del Suelo no urbanizable de proteccion comin, en funcion de la
evolucion de las necesidades de eliminacion de residuos o con fines de recuperacion paisajistica.

Para la implantacion de un vertedero de residuos del tipo a) sera preceptiva la presentacion de un
proyecto que se referira necesariamente a la totalidad de las obras de recuperacién paisajistica previstas enla zona
y contendra, al menos, las especificaciones siguientes:

- Finalidad perseguida.

- Localizacion y caracteristicas fisicas de los terrenos.

- Descripcion de las obras y presupuestos.

- Estudio de las escorrentias y vaguadas.

- Geologia y geotecnia.

- Hidrogeologia.

- Topografia inicial y resultante de la zona.

- Estudio del tratamiento de los taludes y bordes.

- Volumen de rellenos.

- Medidas de proteccion contra el polvo, ruidos, vibraciones, etc.
- Descripcion de la cobertura vegetal una vez finalizada la obra.
- Programacion en el tiempo de todas las actuaciones previstas.

Debera efectuarse un estudio de Estimacion de Impacto Ambiental.

El ambito de la explotacion dispondra de un perimetro de proteccion de, al menos, veinticinco (25)
metros de anchura, convenientemente arbolado de forma que limite al méximo el impacto visual negativo.

Al finalizar la explotacion, una vez comprobadas las condiciones de estabilidad y el resto de garantias y
acciones de la recuperacion paisajistica, la propiedad pasara a titularidad municipal, sin perjuicio de las
responsabilidades que como consecuencia de la explotacion, se deriven para el titular. Estos terrenos se
destinaran, exclusivamente, a usos dotacionales publicos.

3.- Los vertidos de residuos urbanos domésticos (tipo b) quedan prohibidos en todo el término
municipal.

4.- Los vertidos de residuos del tipo ¢) quedan prohibidos en todo el término municipal.

5.- Todas aquellas practicas asociadas a la actividad agropecuaria que comporten vertido y/o
manipulacion de estiércol (tipo d) o cualquier otro residuo animal deberan realizarse de modo que no queden
residuos depositados en lugares y vias publicas y se garantice la no contaminacion de acuiferos y cauces de agua.
El Ayuntamiento suspendera la actividad de que se trate, en tanto no se lleven a cabo las medidas y obras
necesarias para corregir los efectos apuntados.
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ARTICULO 9.20.6.- VERTIDO DE AGUAS RESIDYUAAESADD por Ia Camisan Regionsl de Urbonismo ds '

i \&jﬁ; ir los

o indiréstamerite al corhplejo
3.- Los vertidos de origen industrial que contengan sustancias nocivas no eliminables por los sistemas de
depuracion ordinarios, deberan ser objeto de un tratamiento de depuracion especifico antes de ser conducidosala
red municipal, a cauces fluviales o al mar. Las condiciones de depuracion y los limites de toxicidad se regularan

segun el Articulo 17 del Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, ademas de lo
exigido por el Organismo de Cuenca.

1.- No se autorizaran en ningun caso vertidos di
actividad, el vertido a la red municipal o bien la const
depuracion, sin perjuicio del cumplimiento de lo sefial

Los tratamientos de depuracidén primaria preyi
parametros exigidos por el Organismo de Cuenca.

2.- Se prohiben todo tipo de vertidos incontrgl

fluvial,

ARTICULO 9.20.7.- VERTIDOS AL MAR.

1.- Estaran sujetos a lo que dispone la Seccion 2°. del Capitulo IV del Titulo Il de la Ley 22/1988 de 28
de Julio, de Costas.

2.- No podran verterse desde tierra al mar, directa o indirectamente, sustancias o formas de energia que
puedan traer como consecuencia constituir un peligro para la salud humana, perjudicar los recursos vivos y el
sistema ecologico, reducir las posibilidades de esparcimiento y obstaculizar usos legitimos de los mares y las
playas, debiendo justificarse la imposibilidad o dificultad de aplicar una solucion alternativa.

3.- Los parametros indicadores de la calidad del agua del mar en las zonas de bafio y sus limites, a
efectos de establecer la capacidad de recepcion de sustancias microorganismos incorporados al medio marino, son
los que se indican en la “Instruccion para el vertido al mar, desde tierra, de aguas residuales a través de emisarios
submarinos” aprobada por Orden Ministerial de 29 de Abril de 1977 del Ministerio de Obras Publicas.

4.- No podra verterse al mar ningln efluente que no haya sido objeto del adecuado tratamiento,
entendiendo por tal el preciso para no sobrepasar la capacidad de recepcion del medio marino e imposibilitar o
restringir sus legitimos usos.

ARTICULO 9.20.8.- PROTECCION FRENTE A RUIDOS Y VIBRACIONES.

Las instalaciones que acojan actividades que produzcan ruidos y/o vibraciones notoriamente molestos,
deberan presentar junto a la solicitud de licencia un estudio que permita cuantificar la intensidad de los ruidos y/o
vibraciones producidos, condicionandose la concesion de licencia a la adopcion de medidas correctoras.

1).- Nivel admisible de ruidos.

El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (DB A) segun la Norma UNE
21/214/75.

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR DE LA EDIFICACION

ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA (DB A)
DIA NOCHE
ACTIVIDADES INDUSTRIALES 75 55
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 65 55
ACTIVIDADES TERCIARIAS, HOTELES Y 55 45
VIVIENDAS 55 45
EQUIPAMIENTO NO SANITARIO 55 45
EQUIPAMIENTO SANITARIO 45 35
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En todo caso, entre las 22.00 y las 8.00 horas, el nivel sonoro admusible en domicilio vecino mas
afectado no podra sobrepasar en mas de 3 DBA, el nuido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente sin los
valores punta accidentales y los procedentes del trafico.

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES

APRORADD por la Camis:én Reginnal de Urbonismo de
ACTIVIDAD COLINDANTE | TRANSMISION MAXIMADB A)
Contabrig, enSesiénTapg A~ ,— J (| L — U &0{: E
EQUIPAMIENTOS SANITARIO RUBLICADD en sl Eﬂlu El Sadretaric 2‘5
EDUCATIVO - . ﬂg - 30
GENERAL . 36 d. .‘J Likid 30
ACTIVIDADES HOTELES 1 E-; SFT m‘t 30
PRODUCTIVAS TERCIARIO - e v i
COMERCIAL 55 35
VIVIENDA ESTANCIAS 45 40
RESTO PIEZAS 50 40

2).- Nivel admisible de wibraciones.

a) No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos.

b) Para su correccion se dispondran bancadas antivibratorias independientes dela
estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos
originadores de vibracion, asi como de apoyos elasticos para la fijacion a
paramentos. Las vibraciones medidas en Pals (Vpals = 10 log 3.200 A2 N3,
siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios) no superaran
los siguientes valores:

LUGAR VIBRACION
JUNTO AL GENERADOR 30
EN EL LIMITE DEL LOCAL 17
AL EXTERIOR DEL LOCAL 5

Las comprobaciones se efectuaran en ¢l perimetro de la parcela, edificio o local, en funcion de si la
actividad productora de ruidos o vibraciones se efectua en edificio aislado o no.

3).- Los costes de medicion de los niveles sonoros o de vibraciones seran por cuenta del emisor, en el
caso de que se superen los niveles maximos permitidos y por cuenta del denunciante en el caso de que no se

superen.
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CAPITULO 21. PROTECCION DEL PAISAJE.
ARTICULO 9.21.1.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION DEL PAISAJE.

1.- Estas Normas seran de aplicacion en todo el territorio municipal sin perjuicio del régimen especifico

que corresponde a las areas de Suelo No Urbanizable.

2.- Ni el Ayuntamiento ni cualquier otro organismo competente ooncedera aprobamén a aquél Plan,
naturaleza, con especial atencion al arbolado autoct@nepypan0 por la Lem'sén Ragional de Urse~lemo do

3.- Toda actuacion (trazado de infraestrufturas territoriales, exp ias,

udrmﬁtdé!lhq ibrio Q@l&ﬂcb sai tural o

mtron;lucn cambios importantes en la geomorfolog.l' {agglr' X rd- e ficen Informe
Ambiental, de acuerdo con el Decreto de Estimacio

Se prohiben ambas actividades en todo el t€

1a Restauracion de espacios naturales afectados por actlvldades extractivas en tiempo pasado se atendra

Se admiten como posibles usos posteriores, segun sea su localizacion en zonas rurales, los siguientes;

- Reconstruccion del terreno agricola, repoblacion vegetal, pantallas visuales.

Proyecto o acto que amenace la destruccion, deterioro o desfiguraci¢ ntro de la
grandes industrias, etc.), que se prevea pueda alterar
Ohcml da Cantobria de facha
ARTICULO 9.21.2.- EXPLOTACION DE MINA T( W_, ¥ ﬂw“\
a lo estipulado en el Real Decreto 2994/82 de 15 de Octubre.
- Parques, aparcamientos; zonas deportivas, de esparcimiento y ocio.

ARTICULO 9.21.3.- INTEGRACION PAISAJISTICA DE CARRETERAS Y CAMINOS.

1.- Cuando se lleve a cabo la construccion de nuevas carreteras, se evitara la desaparicion de la capa
vegetal en las zonas adyacentes, reponiendo aquellas franjas que por causas constructivas (almacenamiento de
materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos provisionales, etc.) hayan resultado dafiadas o
deterioradas.

2.- Cuando se ejecuten rectificaciones de carreteras o variantes a los trazados actuales, Jos tramos
abandonados deberan ser acondicionados para nuevos usos (zona de servicios, aparcamiento, giro, etc.) o, encaso
contrario, se procedera a su demolicion y revegetacion.

3.- Los caminos y sendas de caracter rural mantendran su perfil actual, recomendandose mantener,
asimismo, la pavimentacion tradicional.

4).- No podra considerarse terminada la construccion de nueva vialidad (y también las rectificaciones,
variantes, acondicionamientos, etc.), sin que se ejecuten las correspondientes siembras, plantaciones, etc., que
permitan mitigar los impactos visuales y sonoros.

ARTICULQ 9.21.4.- INTRUSION VISUAL.

1.- Podra denegarse (o condicionarse al cumplimiento de medidas correctoras), cualquier actuacion que,
a juicio del Ayuntamiento, altere la percepcion visual desde las vias publicas inmediatas o espacios publicos
inmediatos, de elementos incluidos en el Catalogo de Edificacion de Interés o Patrimonio Arquitecténico y
Arqueoldgico de las presentes Normas Subsidiarias.

2.- Podra denegarse ( o condicionarse al cumplimiento de medidas correctoras) la concesion de licencia
de construccion, que fuera autorizable, en Suelo No Urbanizable cuando, a juicio del Ayuntamiento, la obra
proyectada altere sustancialmente la percepcion de unidades paisajisticas y ambientales desde puntos por los que
transiten habitualmente automovilistas y/o viandantes.

3.- Se prohibe todo tipo de publicidad: anuncios pintados directamente sobre rocas, taludes, etc., de
carteles, vallas publicitarias, etc., que altere el paisaje.
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ARTICULO 921 5.- PROTECCION DE MASAS FORESTALES AUTOCTONAS
: Cumnbna an Sasién feche
Las masas forestales o las singularidades drboreas pertenecientes a-las rddps como
autoctonas por la Ley 6/1984 de 29 de Octubre (bobre PR EcauA fﬂﬁiﬁento%é%&‘%ﬂmes Frestales

Autdctonas) de la Comunidad Autonoma de Cantabfidfiopodiavisériobefeste tala enManto no s¢ desarrolle el
Reglamento de dicha Ley (Decreto 82/1985 de 28 dg Nomembre elaborj masas fprestales
autoctonas” y el “Inventanio de arboles singulares de b.rﬁ) cuado egl ento _

Seran igualmente de aplicacion las derte 1ones. de ladenominada-~Resoria-lo aSierra de

Pefias Negras”.

Se prohibe la tala de cualquier ejemplar de arbol de especie autdctona, en especial las encinas, o de
ejemplares de gran porte de cualquier otra especie. Si, con caracter excepcional, fuera precisa su tala, se requerira
la autorizacion previa de! Ayuntamiento.

ARTICULOQ 9.21 6,- RESTAURACION O ACONDICIONAMIENTO DE TERRENOS,

Se denomina restauracion de terrenos a las obras encaminadas a la reparacién, reposicion o
acondicionamiento de una zona que ha suftido deterioro como consecuencia de la accion del hombre o fendmenos
naturales extraordinarios con el proposito de devolverla a un estado compatible con el medio natural al que
pertenece. La restauracion comprende obras de movimiento de tierras y revegetacion.

Salvo que los movimientos de tierras estén integrados en proyectos de urbanizacion, de edificacion o de
infraestructuras, solo se autorizaran a los efectos de restauracion o acondicionamiento de terrenos, con la
consideracion y efectos de Obra Mayor,

ARTICULO 9.21.7.- PROTECCION DEIL SISTEMA HIDROGEOLOGICO.

a) El tratamiento de depuracion de las aguas residuales debera asegurar en todo momento el
cumplimiento de los parametros caracteristicos minimos establecidos en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas y Reglamento correspondiente y/o las mas
restrictivas que establezca el Reglamento de vertidos de aguas de Santa Cruz de Bezana, de modo que quede
garantizada la no contaminacion de capas freaticas y de aguas superficiales.

b.) Se prohibe cualquier tipo de edificacion situada en zonas inundables en avenidas de periodo de
retorno de 500 afios, de cualquier curso fluvial. Para cualquier actuacion en las margenes se debera obtener la
autorizacion correspondiente de la Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Norte.

c.) El desarrolio de los distintos Suelos Urbanizables debera ajustarse a la legislacion vigente,
especialmente en lo referente a los deberes de los propietarios del suelo urbanizable de realizar y cargar con los
costes que supongan las infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores a la actuacion
pretendida y las de ampliacion o refuerzo de dichos sistemas que imponga la dimension, densidad e intensidad de
uso que aquella genere.

d.) Se garantizara el control de la calidad de las aguas residuales procedentes de los suelos destinados a
actividades industriales, debiéndose elaborar el correspondiente Reglamento de Vertidos, que garantice que los
vertidos puedan ser tratados eficazmente por el sistema depurador existente. Cuando sea aprobada la Ley de
Saneamiento y Depuracion de aguas residuales de Cantabria y su Reglamento de vertidos, todas las
infraestructuras de depuracion de aguas, asi como las nuevas de alcantarillado que se desarrollen, se deben de
incorporar a la red contemplada en la mencionada ley. En el casoe que, debido al caracter de los vertidos, la
depuracion no pueda llevarse a cabo de forma apropiada y eficaz por el sistema depurador contemplado en la
mencionada ley, las empresas deberan contar con su propio sistema depurador, y los lodos procedentes del
mismo, serin debidamente evacuados de acuerdo con la legislacion vigente.

ARTICULO 921 .8 - PROTECCION DE LA VEGETACION.

La tierra que se extraiga de las excavaciones y que no sea utilizada para relleno, asentamiento o como
capa fértil dentro de los diferentes proyectos que se ajusten a estas Normas Subsidianias, asi como los residuos y
escombros sobrantes de obras de dichos proyectos, deberan ser retirados a un vertedero controtado autorizado.
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disposiciones legales, especialmente a las normas de aplicacion directa sobre proteccion del paisaje.

En ningtin caso se podra utilizar como lugar de d
margenes de rios y arroyos.

ARTICULO 9.21.10.- TRATAMIENTO DE RESIDUOS INERTES.

Se dispondran una o varias areas destinadas al vertido de residuos inertes generados en el Municipio. El
Proyecto de implantacion debera someterse al correspondiente procedimiento de Estimacion de Impacto
Ambiental, segiin el Decreto 50/1991, de 29 abril, de evaluacion del impacto ambiental para Cantabria

ARTICULQO 9.21.11 - ENMASCARAMIENTO DE LAS ACTUACIONES INDUSTRIALES.

En cumplimiento de la normativa vigente referente a la necesidad de limitar los impactos visuales de las
instalaciones industriales mediante la utilizacion de pantaltas vegetales, es obligatorio que todo suelo industrial que
vaya a desarrollarse, cuente con un Proyecto de Pantalla Vegetal, que en su contenido minimo debera ajustarse a
lo siguiente:

1) Sera necesario que en tomo a las naves industriales que se ubiquen en dichos suelos se realice un
Proyecto de Pantalla Vegetal. La revegetacion debera realizarse en la totalidad del perimetro de las naves,
excluidos los accesos,

2) En cada caso deberd realizarse una plantacion de especies arboreas y arbustivas de la zona, siguiendo
el siguiente condicionado:

a) Enlalinea de plantacion mas proxima al edificio: especies arboreas cada 2 metros. Separada de

esta linea en 1 metro y al tresbolillo, la segunda linea de plantacion con especies arbustivas cada 2
metros.

b)  Especies que seran plantadas: Las especies que se utilizaran para estas plantaciones deberan ser las
propias de la zona (pertenecientes a la serie fitosociologica de la zona) para asi favorecer su
crecimiento y limitar al maximo los cuidados que deban dedicarse a su mantenimiento.

c¢) Conservacion de las plantaciones: Los setos de vegetacion que se planten en torno a las
edificaciones industriales siguiendo las indicaciones anteriores deberan mantenerse durante toda la
vida util de la edificacion industrial. Dado que lo que se pretende con esta medida es una labor de
enmascaramiento de las actuaciones, sera necesario que la vegetacion sea mantenida de forma
permanente.

ARTICULO 9.21.12 - PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

1) Si durante los diferentes trabajos de ejecucion de los proyectos derivados de las Normas Subsidianas,
apareciera un yacimiento ¢ cualquier hallazgo que se considere pudiera contener significado arqueoldgico,
deberan paralizar cautelarmente las labores que pudieran afectarle, y remitir inmediata informacion del hecho al
Servicio de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura y Deporte, para su valoracion e indicacion de las
actuaciones precedentes, de acuerdo con lo establecido en el articulo 84 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre de
Patrimonio Cultural de Cantabria.

2) Dado que en ¢l término municipal de Santa Cruz de Bezana se localizan numerosos yacimientos
arqueologicos a lo largo de toda su banda costera; aunque todos ellos se ubican en zonas de proteccion absoluta,
se debe realizar seguimiento arqueologico en todas las obras que conlleven movimiento de tierras, en una zona de
I Km. medida tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar.

3) Entodo caso, sera obligatorio, en en las inmediaciones de los detectados, cuya relacion se incluye en
la Memonia.
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ARTICULO 10.22.1.- PARCELA

Es la porcion de suglo que constituye und
Se entiende por superficie de la parcela |
dentro de un determinado perimetro definido co!

topografico.

ARTICULO 10.22.2.- LINDEROS

Se denominan linderos las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Tendra la consideracion de lindero frontal, aquel o aquellos que delimitan la parcela respecto al viario o
espacios libres ptiblicos.

El Ayuntamiento podra exigir a los propietarios el amojonamiento y sefialamiento de los linderos de
parcela.

ARTICULO 10.22 3 - PARCELA MINIMA BRUTA Y PARCELA MINIMA RESULTANTE.

1.- La Parcela minima bruta es la unidad minima edificable. Para poder edificar sera obligatorio cumplir
el minimo de superficie. Se exceptian aquellas parcelas de menor tamafio en Suelo Urbano, existentes con
anterioridad a la fecha de Aprobacion Definitiva de estas Normas Subsidiarias. El término parcela minima
empleado en estas Normas se refiere a parcela minima bruta.

3.- La Parcela minima resuitante es la unidad minima segregable que puede convertirse en solar
independiente susceptible de ser edificado.

ARTICULO 10.22 4.- SUPERFICIES BRUTAS Y NETAS O RESULTANTES.

Se entiende por superficie bruta de un ambito, sector, unidad de ejecucion o parcela, a la comprendida
dentro de la totalidad de su perimetro.
Se entiende por superficie neta (o resultante) de parcela, la comprendida dentro del perimetro definido
por sus linderos, una vez deducidas las superficies destinadas a viario publico y espacio libre pablico.
Se entiende por superficie neta (o resultante) de un ambito, sector o unidad de ejecucion:
a) Laresultante de sumar las superficies netas de todas las parcelas que alberga; o,
b) Laresultante de deducir de su superficie bruta las superficies destinadas a viario
plblico y espacios libres publicos.
Se entiende por superficie neta lucrativa la resultante de deducir de la superficie neta de un ambito,
sector o unidad de ejecucion o parcela la superficie de los suelos calificados como equipamiento pablico o
infraestructura publica.

ARTICULO 10.22 5 - FRENTE Y FONDO DE PARCELA
Frente de parcela es la dimension en contacto con viario publico o espacio libre publico.

Se entiende por fondo de parcela la distancia maxima posible entre su frente y cualquier otro punto dela
parcela, medida en perpendicular al frente de referencia.
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- Las superfici { i desti a Otros usgs piblicos o

privados.
- Los espacios libres exteriores y las parcelas destinadas a otros usos.
- Las superficies edificables y las que no lo son, dentro de una misma parcela.

ARTICULO 10.22.7.- CLASES DE ALINEACIONES.

Se distinguen las siguientes:
1).- Alineacion actual, es la que sefiala el limite entre, por un lado, los viales o espacios libres
publicos y, por otro las demas propiedades.
2).- Alineacion oficial, la que define el criterio de las Normas Subsidiarias respecto al deslinde
de, por un lado, los viales o espacios publicos, por otro, las demas propiedades. Pueden ser:
a).- Alineaciones exteriores, son las que separan:
- Las superficies destinadas a viales de otros usos.
- Los espacios libres exteriores (como jardines o zonas de recreo
y expansion) de las parcelas edificables.
b).- Alineacién interior, delimita la superficie no edificable intenor de la
parcela o manzana conformando los patios de fondo de parcela o de
manzana y espacios libres no edificables interiores, que no sean patio de
parcela.
3).- Alineacion de fachada, sefiala el limite de los planos de las fachadas de la edificacion con
excepcion de los vuelos y cuerpos volados.
4).- Alineacion de cerramiento exterior de la parcela o del frente, indica por donde han de
discurrir los vallados, cercas, verjas y otros elementos de cerramiento de una propiedad respecto al
espacio publico.
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experimentado ninguna transformacion

2 - Rasante oficial es el perfil longitudinal de la via, plaza o calle, definida en los documentos oficiales
vigentes. Esta rasante sera la de referencia cuando la fachada esté situada sobre la alineacion de calle, siendo la de
Proyecto en los demas casos.

3 .- Rasante actual es el perfil longitudinal del viario existente. Las rasantes actuales, si las Normas no
sefialaran otras y en tanto no se redacten figuras de planeamiento que las modifiquen, tendran el caracter de
rasante oficial.

4 - Rasante resultante o de proyecto es el perfil longitudinal de la vialidad definido en los distintos
instrumentos de desarrollo del planeamiento y, también, la rasante natural o su modificacion, de acuerdo con dicho
instrumento.

La modificacion de la rasante natural de un terreno solo sera admisible si forma parte de un Proyecto
Técnico de obras de urbanizacion o de edificacion tendentes a la implantacion de un uso previsto por las Normas
Subsidiarias. En cualquier caso, deberan definirse suficientemente y mediante técnicas topograficas, los perfiles
iniciales y finales del terreno, la forma en que se resuelven las intersecciones de éste con los linderos de las
parcelas y las vias piblicas y las medidas adoptadas a fin de evitar perjuicios a los predios colindantes.

Tales modificaciones del perfil natural estaran sometidas a las siguientes restricciones:

- Tendran por exclusivo objeto la regularizacion superficial del terreno o la consecucion de las

plataformas en las que vayan a asentarse los viales, edificios o instalaciones proyectadas.

- Lascondiciones anteriores no seran de aplicacion a las excavaciones de sotanos, zanjas o similares,
que vayan a quedar por debajo de la rasante final del terreno.

Cuando, por la topografia del terreno, existan desniveles respecto a las parcelas colindantes, o respecto a

los espacios publicos, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

- Siladiferencia de cotas se produce respecto a un espacio piblico, se dispondra una plataforma de
nivelacién contigua a la alineacion oficial exterior, protegida con muro de contencidn, cuya altura
no podra exceder de un (1) metro aunque, excepcionalmente, podra llegar a los dos (2) metros con
soluciones constructivas de calidad como mamposteria, muros- jardinera, etc.

- Siladiferencia de cotas se produce respecto a una parcela colindante, los muros de contencion de
tierras no podran alcanzar en ningin punto del lindero una altura superior a un (1) metro por
encima o por debajo de la rasante natural del terreno, salvo acuerdo entre colindantes, en cuyo caso
podra llegar a dos (2) metros, con especial cuidado en la calidad constructiva y visual.

Cuando la pendiente del terreno no permita la construccion clara de semisotano, se permitira modificar la

altimetria del terreno natural con las siguientes condiciones;

a) Se respetaran, estrictamente, las condiciones naturales de la trayectoria de la
escorrentia previas a la ejecucion del relleno.

b) En el caso de existencia unicamente de semisotano se cubriran todas las
fachadas salvo el tramo destinado al acceso a aquél en el caso de ser
independiente del de la vivienda.

c) Enelcaso de existencia de semisotano y sotano y que éste Gltimo tenga acceso
independiente de la vivienda, se permitira dejar libre el tramo del acceso, si bien
debera ejecutarse una pantalla vegetal que impida su vision,

d) En todos los casos, si fuera necesario ejecutar muros de contencion, sélo se
permitird el uso de materiales pétreos, rejunteados o no, con la limitacion de
altura maxima que se autoriza,
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La administracion, excepcionalmente, valorara otras alternativas en el tratamiento de rasantes en relacion
a cualquier espacio y situacion que rebase las condiciones fijadas, siempre que se asegure 1os aspectos estéticos y
técnicos de las soluciones propuestas.

ARTICULO 10.22,10.- SOLAR.
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ARTICULO 10.22.11.- FONDO EDIFICABLE.

-

Se entiende por fondo edificable la dimension maxima edificable en profundidad, medida
perpendicularmente en cada punto de la alineacion de fachada exterior.

ARTICULO 10.22.12.- AREA DE MOVIMIENTO.

1.- Es la parte de suelo, o de parcela neta, dentro de cuyos limites debe situarse toda la edificacion,
excepto aleros y cuerpos salientes autorizados. Puede referirse a edificacion sobre o bajo rasante.
2 - El planeamiento puede definir o acotar el area de movimiento;
- Directamente, fijando alineaciones exteriores e interiores, o grafiando el area de movimiento.
- Indirectamente, estableciendo alineacion y fondo edificable, retranqueos y/o separaciones
entre edificios.

ARTICULO 10.22.13.- SUPERFICIE OCUPADA. OCUPACION.

1 - Superficie ocupada sobre rasante: la correspondiente al interior de la proyeccion vertical de todos los
elementos del edificio construidos sobre rasante, incluidos patios de parcela y porciones de semisotano sobre
rasante, y excluyendo, Unicamente, aleros y, en su caso, salientes y cuerpos volados autorizados.

2 .- Superficie ocupada bajo rasante es la comprendida dentro del perimetro formado por las caras mas
exteriores de los muros pertenecientes a los elementos construidos, bajo rasante.

3.- Superficie ocupada en planta baja es la edificada en esa planta mas la cubierta por porches y forjados,
exceptuando balcones, de la primera y segunda.

4 - Indice de ocupacion u ocupacion es la relacion existente entre la superficie ocupada sobre rasante y la
supetficie de un determinado ambito de suelo que sirve de referencia.

ARTICULO 10.22.14.- ALTURAS,

1.- Altura de coronacion del edificio es la distancia vertical medida desde el mas bajo de los puntos
centrales de cada una de las fachadas hasta el punto mas alto de la cubierta.

2.- Altura méxima o de comnisa es la distancia vertical medida desde el mismo punto hastala cara inferior
del forjado que constituye el techo de la iltima planta. Esta altura es la de referencia en las NN.SS .

3.- Altura util dentro de una misma planta es la distancia vertical entre el acabado del suelo y el acabado
de la cara inferior del forjado de techo.

4 - Altura libre es la que resulta al restar de la altura Gtil, los elementos constructivos, acabados o
instalaciones inferiores a la misma tales como: falsos techos, revestimientos, descuelgues de vigas, conductos,
instalaciones, etc.
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S.- Altura de piso: distancia vertical entre las caras superiores de los pavimentos de dos plantas
consecutivas.

ARTICULO 10.22.15.- ALTURA MAXIMA.

1.- Para la medicion de la altura maxima permitida se establecen dos tipos de criterios: Por nimero de
plantas y por distancia vertical en metros.

2.- En las calles no horizontales la altura se medir4 en el punto medio de la fachada, si esta no excede de
15 m. de longitud y 2 7,5 m. del punto de la fachada de cota mas baja, si excede de 15 m . de longitud. Si existen
varios escalonamientos, la altura se medira para cada escalonamiento en su punto medio (0 a 7,5 m. del punto
bajo, segiin lo anterior).

3.- Cuando la edificacion tenga fachadas a calles o espacios libres con distintas rasantes, se tomara para
cada calle la altura correspondiente. Esta altura se podra mantener en una profundidad méxima igual ala mitad del
fondo de la parcela, quedando toda la edificacion por debajo del plano inclinado 45° con la horizontal que pasa
por la linea de cornisa frontal al viario o E.L. de la fachada mas baja. La medicion de la altura se efectuara a partir
de la cota de la rasante o terreno definitivos, resultante del proyecto de Urbanizacion. Si hay modificacion de las
cotas de las rasantes naturales, la variacion debera ponerse en conocinuento del Ayuntamiento para su aprobacion.

4.- La rasante de referencia ser4 la oficial, cuando la fachada esté situada sobre la alineacion de calle y,
sera la rasante de proyecto, en los demas casos.
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ARTICULO 1022 16.- PLANTAS.

Pueden ser:

a) Planta bajo cubierta; La construida sobre la Gltima planta de piso y bajo la cubierta. Su superficie
computable es el 60 % de la ultima planta de piso autorizada. Esta planta puede denominarse atico
cuando, con el mismo aprovechamiento, los cerramientos retroceden respecto a todos los planos de
fachada, con excepcidn de las medianerias, en su caso. El bajo cubierta no se contabilizara a efectos
del nimero de plantas permitido.

b) Planta de piso: Es la planta de referencia de las NN.SS. Esta situada por encima del forjado
superior de la planta baja. Usualmente, cuando se expresa el nimero maximo de plantas permitido
en las Normas, se refiere a la suma de la planta baja mas el mimero total de plantas de piso.

¢) Planta baja: Es la inferior del edificio que tiene el piso a la altura de la rasante del terreno o de la
acera, 0 1,20 m. como maximo por encima de dicha rasante.

d) Semisétano: Es la planta cuyo techo se encuentra, solamente en parte de sus puntos, por debajo de
la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion. La altura maxima de los
Semisotanos por encima del terreno en contacto con la edificacion, sera de 1,20 m.

e) Sotano: Es la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo, de la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edificacion

ARTICULO 10.22.17.- PLANTAS BAJAS.

APROBADD por o Comisitn Regional de Urbonsmo de
1.- La altura minima util exigible en planta bajagera de 3.00 m. a men ue’estg ﬁefmaﬂaqa de
viviendas, en cuyo caso podra ser de 2,5 metros. Contabria, en Sesién facho S i N4
_ 2.- La altura maxlma 1’1til. de_ la plant_a baja, en elpﬁaésﬂccjllengsg:s ogtesidenciales, esom ces3 S0 . a
excepcion de los productivos en edificio exclusivo.

3.- No se autorizan los vuelos ni balcones corrid JW“ \,;-(:lx i
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CAPITULO 23.- CRITERIOS GENERALES DE EDIFICABILIDAD.
ARTICULO 10.23.1.- CONCEPTO DE EDIFICABILIDAD.

1.- La edificabilidad o superficie edificable define la cantidad de edificacion atribuida por las Normas
Subsidiarias a un predio de propiedad publica o privada, configurando e! contenido cuantitativo maximo de su
derecho a edificacion a efectos de la distribucion de cargas y beneficios ordenada por la Ley del Suelo.

2.- La edificabilidad podra estar limitada por el indice de edificabilidad y por las condiciones de
edificacion en los casos que asi lo indicara la ordenanza especifica de cada zona, en cuyo caso, la edificabilidad, a
efectos de su valoracion o reparcelacion, sera la menor resultante de la aplicacion del indice de edificabilidad y de
las condiciones correspondientes.

ARTICULO 10.23.2 - INDICE DE EDIFICABILIDAD.

or 1o (nmls n Regional de Urkenismo de

1 - Expresa la relacion, medida en m2/m2, ent nlg‘l".?)%%]cre edificab la
superficie en planta de dicho terreno o solar. Cantobria, en Sesidn Ia:hn . >~ | UL~
2 - Puede referirse a la situacion existente o a lajpropuesta por el F] nto-
PUBLICADD en of Soletin | Secretaric,
ARTICULO 10.23 3 - COMPUTO DE LA EDIFICABIL HAdDds Cantabria d¢ feche M
e piaiinasi
| .. _ 300
1.- Se incluiran en el computo de la edificabilid J ‘lzis_ﬁ'.ramsuenlp 93 cerraday laterdimente, con
excepeion de las situadas en el bajo cubierta. El balcon o tefraza cuy AT FO-80m-devuelo

¥ 3 m. de longitud, no seran computables, ya estén abiertos o cerrados con carpinteria de factura tradicional.
2.- También se incluira la superficie edificada en planta bajo cubierta, a partir de una altura libre de 1,80
m.
3.- Asi mismo se computara la edificacion existente en una parcela, cuando se quiera o deba conservar,
4.- No se computaran los porches, soportales, pasajes cubiertos, retranqueos parciales o chaflanes.
5.- Los s6tanos y semisotanos no seran computables.

ARTICULO 10.23.4.- SUPERFICIE EDIFICADA.

La superficie edificada o construida puede ser:

- Por planta: es la de la totalidad de forjado en cada una de ellas, con exclusion
solamente de los cuerpos volados que no computen,

- Enplanta de cubierta: es la del fojado accesible con altura libre de, al menos,
1.80 m,, existente entre la Gltima planta y la cubierta.

- Superficie total edificada: es la resultante de la suma de las superficies
edificadas de todas las plantas, excluyendo s6tanos y semisdtanos que no seran
computables a efectos de calculo de aprovechamiento.

ARTICULO 10.23.5 - EDIFICABILIDAD DEL VIARIO.

Los viales de propiedad y uso publicos que como tales recojan las Normas Subsidiarias y aquellos otros
que existan en el momento de aprobacion de éstas, carecen de edificabilidad propia. Los tramos y porciones de
viario de nueva creacion por las Normas Subsidiarias o que, de acuerdo con las determinaciones de éstas, deban
perder tal condicion, tendran la edificabilidad especifica que les otorgue el planeamiento a efectos de
aprovechamiento y reparcelacion, que sera la misma que la expuesta en la zona, para cada margen. Aquellos que
hayan sido cedidos gratuitamente para ensanche de viales, con reserva de su aprovechamiento urbanistico, tendran
la edificabilidad propia de la parcela.
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CAPITULO 24.- CONDICIONES GENERALES DE LA FJECUCION DE LA URBANIZACIONY LA
EDIFICACION.

SECCION PRIMERA.- GENERALIDADES.

APROBADC perie Comis:dn Regiona! de Urbanismo n

ARTICULO 10.24.1.1.- DEFINICION.

Cantabria, en Sesién feche 2" J U L =1 2
1.- Se entiende por condiciones de urbanizacion o Bn.lﬁns‘p ¥ Crigerags (N6 determinan el

modo en que han de ejecutarse materialmente las obras lada Jpor el planeamiento.
2.- Las condiciones aplicables a un lugar dete; PR R Had5s por tas y ordenaLzas
especificas de la zona en que se encuentre, por las condiciphes gihgralesqauladamen este en la medida
: e sean vigentes, al respgeto.

ARTICULO 10.24.1 2.- COMPLEMENTARIEDAD A LAS NORMAS Y ORDENANZAS.

1.- Los aspectos particutares y de definicion especifica en las condiciones, disefio, calidades, etc., de las
obras de urbanizacion o edificacion, se definiran en ordenanzas especificas, complementarias que el Ayuntamiento
elaborara en el plazo maximo de un (1) afio desde la aprobacion de las presentes NN.SS.

2 - Las condiciones de urbanizacién o edificacion determinadas en estas Normas Subsidiarias podran
complementarse también a través de las figuras de planeamiento que en su virtud se elaboren.

3.~ Asi mismo el planeamiento que desarrolle al general podra modificar o concretar las determinaciones
de las Normas Subsidiarias cuando este mismo lo habilite y autorice para ello.

ARTICULO 10.24.1.3 .- CONDICIONES GENERALES.

Las condiciones generales de urbanizacion o edificacion que bajo dicho nombre se regulan en este
capitulo, seran de aplicacion en todo el ambito de las Normas Subsidiarias.

SECCION SEGUNDA.- CONDICIONES HIGIENICAS Y AMBIENTALES
ARTICULOQ 10.24.2 4 - CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS USOS.

Las condiciones higiénicas generales aqui recogidas se complementaran con las que se regulan para cada
uso basico para todo el ambito de las Normas Subsidiarias.

ARTICULO 10242 5.- DOTACION DE AGUA.
De acuerdo con el Plan Hidroldgico Norte 11, las dotaciones minimas de agua son:

Dotacién abastecimiento urbano.

Poblacion permanente ... 300 Vhab./dia.

Poblacion estacional ........................ 200 Vhab /dia.
Camping ...........ccococeeee. 120 I/plaza/dia.
Hotel ..., 240 Vplaza/dia.
Apartamento .................. 150 Vhab./dia.
61 711 R ——— 350 Vhab/dia.
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Dotacion cabafia ganadera;

Estabulada No Estabulada
Res vacuno de leche ................... 120 Ve d. 100 Ve d.
Res mayor {excepto vacuno de leche) 90Vc.d. 80 Ve d.
Ovino y caprino ............cccoevvirnnen. 15lcd. 10Ved
POTCING . coiovniipmsosvsmssrsssios 50 l/e.d. -
Conejos y similares ................c..o.... 3led ---
Aves ... s s T 0,5 lcd.

Dotacidn de riego en m3 por hectarea y afio: Cantobria, en Sesidn fecha "-— j U | - n "

Plantas/Riego Gravedad AspersBn ©A00 n AP iR ajoRpIAGIER! o e,

Forrajeras 6.800 (Rixiol de Contabric de facho

Horticolas 3.400 4 F

Lefiosas 4.700 ?o) 3 SH ' 3m ‘Q\p‘“\

CONSUMOS INDUSTRIALES
(m3 por empleado y dia)

Quimica
Fabricacion productos basicos, excluidos los farmacetticos ... 16,0
PRt Olcnnsummmonsicswiimnmem i s A3 Y AN T T A B TR 59
Alimentacion.
Industrias, alcoholes, vinos y derivados de harina . ... T 0,5
B i e R T T T B e T T R A e 7.5
Artes graficas y edicion ... 0,6
Material de CONSHUCCIONES ...t e 2.7
Textil
TEXIH SECO ..ottt 0,6
Textil ramo del AZUA ...........coovv e 92
Transformados Metalicos ...t 0,6
Restonie THOSITIR: s e s s g ey o o gspoo e oy g SRR 0,6

Para instalaciones productivas, salvo lo dispuesto sectorialmente, el caudal minimo sera de doscientos

metros cubicos por cada 500 m2 de edificacion o instalacion y por dia,

La presion estdtica maxima serd de sesenta metros de columna de agua y la minima de veinticinco

metros de columna de agua.

ARTICULO 10.24.2 6 - ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de marzo, sobre garantias sanitarias de
los abastecimientos agua con destino al consumo humano, y en virtud de las facultades propias de estas Normas

Subsidiarias, se dispone:

a} No se podra otorgar licencias para construccion de viviendas, actividades comerciales, turisticas o,
en general, para cualquier tipo de asentamiento minimo, hasta tanto no quede garantizado el caudal
de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de suministro
municipal u otro distinto y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo
humano de acuerdo con lo dispuesto en el anterior citado Real Decreto 928/79. Cuando la
procedencia de las aguas no fuera el suministro municipal, debera justificarse su procedencia, la
forma de captacion, emplazamiento, aforos y anélisis y garantia de suministro.
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b) Los proyectos de construccion de abastecimiento de agua para el consumo humano, tanto en lo
que se refiere a la captacion y conduccion como a instalaciones de tratamiento, correccion o
depuracion, deberan someterse a informe de las autoridades sanitarias a efectos de determunar si
cumplen con unos niveles de efectiva garantia sanitaria de acuerdo asi mismo con dicho Real
Decreto.

¢) Lostitulares de los abastecimientos de aguas para el consumo humano estan obligados a proteger
la captacion y distribucion de las aguas, a establecer sistemas de cloracion y otros adecuados de
tratamiento, conversion o depuracion y, en general, a adoptar cuantas otras medidas sean
necesarias como garantias sanitarias de dichas aguas. El incumplimiento de este deber podra ser
sancionado como infraccién urbanistica conforme a esta normativa.

d) Seconsidera agua con garantias sanitarias para el consumo humano aquella que en todo momento,
y a lo largo de la red de abastecimiento, reuina las condiciones que la califiquen como potable o
sanitariamente tolerable, su sistema de suministro disponga de las instalaciones de tratamiento,
correccion o depuracion que resulten precisos y contengan cloro libre residual u otros indicadores
indirectos de potabilidad, en los niveles que se determine en normas de caracter general y en las
ordenanzas municipales complementarias que pueden elaborarse en este sentido.

e) A efectos de realizacion de obras de abastecimiento, se declaran de utilidad publica las referidas a
las infraestructuras grafiadas en los planos correspondientes, asi como las obras adicionales
necesarias para completar la distribucion a pada B%‘El qus J‘l&ﬁ?ﬁﬁ(‘ﬁl&ﬁm das %{W su
propia naturaleza.

f) Tanto los elementos de detalle como lo: rmtﬁﬁmdﬁiaﬂaﬂo(y di?ﬂoj &Ldefhul?n h las

ordenanzas complementarias.

PUBLICAOOQ en el Bolatin El Secretario,

Oficicl de (ontabric de fechs
—Tm
P T i I
P, o O N O : -
Llspjelcﬁmas'klﬁlésqgé entes qﬂmﬂ la materia.

O IDIETIO

ARTICULO 10.242.7.- POZOS.

1 - El alumbramiento de pozos se regulara por las

2.- En ning(in caso podran situarse a una distancia
de aguas residuales.

3.- El agua que se extraiga de los pozos solo podra destinarse a usos agricolas e industriales, y en
consecuencia, no se podra utilizar para el consumo sin un previo analisis municipal que determine su aptitud para
la misma y las depuraciones a que deban someterse.

ARTICULO 10.24.2 8. - DESAGUES DE PLUVIALES.

1.- El desagiie de las bajantes de aguas pluviales se hara de forma que se conduzcan al alcantarillado
urbano previsto para la recogida y eliminacion de dicha clase de aguas.

2.- De no existir alcantarillado urbano, frente al inmueble de que se trate deberan conducirse por debajo
de la acera, hasta la cuneta.

3.- Se prohibe expresamente al desagiie por encima de la acera y el empalmar a estos conductos toda
clase de aguas residuales, incluidas las procedentes de fregaderos y lavaderos. Se arbitraran los sistemas
adecuados para que, en su mayoria, las aguas pluviales, nutran el sistema de escorrentias naturales, sinmezcla con
otras residuales, discurriendo en zonas urbanizadas en canales libres o entubadas. Se evitard, siempre que sea
posible, su empalme al alcantarillado sanitario y su vertido en fosas sépticas, en sus camaras de cienos.

ARTICULO 10.24.2.9.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

1.- Queda prohibido el verter aguas no depuradas a cauces y viales publicos. Cualquier vertido que se
realice fuera de la red municipal necesitara la preceptiva autorizacion de vertido del Organismo de Cuenca. En
cualquier caso se respetaran las calidades previstas en las Normas del Plan Hidrologico Norte I1 para los cauces y
acuiferos de la zona. La calidad minima del vertido sera:

DBO5 <30 p.p.m.

S.S. <30ppm

Oxigeno disuelto > 3 ppm.
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NH4 <15 pp.m.

P < 6ppm

2.- Las aguas residuales se conduciran a la red de alcantarilfado sanitario por medio de tuberias,
debiéndose instalar en la cabecera de los distintos tramos un sifon hidraulico inodoro.

3 .- En donde no exista la referida red o ésta se halle a mas de cien metros de distancia de la finca o cuyo
desagiie no sea posible por gravedad, las aguas residuales se podran conducir a pozos absorbentes previa la
correspondiente depuracion por medio de fosas sépticas o estaciones depuradoras.

4 - Los pozos absorbentes deberan suprimirse e inutilizarse siempre que exista la correspendiente red a
una distancia no superior a cien metros del eje del portal de entrada a vivienda en planta baja o de entrada a
escalera para edificios de varias plantas y sea posible la conexion o empalme a dicha red general y su desagiieala
misma, por gravedad. El Ayuntamiento valorara otras soluciones adecuadas como depuraciones primarias,
bombeos, etc., tendentes al tratamiento y la eliminacion de las aguas residuales.

5.- En todo proyecto de edificio se detallara la acometida al alcantarillado municipal, obras que deberan
gjecutarse por el Ayuntamiento con cargo a los propietarios de las fincas, o por estos Gltimos con previa
aprobacion municipal.

6.- De acuerdo con lo que exijan las Ordenanzas complementarias, las acometidas seran de tuberia de
hormigon centrifugado, fundicion, plastico o fibrocemento y su didmetro estara en funcion del nimero de
viviendas tipo de edificio a sanear, siendo de 20 cm. el diametro minimo admitido y diche diametro siempre
inferior al del colector de la calle. La tuberia debera ir asentada sobre una solera de hormigon y unida
adecuadamente, desembocando al alcantarillado mediante una arqueta con tapa de hormigon armado o fundicion.
Se facilitara un plano detallado a los Servicios Técnicos Municipales del trazado y caracteristicas de la obra
realmente ejecutada. Si la acometida es realizada por particulares, previamente a su tapado deberd ser
inspeccionada por los Servicios Técnicos Municipales.

7.- Todas las bajadas de aguas residuales quedaran abiertas en la parte superior, elevandose 1 m. por
encima de la cubierta.

8- Cuando el buen funcionamiento de la red de sa

9.- Las arquetas, camaras y pozos de registro [l ldchﬂwmm

10 - La velocidad media para el caudal de calcu (a;':g},tlanp eﬁ% entré.un E‘p&}segl oy

dosy medio metros por segundo. : PUBLICABO on sl Boleth Bl Secreteric,
Oficiol dn Cnnmbrm ds fuhn

aras de

ARTICULO 10.24.2.10. VERTIDO DE AGUAS RESID

que clebera ser objeto del oportuno proyecto facultativo que garantice las siguientes condiciones mMiTES, Para las
aguas depuradas:
- Materiales decantables: 0.3 ml/l
- KMn04: 100 mg/l
- DBO05: 25mg/l
Los materiales decantables se mediran al cabo de dos horas y el consumo de permanganato, asi como la
D.B.O,, se determinara en el agua que sobrenade.
En las instalaciones de depuracion se garantizara ademas, que el ruido producido no supere los veinte
decibelios medidos a diez metros de cualquier instalacion y no produzcan malos olores.
Para las aguas residuales industniales polucionadas quimicamente, el sistema de depuracion debera
merecer la aprobacion previa del organismo competente.
2.- La Autonidad Municipal podra ordenar que en el plazo de cuarenta y ocho horas, se proceda al
vaciado de las camaras de lodos, cuando los signos externos u otras causas suficientes a su juicio asi lo
aconsejaren.

ARTICULO 10.24.2.11.- HUMOS Y GASES.

1 - Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha
salida tenga caracter provisional.
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2.- Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para
evitar que la radiacion del calor se transmita a las propiedades contiguas y que el paso y salida de humos cause
molestias 0 perjuicios a terceros.

3.- Los conductos se elevaran como minimo un metro por encima de la cubierta mas alta situada a
distancia no superior a ocho metros.

4.- Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y salida de humos y vahos de cocinas de colectividades, obradores, hoteles,
restaurantes o cafeterias.

5.- El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando una salida de
humos, a su juicio, pueda causar molestias o perjuicios.

6.- Ninguna actividad podra superar los siguientes indices:

- Indice de ennegrecimiento de Riugelmann en funcionamiento:
- En edificios no industriales .......... 0,0

- Enedificios industriales ............. ) ' i Urhanismo da
. 3 or 1o Comis.én Regional de Urkan.
- En zona de industrias o al APRGSQD‘ES"
Imann

- Indice de ennegrecimiento de Riugel BT} ATARGUS; Sesion fecho \ o~ 181 -0z \
- En edificios no industriales ......... 1,0

- En edificios industriales ............. PUBLIC&EZ@ s:dl Ml i Sectatorio.
- Enzona de industrias o almacenes oficiol de2igntobria de facho

- Indice de emision de polvo en Kg/hora: lqu \6}0‘\
- En edificios no industriales ......... PO B |
- En edificios industriales .............. e
- En zona de industrias o almacenes 5,0

7.- Los locales destinados a actividades econémicas en plantas bajas de edificios de uso compartido
deberan contar con conductos verticales independientes para ventilacion forzada y extraccion de humos.

8.- La concentracion de contaminantes se regula mediante los baremos establecidos en la Ley de
Proteccion del Medio Ambiente Atmostérico.

9.- La densidad maxima de emision de contaminantes no sobrepasara los siguientes valores:

a) Emision total media mgr/m2 en 24 horas ... 300
b) Emision total puntamgr/m2en 1 hora ... 600
¢) Emision de polvo media mgr/m2 en 24 horas ... 180
d) Emision de polvo punta mgr/m2 en lhora .......... 360

ARTICULO 10.24.2.12.- ILUMINACION Y VENTILACION.

1.- Todo dormitorio, habitacion vividera y local de trabajo debera tener luz y ventilacion directa con las
solas excepciones autorizadas en esta normativa.

2.- Se entiende por luz y ventilacion directa, las que se tomen de la via publica, espacios libres publicos,
espacios libres en ordenacion de edificios aislados, patios de manzana, patios de luces o parcelas adscritas a la
vivienda en tipologia unifamiliar.

3.- No se aceptara como iluminacion y ventilacion directa la que se tome de cajas de escalera, ni la de
galerias o terrazas cubiertas que no estén abiertas al menos un tercio de su perimetro.

4 - Podra sustituirse la ventilacion directa en el caso de locales de trabajo mediante un sistema que retina
condiciones suficientes para renovar el aire de cualquier dependencia en menos de quince minutos.

5.- Se autorizaran las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de bafio, locales de calefaccion, de
basuras y de acondicionamiento de aire, despensas y garajes. Tanto las de basuras, como de despensa, las de
garajes, calefaccion y acondicionamiento de aire, solo pueden utilizarse para cada uno de estos usos, con exclusion
de cualquier otro.

ARTICULO 10.24.2.13 - RESIDUOS URBANOS

1.- Las agrupaciones de viviendas unifamiliares y los edificios, en general, contaran con una zona expresa
en el viario (anexa a los aparcamientos), donde situar los contenedores de basuras, en numero y
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disposicion que determine ¢l Ayuntamiento. Esta zona dispondra en sus proximidades un imbomnal y una boca de
riego de la que servirse para las limpiezas periodicas.

2.- En Ordenanza complementaria se sefialaran los elementos que definen estas zonas, que sera
obligatorio incluir en los proyectos de urbanizacion. Igualmente, se determinaran los aspectos derivados de la
recogida selectiva, tramos horarios de utilizacion, localizaciones, medidas de proteccion y otros extremos.

3 - Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertido directo a la red de alcantarillado.

ARTICULO 10.24.2.14 - ENERGIA ELECTRICA.

1 - Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica, conectada a la red general 0 a un
sistema adecuado de generacion propia.

2.- Los centros de transformacion propios de un edificio no podran situarse por debajo del primer
sotano, ni por encima de la planta baja.

3.- Todos los edificios en que existan instalaciones diferenciadas por consumidores, dispondran de un
local con caracteristicas adecuadas para albergar los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

4.- En suelo urbano y urbanizable, las conducciones de energia eléctrica y alumbrado discurririn en
subterraneo.

5 .- Los centros de transformacion propios de una agrupacion de viviendas de tipo familiar, dispuestos en
médulos prefabricados o de fabrica, podran encajarse € OpIOS clerres de de la
acera. ngda prohibida la instalacion de transfomiadorigalélgeoiﬂ ﬁ:&" o sn Realand ook o'

ou
L ~82

PUBLICADO sn &l Boletin Et Secretario,

1.- Todos los edificios dispondran de buzones pafaeorresposidendiaterhun lugar Wm accesi Ple por

el servicio de correos. ﬁ
% urb cgl §e§c.!r-&n22gktmirse n prevision de las

2.- Los edificios y las nuevas zonas que
3 .- Las viviendas en tipologia colectiva, contarin con intercomunicacion en circuito cerrado con el

Contebria, en Sasién facha

ARTICULO 10.24.2.15.- COMUNICACIONES.

canalizaciones para telecomunicaciones.

portal.

4 - Sera obligatoria la instalacion de antena colectiva de TV/FM en los edificios destinados a vivienda
colectiva. En estos y en las nuevas zonas que se urbanicen para emplazar viviendas familiares debera preverse el
emplazamiento adecuado de antenas parabolicas.

5.- No se autorizara la instalacion de antenas de recepcion de cualquier clase en fachadas a via publica o
visibles desde espacio publico.

6.~ Se estara a lo dispuesto por las leyes y reglamentos vigentes para todos los aspectos relacionados con
las comunicaciones.

ARTICULO 10.24.2.16.- GAS Y DEPOSITOS DE CARBURANTE.

Se estara a lo dispuesto por las leyes y reglamentos sectoriales en todo lo referente a canalizaciones de
gas. Los depdsitos de carburante para calefacciones u otros usos de las fincas urbanas, habran de situarse en el
interior de sus propios limites sin que puedan ubicarse en fraccion alguna de calle o via publica.

ARTICULO 10.24.2.17.- CLIMATIZACION.

1.- Los aparatos de acondicionamiento, como cualquier tipo de instalacion, no podran en ningun caso
sobresalir de la fachada tanto exterior como interior o a patio de parcela 0 manzana, debiendo quedar ademas no
visibles desde la via piblica ¢ integrados en la composicién de fachada.

2.- La salida de aire caliente de la refrigeracion debera hacerse por la cubierta, patios de parcela, o
espacios libres de parcela. Cuando sea imposible el cumplimiento de esta condicion, cabra resolver la salida a
espacto publico, siempre que se sitie a una distancia superior a 3,00 m. sobre la rasante y no produzca goteo u
otras molestias.
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SECCION TERCERA.- CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICA.
ARTICULO 10.24.3.18 - TIPOS DE EDIFICACION.

Exenta : la que esta aislada en una parcela, sin contacto con otras colindantes. Igualmente, la edificacion
que, compartiendo parcela con otras, no mantiene contacto con ninguna fachada de otra edificacion.

Adosada : la que esta unida o contigua a otra.

Agrupada: la que est4 unida o contigua a otras, en hilera o no.

Bloque aislado : que comprende a varias viviendas de parecidas caracteristicas, sin contacto con otras
colindantes.

Manzana : que comprende a varias viviendas de parecidas caracteristicas, rodeada por vialidad o
espacios libres.

ARTICULO 10.24.3.19.- EDIFICACION ABIERTA;ERRADA: Yo EINERERMED] ANFRIAS, da

Edificacion cerrada, es la que presenta al m Wfaeﬁaﬁ@ier. c-juL-02
Edificacion abierta, es la que sélo presenta .Rrﬁ'lnlir;n El Secreturic

Edificacion entre medianerias, es la que tipne una o dos superficies de contacto con propiedades
adyacentes Dficiol do Contabria ‘de facha

ARTICULQ 10.24.3.20.- FACHADAS.

o B 3y

La fachada es el paramento exterior de los edificios. Puede ser, principal, laterales o posterior. Las
condiciones que se imponen a las fachadas son :

1.- Cuando la edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones
existentes se procurara continuar las lineas fijas de referencia de la composicion, cornisas, aleros, impostas, vuelos,
z6calos, recercados, ete. entre la nueva edificacion y las existentes.

2.- Las soluciones de ritmo y proporcion entre huecos y macizos en el disefio de las fachadas deberan
justificarse como composicion de las caracteristicas tipologicas de la edificacion ambiental del entorno y
especificas de la edificacion catalogada, si su presencia y proximidad lo impusiese.

3 .- En los edificios de nueva construccion la planta baja debera componer sus huecos y materiales con
los del resto de la fachada, En la edificacion existente se favorecera las reformas en planta baja y locales
comerciales que se ajusten a la composicion del resto de la fachada, recuperando en su curso la antigua estructura
y composicion alteradas por intervenciones pasadas. Se prohibiran las reformas en este tipo de plantas que no se
ajusten en composicion y materiales a las caracteristicas ambientales y arquitectonicas del propio edificio y del
entomo.

4.- Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y materiales similares
a los de la fachada principal.

5.- Los edificios de nueva construccion, las modificaciones de fachadas de edificacion existente y las
obras en locales de planta baja deberan tener en cuenta el ambiente en que encuentren y el efecto de su imagen
sobre el paisaje, el espacio piiblico y/o la edificacion preexistente.

6.- No se otorgara licencia para obras o instalaciones en fachada que desvirtiien o empeoren el aspecto
exterior de! edificio, sean estéticamente inadecuadas al entomo o causen impacto negativo en el paisaje.

7.- El proyecto de edificios y composicion de fachadas es libre, dentro de las condiciones establecidas
por estas Normas. No obstante, el érgano competente para su concesion, tras el oportuno informe técnico
razonado, podra denegar la licencia a aquellas intervenciones que incumplan lo establecido en los puntos 1 y 2 de
este articulo.

ARTICULO 10.24.3.21.- MATERIALES DE FACHADA.
1.- La justificacion de los materiales que se propongan se fundamentara en el tipo de fabricas y calidad

de los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos, en funcion de los criterios de
composicion y estéticas de cada zona.
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2.- No se autorizara el crecimiento de fachadas por encima de la planta baja con placas de piedra,
marmol o similares que por sus caracteristicas, peso y forma de colocacion puedan suponer riesgo fisico para las
personas en caso de desprendimiento fortuito de una de ellas. Asi mismo se impedird la utilizacién de piezas delos
mismos materiales en cornisas, impostas, y similares siempre que su disefio y colocacion no garanticen la ausencia
total de riesgo para los viandantes en caso de su fortuito desprendimiento.

ARTICULO 10.24.3.22 - MODIFICACION DE FACHADAS EXISTENTES.

1 - Podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo conun
proyecto adecuado que garantice un resultado homogeéneo del conjunto arquitectdnico.

2.- Se podra autorizar el cerramiento de terrazas existentes de acuerdo con las determinaciones de un
proyecto de conjunto de fachada, que debera presentarlo la comunidad de propietarios de} edificio en cuestion. En
casos justificados podra el Ayuntamiento hacerse cargo de la elaboracion de este proyecto de disefio de conjunto
de la fachada, repercutiendo su costo en las licencias correspondientes con los criterios del mismo.

ARTICULO 10243 23 - INSTALACIONES EN FACW@BABD por lo Comisidn Regicnal A2 tirknnisme de :

1.- Toda instalacion de un edificio de aconditienamianta dssaiescatefaceid I 'gﬁw'én de
cualquier otra clase, no podra sobresalir del paramento exterior de fachada y deber: mahéra qu no
perjudique la composicion de la misma sin que resultenf Visibld§ tféSden1alvis'piiblica nSermras daterales f sus

desagiies seran conducidos al interior del edificio. Oficiol de Contobria de fecha
2.- Se prohibe expresamente que los acondlcw ores (3 ﬁ eva dn ismo a la via
publica a una altura inferior a tres (3) metros sobre el niygl de WPacera judtificadog por

imposibilidad material de otra solucion.

ARTICULO 10.24.3.24 - MEDIANERIAS.

1.- Todos los paramentos vistos de esta naturaleza deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean andlogos a los de las fachadas.

2.- Las medianerias que, por cambio de uso o calificacion de la parcela colindante, diferencia de alturas
con los edificios colindantes, y otros motivos amparados por el planeamiento quedasen al descubierto con caracter
definitivo, constituyendo la fachada a la plaza, via puiblica o espacio libre pablico en general, deberan ser tratadas
como fachadas principales. Se podran abrir o simular huecos, asi como decorarlas con los materiales adecuados
previo proyecto de reforma aprobado por el Ayuntamiento y segin los plazos que este establezca a tenor de la
incidencia de tales paramentos en el paisaje urbano. En cualquier caso, dicho proyecto debera continuar las lineas
generales de la composicion de las fachadas colindantes incluida la del propio edificio. Para la apertura de huecos
deberan observarse las disposiciones civiles generales.

3.- Por razones de omato urbano general el Ayuntamiento podra asumir la ejecucién de estas obras en
determinados espacios publicos de importancia visual y estética de comun acuerdo con los propietarios del
inmueble. Asi mismo el Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada
observancia en las obras habituales de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general.

4.- Cuando una obra de nueva edificacion colinde con una medianeria que no sea previsible su
desaparicion o quede vista incluso como consecuencia de la misma obra, podra cargarse a esta el tratamiento
adecuado del paramento medianero de acuerdo con la nueva ordenacion resultante.

ARTICULO 10.24.3.25.- PATIOS.

1.- Patio de manzana o de fondo de parcela, es el definido por alineaciones o fachadas interiores.

2.- Patio de parcela, es el situado dentro de la superficie edificable.

3.- Patio abierto, al menos el 50% de uno de sus lados cuenta con acceso no cubierto a vial o espacio
publico.

4.- Patio inglés, es aquel cuya parte superior abre espacio entre alineacion oficial y fachada, o a patio de
manzana o de fondo de parcela.
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ARTICULO 10.24 3.26 - PATIOS DE PARCELA.

1.- Se permiten dos tipos de patios de parcela, interiores a la edificacion: patios de edificacion y de luces
o ventilacion.

2.~ Seran patios de edificacion los que tengan una dimension minima de 4.5 m. medidos en la
perpendicular a cualquiera de los puntos de su perimetro y, en ninguin caso menor de 2/3 de la altura medida desde
el nivel de la planta mas baja que de él reciba iluminacién y el punto mas alto de su perimetro,

3 .- Seran patios de ventilacion los que tengan una anchura minima, medida al igual que en el caso
anterior, de 1/4 de su altura y en ningin caso menor a dos metros.

4 - El uso de patios de ventilacion solo estara permitido para aseos, escaleras y espacios no habitables.

5.- En el computo de anchura minima de los patios se contabilizaran las correspondientes a terrazas y
cuerpos volados que pudieran abrir a dichos patios.

6.- El volumen de los patios interiores o de venti
efectos de superficie ocupada en planta baja. APROBADO por la Cemisién Regicnol ds Urbanismo de

7.- Todos los patios deberan ser accesibles a fefectos de limpieza y

8.- No se permitira edificacion en patios, ni s:fﬁm'ﬂ%%%}% smmf' oihar ko ;n

planta

baja para uso no residencial. PUBLICADO n ol Bolstin  El Secreturio,

Oimul de Contabriu de feche

ARTICULO 10243 27 - CUBIERTAS
SET- 2002 Sﬂ
1.- Las pendientes de cubierta no podran supe o ]Jegar 5 ser planas a modo de

terrazas. El angulo de la pendiente, tendra su vértice, mm%’%m como
maximo, de distancia horizontal desde la fachada, permitiéndose un alero maximo de 1,50 m. La altura a la
cumbre no podra superar los 4,50 m. medidos desde la cara inferior del ltimo forjado. Se definen asi los planos
envolventes de la cubierta, sobre los que no podra existir construccion alguna, excepcion hecha de las que
posteriormente se especifican. En el caso de que no se aproveche el nimero maximo de alturas permitido, para la
definicion del solido capaz se admite que el angulo de la pendiente de cubierta tenga su vértice a una distancia de
2,50 metros de la fachada, pudiéndose llegar hasta una altura de 5,50 metros a la cumbre siempre que la altura
total del edificio no supere la méxima establecida por la ordenanza correspondiente.

2.- Se permitiran huecos exteriores abuhardillados, cuya disposicion y proporciones se ajuste al ritmo de
huecos del propio edificio y las soluciones caracteristicas de tipologia tradicionales existentes en el entorno
inmediato del edificio, en las zonas en que se impongan condiciones especificas en este sentido. La longitud
maxima exterior de hueco no superara los dos (2) m., En el caso de ser varios los huecos, la suma de la longitud
de todos ellos sera inferior a la tercera parte de la longitud de la fachada. Los huecos se separaran de la fachada
lateral un minimo de un (1) metro.

3.- En el caso de cubiertas inclinadas, solamente se permitira sobresalir de los pafios inclinados de la
cubierta el abuhardillado, las chimeneas y conductos de ventilacion forzada, enmascarandose bajo las aguas todo
tipo de voliimenes que no sean los expresamente citados, cuando las condiciones de composicion de cada zona
impusieran el mantenimiento de las cubiertas.

4.- Todo edificio de uso residencial colectivo tendra una salida facil al tejado o azotea de cubierta.

5.- La instalacion de antenas parabolicas de T.V. asi como colectores de energia solar exigiran
autorizacion previa del Ayuntamiento, resolviéndose esta en funcion del impacto ambiental y paisajistico que
ocasione, debiendo armonizar en todo caso con estos valores dignos de ser protegidos.

6.- Las cubiertas se trataran con materiales que, ademas de garantizar condiciones adecuadas de
estanqueidad y conservacion, ofrezcan una apariencia digna desde el viario, espacios publicos y/o edificacion
colindante.

7.- El tratamiento, material y color de cubiertas debera sefialarse expresamente en los proyectos precisos
para peticion de licencia.

8.- Las reparaciones parciales o intervenciones puntuales en cubierta respetaran los materiales
preexistentes de la cubierta que se repara o modifica.

9.- No se autorizara el uso de placas de fibrocemento lisas u onduladas en cubiertas visibles en
edificacion de uso dominante residencial.
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10.- Se admitira la continuacion vertical de las fachadas laterales en planta bajocubierta hasta rematar
con los planos inclinados correspondientes a la cubierta de las fachadas contiguas. Esta disposicion de cubiertasy
fachadas se limitara a elementos de remate y medianeras en las edificaciones de vivienda colectiva de mas de dos
alturas.

ARTICULO 10.24.3.28 - BALCONES, CORNISAS Y ALEROS

1.- Los balcones podran sobresalir como maximo un (1) metro de la alineacion de fachada.
2.- Los aleros y cornisas podran sobresalir como maximo 50 cm. mas que lo permitido para balcones,

ARTICULO 10.24.3.29.- CUERPOS VOLADOS.

En el caso de edificios adosados, agrupados o entre medianerias, la distancia de un cuerpo volado al edificio

colindante no podra ser inferior a un (1) metro, salvo que D Ty tow noiraw%;gpmmmn &

ARTICULO 10.24.3.30.- MARQUESINAS. —— l >-JUL-072

No se autorizara en ningun caso la construccion demargiiSinas sobteVHalidadbWRpHtit Fiblico.
Oficiol de Contobria de facho
=000t

SR A v
Las portadas y escaparates o vitrinas no podran sobgesafitde 12 AlinEacion.cxtaiiaes mmmsmmmmn s ...

ARTICULO 10.24.3.32.- TOLDOS.

ARTICULO 10.24.3.31.- PORTADAS, ESCAPARATES

1.- Los toldos plegables o arrollables, tanto si son fijos como desmontables, no podran instalarse en
fachadas de planta baja, lindantes con vias publicas en las que no exista acera.

2.- Los que se instalen en fachadas de planta baja, lindantes con vias publicas en las que exista acera,
podran tener un vuelo maximo que, en cualquiera de sus posiciones, no sea superior a la menor de las cantidades
de:

- 1.50m

- un décimo del ancho de la via publica.

- ¢l 80% del ancho de la acera.

- Ninguno de sus elementos de sujecion, fijos o moviles, que sobresalgan de la pared de fachada del
edificio, ni tampoco sus suplementos de cortina o colgantes en general, podran resultar situados a altura
inferior a 2.20 m. sobre la acera, en cualquiera de sus posiciones.

3 .- Los que se instalen en fachadas de plantas de pisos no podran exceder, en su vuelo, mas de 0.20 m.
de los voladizos permitidos.

ARTICULO 10.24.3.33 - MUESTRAS.

1.- Se entiende por muestras los anuncios paralelos al plano de fachada.

2.- No podra sobresalir del plano de la fachada mas de 15 cm.

3.- Toda clase de muestra debera estar situada en la planta baja del edificio, quedando expresamente
prohibida la utilizacion de anuncio o rétulo adosado a balcones y cuerpos volados.

Podran autorizarse muestras situadas en plantas superiores en la edificacion de caracter comercial,
industrial o de espectaculos que lleven incluido en su disefio la situacion y caracteristicas de las mismas. El letrero
muestra sera inscrito en el hueco o huecos de la ventana dentro de las impostas y bajo el dintel. No podran poseer
en ninguin caso iluminacion propia, permitiéndose la iluminacion reflejada.

4 - La instalacién de muestras en planta baja podra ocupar el espacio situado entre la altura de 2.20 m.
sobre la rasante de la acera o de la calzada y 0.20 m. inferior a la altura maxima de la planta baja. Su longitud no
serd en ningGn caso superior a la de la fachada del local de que se trate, ain con consentimiento de los colindantes.

5.- Las muestras no podran prestarse a confusion con las sefiales de trafico.
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6.- Se prohiben las confeccionadas en tela u otros materiales que no refinan las minimas condiciones de
dignidad o estética.

7.- Las muestras luminosas estaran situadas a una altura superior a 2.50 m. sobre la rasante, y su
longitud no sera superior en ningun caso a la de la fachada del local aunque exista conformidad del colindante en
sentido contrario. Iran centradas sobre el hueco o huecos y necesitaran la conformidad de los inquilinos del
edificio.

8.- No podran instalarse muestras en medianerias.

9.- No obstante el Ayuntamiento podra denegar la instgtaciomrdemuesyas de coalg
su contenido, forma, color o situacion puedan ocasionar mol stfas 15 FESLRtAT ._ as 2

estéticas del entorno. Contabrie, en Sesidn facho

ARTICULO 10.24 3 34.- BANDERINES Y FAROLAS. PUBLICADO en ol Bolstin  El Secretaric,
1.- Se entiende por banderines los anuncios perpendi
2 - Podra autorizarse la instalacion de banderines con

Gficiol de Cantabria de fecha

lavegeal plano de f: "

WWOTW) metrﬂ'ﬁre kl linea
de fachada y ocupando, como maximo, la misma zona delimitadg Ha haingeac

3.- Podran instalarse ademas en planta primera cuando este autorizado su uso no residencial alcanzando,
en este caso, una altura maxima de un (1) metro sobre la cara superior del forjado de suelo de la planta primera.

4.- Los banderines luminosos se sujetaran para su instalacion a los mismos requisitos regulados para esta
clase de muestras.

5.- Sera de aplicacion a la instalacion de banderines lo dispuesto en el punto 5 del articulo referente a
muestras.

6.~ Se permitira la colocacion de farolas para iluminacion de muestras normales a las fachadas conun
saliente maximo de 1,50 metros, siempre que su punto mas bajo quede a la altura minima que corresponda al
primer piso sobre la rasante de la acera, y que la vertical de su méximo vuelo no salga por fuera del bordillo de la
misma.

ARTICULO 10.24.3.35 .- PUBLICIDAD EXTERIOR.

1.- No se autorizard la colocacion de publicidad exterior que tape huecos de edificios no declarados en
estado de ruina o que perjudique ostensiblemente sus caracteristicas arquitectonicas.

2.- No se penmitira la fijacion de carteles, colocacion de postes ni, en general, publicidad en el suelo
clasificado como no urbanizable ni en ¢l urbanizable si no es conforme a las disposiciones especificas contenidas
en el correspondiente Plan Parcial aprobado definitivamente. Unicamente se autorizaran anuncios de sefializacion
o relativos a compra-venta de los propios predios risticos o sus productos.

3.- Las caracteristicas y contenido de la publicidad no podran dafiar ni perjudicar los criterios de estas
N.N.S.S. sobre proteccion ambiental y estética acomodéandose ignalmente a los criterios regulados a este respecto
enel Decreto 917/1967 de 20 de abril sobre Regulacion de la Publicidad Exterior, y lo dispuesto por la normativa
de carreteras, donde proceda.

4.- En aplicacion del citado Decreto 917/67, no se permitira la fijacion de carteles, colocacion de
soportes, ni en general manifestacion de actividad publicitana:

a) Sobre edificacion calificada como monumento Historico-Artistica.

b} Sobre los templos dedicados al culto, cementerios y sobre las estatuas de
plazas, vias y parques piblicos.

c) Enlas areas declaradas conjunto histrico- artistico, jardines artisticos o parajes
pintorescos.

d) Encurvas, cruces, cambios de la rasante, confluencias de arterias y en general,
tramos de carretera, vias férreas, calles o plazas, calzadas o pavimento, en que
se pueda perjudicar o comprometer el transito rodado o la seguridad del
viandante.

e) En las areas que impidan o dificulten la contemplacion de las edificaciones o
conjuntos citados en los apartados a) y ¢).
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f) En todos casos sera preceptiva la peticion previa de instalacion ante el
Ayuntamiento, sefialando claramente situacion, dimensiones y disefio en color.
La validez de la licencia sera anual.

ARTICULO 10.24.3.36.- CONSTRUCCIONES AUXILIARES.

Se entiende por construcciones auxiliares aquellas que, formando parte de un conjunto urbanistico o de
la edificacion de que se trate, se disponen para uso o usos que se autoricen, complementarios con el principal,
como casetas para guarda de aperos, invernaderos, casetas de perros, barbacoas, pérgolas, etc.

Pueden ser permanentes o no permanentes. Las construcciones auxiliares permanentes estan sujetas a las
condiciones generales que les sean de aplicacion, y espemahnente a las condiciones de colindancia salvo para los
elementos de urbanizacion o asimilables a mobiliario

APROBADQ por ta Coms:6n Keglonal C Uibanismo de

‘ )
ﬁﬁgﬂgg SC‘ UARTA. CONDICIONES DE CONS¢ »’I('gﬂlgbm ION EN mlj(AClﬂNm LO CIOS

PUBLICADD en el Bolstin El Secretario,

ARTICULO 10.24.4.37 - CIMENTACIONES. oficiol de Cantobric de fatha
Las cimentaciones de los edificios de nueva ct»rlstr&qn hc;p-‘)d'rzg‘ Mo log limites

de la alineacion de fachada .

ARTICULO 10.24 4 38 - MUROS PERIMETRALES.

1.- Cuando se proceda a la excavacion de un solar por debajo de la rasante de la calle o por debajo del
plano de asiento de cimentaciones de edificios colindantes, y esta excavacion se realice a menos de tres metros de
distancia de la calle 0 medianera, sera obligatorio construir el muro de contencion perimetral antes de excavar la
totalidad o a lo sumo se podra construir por tramos al propio tiempo que se excava, sin que en ningin momento la
excavacion pueda estar mas de tres metros mas baja que el muro de contencion de tierras.

2.- Cuando se pretenda efectuar muros anclados bajo la via publica, debera presentarse planos detallados
y estudio completo de los mismos, para proceder a su autorizacion.

ARTICULO 10.24 .4.39.- DESVIO DE CONDUCCIONES.

Cuando para la gjecucion de una determinada obra sea necesario proceder al desvio de conducciones de
alcantarillado, abastecimiento de agua, iluminacién y transporte eléctrico en baja, bien por la modificacion de
alineaciones o por otra razon, se procedera a su realizacion a costa de la citada obra conforme al correspondiente
proyecto técnico que habra que contar con la aprobacion municipal.

ARTICULO 10.24.4 40.- PASOS PARA ENTRADA DE VEHICULOS.

1.- Los pasos para entrada de vehiculos en edificios o solares, sobre las aceras, se realizaran rebajando el
bordillo y la acera, con una pendiente maxima del 16 % que debera comenzar fuera de la acera.

2.- Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanente, de hormigdon u otro material el arroyo de
la calzada en forma de plano inclinado que salve el desnivel entre el bordillo y calzada, aunque se prevea la
circulacion de las aguas pluviales mediante cunetas, caces y otros sistemas.

3.-Laanchura del paso de tres (3) metros como minimo, quedara exactamente sefializada y se expresara
el nimero y la clase de la licencia municipal.

ARTICULO 10.24.4.41 - TRANSFORMACION ELECTRICA.

Las cabinas subterraneas de transformaciones eléctricas no podran instalarse en calles o vias publicas,
aunque si podran situarse en zonas apropiadas de plazas y parques, siempre que el plano superior de sus cubiertas
quede como minimo a un metro por debajo del nivel del suelo. Podran situarse sobre rasante centros de
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transformacion en modulos prefabricados o de fabrica, en zonas apropiadas de calles, plazas y parques, siempre
que se aseguren las condiciones de seguridad, accesibilidad, estética y tratamiento de fachadas. Estos modulos,
podran ser adosados a cierres.

ARTICULOQ 10.24.4 42 - LUCERNARIOS.

Las lucernas o lucernarios destinados a la thuminacion de sétanos no podran estar situados en via publica
o espacio piblico fuera de la alineacion de fachada.

APROBADOD por 1o Comis'on Ragiona! de Urban‘smp da

ARTICULO 10.24.4.43.- URBANIZACION DE RETRAMNGQLUIEDSin fecha ! Figl UL - {]2 j

Los retranqueos de fachada deberan um#.&HPAéC&ﬂP rgb ¥ obratyde e redlice en fla finca
correspondieme. Oficiol de Contabric de fecho

Los solares que queden fuera de alineacion efb:ﬂc@rregiﬂ@ arhiento! jzando as'ug'nismo el
retranqueo. b - E

ARTICULO 10.24 4 44.- PROTECCION DEL ARBOLADO.

1.- El arbolado existente en el espacio viario ya ejecutado, aunque no haya sido clasificado como espacio
libre, zona verde, etc., debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algun ejemplar por
causas de fuerza mayor imponderables se procuraré que, al menos, se afecten a los ejemplares de menor edad y
porte.

2.- Toda pérdida de arbolado en via piblica debera ser repuesta de forma inmediata.

3 .- En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, serd preceptiva la plantacion de
arbolado, un ejemplar de 10 a 12 cm. de perimetro minimo por cada seis (6) metros de desarrollo de la via, incluso
cuando el uso a que se destina la edificacion sea comercial o uso publico en general.

4.- Los patios o espacios libres existentes en la actualidad publicos o particulares, que se encuentren
ajardinados deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su dimension.

5.- Cuando una obra afecte a algun ejemplar arboreo publico o privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos que se aporten. En estos casos se
exigira y garantizara que durante el transcurso de las obras, se dotara a los troncos de arbolado y hasta una altura
minima de 1.80 m. de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesion o deterioro.

6.- La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u otras
causas, desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria, a cargo del responsable de la pérdida y seran
sustituidos, a ser posible, por especies iguales a las antiguas u otras similares a las tradicionalmente habituales en la
localidad.

7.- La corta o poda importante de un ejemplar de cualquier especie cuyo porte sea superior a 4 ml,
estara sujeto a previa licencia municipal, haciendo constar en la solicitud de manera clara situacion, especie,
medidas y croquis det ejemplar, asi como la obligatoriedad de plantar 3 de la misma especie, caso de corta, de al
menos 10 a 12 centimetros de perimetro de tronco. Se sefialara asimismo el plazo de plantacion.

ARTICULO 10.24.4.45.- CERCADOS O CERRAMIENTO DE TERRENOS.

1- Todos los cercados y deslindes estaran sujetos a licencia previa.

2.- Los solares y terrenos podran vallarse mediante cierres ciegos de no mas de un (1) metro de altura
mas una celosia o cierre diafano de no mas de un (1) metro. También seran admisibles cierres mediante setos
vivos. La ubicacion de estos cierres no podra sobrepasar la alineacion oficial del viario ¢ espacios libres y
dotaciones adyacentes. Cuando se trate de cierres de fincas de mamposteria tradicional singular se permitira que el
cierre alcance una altura de dos (2,00) metros, siempre que se utilicen materiales acordes con la arquitectura de
los edificios y el entorno.

3 .- Enel suelo urbanizable, los cercados estaran sujetos a las mismas condiciones anteriores, haciéndose
constar en la licencia el caracter precario de la obra y la renuncia expresa a cualquier tipo de indemnizacion a que
pudiera haber lugar en la ejecucion posterior de los Planes Parciales.
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4.- En suelo no urbanizable, los deslindes o cercados entre fincas colindantes deberan ser exclusivamente
de madera, postes y tejidos metalicos, alambre monofilar o mamposteria. Los cercados a via publica podran ser
del mismo tipo.

5 .- En el suelo no urbanizable, las cercas, cierres o vallados que den a caminos, senderos, servidumbres y
otros viales no podran invadir espacio publico, respetiandose en todo caso las alineaciones y perfiles de detalle
sefialados por las Normas Subsidiarias. En cualquier caso, cuando no se fije perfil, mantendra una distancia
minima de cinco (5) metros m, al eje del camino o tres (3) metros como minimo al limite del terreno de titularidad
publica, en el caso de plazas o ampliaciones de la traza, salvolo dlspuesto en el vigente Reglamento de Carreteras
del Estado o de Cantabria y lo dispuesto en la normgtivaso d i
que den frente, establecidos en estas Normas,. E e&%ﬁg@%ﬂeqfsﬁ AL
dicha distancia, exclusivamente, cuando el cercadd sga g, fstacasy Alamb

6.- Cuando exista diferencia de nivel entrgdistintas parcelas o entre éstas y espacios pib
como altura maxima de cierre la semisuma de las aljuFaiinferith yedefier! En cuElq%Ml' e430%a al

ciego no podra superar los dos (2) metros. Gficiol de Contobrie de fecha
wiffed. SET. 2000 @J"\

ARTICULO 10.24.5.46.- CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD,

1.- Todo edificio de nueva construccion y todo aquél en el que se realicen obras de ampliacion o
reforma, debera reunir, en todo momento, y con sujecion a las disposiciones legales, las condiciones de solidez
adecuadas, bajo la responsabilidad de las personas que tengan a su cargo la direccion técnica de los trabajos y
obras que en ellos se realicen, asi como el constructor o empresa que tenga a su cargo su realizacion. Los edificios
que superen las tres alturas, contaran con disposiciones en su cimentacion que obedezcan a prescripciones
derivadas del correspondiente estudio geotécnico. En concreto, en los Sectores de suelo Urbanizable 6,7, 8,35
¥y 36, en los que se seflala la posibilidad de procesos cérsticos en profundidad, el Ayuntamiento exigira, ademas de
los citados estudios, la realizacion de sondeos por procedimientos geofisicos, que sean capaces de determinar las
estructuras de las capas profundas en todo el ambito.

2.- En las obras menores que, por su indole, no requieran direccion técnica, dicha responsabilidad
recaera sobre el constructor o empresa que las gjecuten y sobre el propietario.

3.- Todos los materiales empleados en las obras seran de buena calidad y exentos de defectos visibles,
tendran una resistencia adecuada a esfuerzos a que hayan de estar sometidos, deberan mantenerse en buen estado
de conservacion y seran sustituidos cuando dejen de satisfacer estos requisitos.

SECCION QUINTA. CONDICIONES DE SE

ARTICULO 10.24.5 47 - CERRAMIENTOS DE SEGURIDAD.

El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios de cualquier solar o parcela situada en suelo urbano el
cerramiento del predio en el frente que de a via publica si este ofreciese peligro o fuese inconveniente para la
limpieza y decoro urbanos. La altura del cerramiento exigible la fijara el propio Ayuntamiento o la vista de las
circunstancias que concurran en cada caso no pudiendo en ninglin caso exigir una altura superior a 2.20 m. sobre
el terreno. En caso de incumplimiento podra utilizarse la ejecucion subsidiaria.

ARTICULO 10.24.5.48 - GRUAS Y APARATOS DE ELEVACION.

1.- Toda la maquinaria que se emplee en una obra, para la elevacion de materiales o retirada de
escombros, tanto si se trata de grnia de brazos giratorios, como de montacargas o de otro tipo, debera intentar
colocarse de tal forma, que en su posible giro, no traspase en ninguna de sus partes, los planos verticales trazados
por las lineas medianeras del solar o edificio en los que se realicen las obras.

En el caso de colocarse en espacio de via publica, convenientemente acotado, o de que en su radio de
giro, pueda resultar situado sobre via piblica, alguno de sus elementos, aunque su base esté situada en el interior
del solar o edificio, debera sujetarse a las condiciones que se establezcan en la necesaria licencia municipal.

2.- Para la instalacion de gria debera solicitarse licencia municipal mediante solicitud que exprese:

a) Plano de ubicacion de grua, con las areas de barrido de la pluma, firmado porel
técnico autor del proyecto o director de las obras.

b) Poliza de seguro con cobertura total de cualquier género de accidentes que
pueda producir el funcionamiento de la gria y su estancia en obra.
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¢) Certificado de buen funcionamiento y seguridad de la grda durante todo el
transcurso y hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por el
técnico competente, de acuerdo con las disposiciones legales en vigor y visada
por el Colegio Oficial que corresponda.

d) Certificado dela casa instaladora, acreditativa del perfecto estado de montajey

funcionamiento de la grug. APROBADC por 1o Comisién Regional ¢»

Urbanismg dy

ARTICULO 10.24.5.49.- ANDAMIOS Y ELEMENTOS] AUPXHit AREB¢n fecha { - mT

PUBLICADD 130 ’inﬁgﬁ

_——“-_—'_—"—'—-——_
1.- En relacion con los andamios se hace especial remmsion a las ni "UigenfdsSe obdigaterias dg la
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2.- Los andamios y pasarelas situados a més de j MQW 1 suel tendran gna
anchura minima de sesenta centimetros, deberan poseer i id0y dispondrgn de b illds a noventa
centimetros de altura y rodapiés de veinte centimetros t ;

3 .- Se dispondran barandillas solidas a noventa centimetros de altura y rodapiés de veinte centimetros. en
los bordes y huecos de forjados de los pisos en construccion y en contorno de escaleras.

4.- Las escaleras que pongan en comunicacion los distintos pisos de una obra en construccion, podran
salvar Gnicamente la altura entre dos pisos inmediatos y seran de una sola pieza, de ancho no inferior a cincuenta
centimetros y de longitud adecuada, de forma que al estar distanciadas en su apoyo inferior sesenta centimetros
del plano vertical que pase por su apoyo superior, sobresalgan cincuenta centimetros sobre el nivel superior del
piso al cual den acceso.

5.- Todo ello, asi como la maquinaria que se emplee en la construccion debera estar dispuesto de tal
forma que, en todo momento, quede garantizada la seguridad publica, la de los moradores u ocupantes del
inmueble vecino asi como la de Jos operarios y de los funcionarios que tengan a su cargo, la inspeccion y
comprobacién de los trabajos que se realicen.

ARTICULO 10.24.5.50.- CONSTRUCCIONES PROVISIONALES Y MAQUINARIA DE OBRAS.

1.- En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permitiran con caracter
provisional construcciones dentro de las alineaciones y de las lineas de edificacion, destinadas a guarderias,
depositos de materiales o elementos de la construccion, oficinas de obra o pisos pilotos. El otorgamiento de la
licencia de la obra principal levara implicita la autorizacion para realizar las obras provisionales mencionadas, que
deberan cumplir con la normativa de seguridad que les sea aplicable.

2.- Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la terminacion de la obra
principal, asi como en el caso de anulacion o caducidad de la licencia.

3 - Las maquinarias e instalaciones auxiliares de obras habran de ser objeto asi mismo de autorizacion
para su instalacion mediante la correspondiente licencia bien especifica o junto con la de obra principal si no se
hubiera solicitado antes.

ARTICULO 10.24.5.51.- DERRIBOS.

1.- Los derribos se efectuaran reduciendo al minimo las molestias a transeiintes y vecinos, para lo cual
se llevaran a cabo en las primeras horas de la mafiana, de acuerdo con el horario que se fije en la licencia que a
estos efectos se conceda.

2 - La direccitn facultativa, la propiedad, el contratista o el personal a sus ordenes, segin el caso, seran
responsables de los dafios que se originen por la falta de precaucion.

3.- En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que no causen
molestias.

4 .- Se prohibe arrojar, en cualquier clase de obra, los escombros directamente a la via pablica, a patios
comunes 0 propios, 0 a espacios proximos a fincas colindantes desde lo alto, asi como emplear toldos y canales en
las fachadas.

5.- Se necesitara licencia especial municipal para proceder al derribo mediante tirones de tractor o con
bulldozers o mediante péndulo, asi como para la utilizacion de cualquier clase de explosivos.
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6.- Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se transportaran en vehiculos
convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto.

7.- Cuando pueda existir peligro para los transedntes, dificilmente evitable mediante vallas u otros
elementos de proteccion, el propietario o propietarios del inmueble a demoler, deberan solicitar y obtener
previamente de la Alcaldia, la prohibicion del transito por las vias inmediatas y la adecuada sefializacion.

8.- Cuando la nuina o peligro sean innminentes, la direccion facultatwa de las obras o los Servicios

Técnicos Municipales, podran ordenar el cierre del trfito po ats EE m‘ar}ﬁ recaucipnes que
to:
07

consideren convenientes, debiendo dar cuenta de ellg, gtun&]grﬁora, ala
 Contabrig, en Sesién facho 2-—- J U L -

ARTICULO 1024 5.52.- APEOS.
PUBLICAQG en el Boletin El Secreturic,

Wmm.pmda contigna, se solicitara licencia
aaeda por facul 1 galm%zzdo 13 clase de

negatl e digho progietario a

1.- Cuando por derribo u obras en una edifich
por el propietario de €sta, expresando en una Memorig
apeos que se vayan a ejecutar, acompaiiando los planbs ngh
realizar las obras de apeo, se podran llevar a cabo directaifignte elduefio.de : moler o
aquélla donde se vayan a ejecutar las obras, el cual debera solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal
de sufragar, si procediere, la totalidad de los gastos que ocasione el apeo, sin perjuicio de que pueda repercutir los
gastos ocasionados, con arreglo a Derecho. Cuando las obras afecten a una medianeria se estard a lo establecido
sobre estas servidumbres en el Codigo Civil.

2.~ En todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el propietario tendra
obligacion de comunicarlo en forma fehaciente a los colindantes de las fincas, por si debe adoptarse alguna
precaucion especial.

3.- En caso de urgencia por peligro inmediato podran disponerse en el acto, por la direccion facultativa
de la propiedad, los apeos u obras convenientes, aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta
inmediata & la Autoridad Municipal responsable que corresponda de las medidas adoptadas para la seguridad
publica, sin perjuicio de solicitar fa licencia en e plazo de 48 horas siguientes y abonar los derechos que procedan.
Igualmente el Técnico Municipal a quien corresponda exigira que se realicen los apeos y obras que estima
necesario.

ARTICULO 10.24.5.53.- VALLADO DE OBRAS.

1.- En el frente de edificio o de solar donde se apliquen obras de nueva planta, derribo o reforma o
conservacion que afecten a las fachadas habra de colocarse una valla de proteccion de 2 m. de altura como
minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y conservacion decorosa y situada a la distancia maxima de 2 m. de
la alineacion oficial. En todo caso debera quedar en la acera un paso libre de 0.80 m, de ancho para peatones.

2 .- Si con la aplicacion de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a un metro dentrode la
valla, o cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacion de dichas normas, el
Ayuntamiento fijara las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desaparicion total en el momento en que
terminen los trabajos indispensables en planta baja continuando las obras en las plantas superiores, previa la
colocacion de un andamio de proteccion que permita el transito por la acera y ofrezca las debidas seguridades para
la circulacion en via piiblica.

En casos especiales en que por €l Ayuntamiento se considere indispensable, podran adoptarse medidas
de caracter extraordinario.

3 .- No se consentira cubrir el espacio de la via publica limitada por la valla.

4 - Si las obras se realizan en plantas de pisos o cubierta afectando la fachada del edificio, la proteccion
debera salir en voladizo, a partir de tres metros de altura sobre ¢l punto mas alto de la rasante de la acera, con
vuelo que en ningln caso esté a menos de cuatro metros de altura de la rasante de la calzada. Dicha proteccion se
compondra de tablones o elementos metalicos, de forma que pueda resistir el impacto de los materiales o
utensilios que puedan caer sobre ella, con pendiente hacia el interior del edificio y rematado con zdcalo vertical de
cuarenta centimetros de altura, al cual se sujetara una red consistente hasta el punto mas alto donde se realicenlas
obras y pasamanos a noventa centimetros de altura desde el entablado.
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5.- Si las obras se realizan en medianerias del edificio o solar o en espacios proximos a las mismas,
deberan protegerse también en voladizo, de saliente no superior a dos metros, de las mismas caracteristicas de lo
descrito en el parrafo anterior y con red, de forma que se impida la caida de mateniales o utensilios sobre las fincas
colindantes, debiendo la propiedad colindante consentirlas y facilitar su ejecucion.

6.- Si las obras se realizan en planta baja o sotano, no afectando a la fachada, no sera preceptiva la
colocacion de valla, bastando que los huecos que den a fachada, estén dotados de cerramientos solidos o
convenientemente tapiados.

7.- En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocara en alineacion oficial. No sera
obligatoria cuando esté construido el cerramiento definitivo.

8.- Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o en su montaje, un peligro para los
viandantes, se exigira durante las horas de trabajo la colocacion en la calle de una cuerda o palenque con un
operario que advierta el peligro. Cuando las caracteristicas de transito lo aconsejen, podra limitarse al trabajo a
determinadas horas.

9.- Sera obligatoria la instalacion de luces de sefializacion con intensidad suficiente en cada extremo o
angulo saliente de las vallas.

10.- Los desperfectos que se puedan ocasionar en las findds colihdatites: o inotito'dé bbira, d
siempre que sus caracteristicas y disposicion se incluyan erf los dacumentas de sqligigud y su E}ocasion seefe

: : Tt H| =)
11.- La licencia para la colocacion de vallas y EHRERSs 3¢ %’régtfe%gféL coh las Li'rrlitaci‘drfes

inmediatamente reparados por el causante de los mismos
en el interior del solar. En el caso de ocupacion de la via

ARTICULO 10.24.5.54. - PROTECCION CONTRA IN

1.- Los edificios cumpliran la Norma Basica de Proteccion en vigor en el momento de su gjecucion,

2 .- Los edificios destinados a actividades productivas situados en tejidos residenciales, mantendran una
distancia de seguridad libre de cualquier elementos que pueda contribuir a 1a transmision de fuego, su dimension
estara en funcion de la peligrosidad del uso y de las caracteristicas de la edificacion.

3.- Los locales destinados a actividades productivas situados en edificios no residenciales de uso
compartido contaran con via de evacuacion estanca al humo, de cierre automatico y de resistencia al fuego acorde
con la peligrosidad de la actividad.

4.- Los edificios destinados a actividades productivas situados en agrupacion con otros edificios del
mismo uso global, estaran separados entre si por un muro sin aberturas, de resistencia al fuego adecuada a la
peligrosidad de la actividad. Los muros de separacion remataran en su parte superior con un disefio acorde al tipo
de cubierta y resistencia al fuego.

5.- Cada local de servicio que contenga sustancias inflamables, cuartos de calderas, transformadores, o
en el que se realicen operaciones que comporten riesgo de explosion o incendio, constituira sector contrafuego

6.- Cada local en que exista riesgo de explosion o incendio, tendra exterior al menos uno de sus
cerramientos, construido con materiales adecuados y constituira sector contrafilego.

7.- Los conductos de evacuacion de humos, sistemas de instalaciones y elementos constructivos de los
edificios en que exista riesgo especial de incendio, deberan garantizar su resistencia al fuego durante el periodo de
tiempo determinado en la Normativa vigente, para lo cual:

- Deberan estar homologados por un laboratorio oficial.
- Deberan instalarse en obra cumpliendo las determinaciones de la NBE-CPI y
legislacion aplicable.
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TITULO DECIMOPRIMEROQO.
CONDICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LOS USOS.

CAPITULO 25.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
ARTICULO 11.25.1.- DEFINICION.

1.- La presente reglamentacion de usos regula las diferentes utilizaciones posibles de los terrenos y
edificaciones segtn las actividades que, en virtud de las Normas Subsidiarias, pueden desarrollarse en estos.

2.- La presente reglamentacion no afecta a los usos y utilizaciones existentes, en la medida en que estos
son asumidos por las N.N.S.S,, salvo en el caso de usos o edificaciones expresamente sefialados como fuera de
ordenacion, en los que regira lo que las N.N.S.S. establecen en cada caso.

ARTICULO 11.25.2 - CLASES DE USOS.

A los efectos de estas Normas y Ordenanzas y de las que en desarrollo de las Normas Subsidiarias
Municipales se incluyan en los Planes Parciales se establecen las siguientes clases de usos:

: :;: :j: fﬁimﬂﬁgﬂ por la Cemisién Regionol de Urbanismo da

- ¢).- Uso propuesto. Contabrio, en Sesidn facha - -
- d).- Uso existente. c-JUL-02
- e).- Uso permitido. PUBLICADO sn sl Bolatin El Secretaric,

- f).- Uso tolerado. Oficigl da Contobiria de fecha \

- g).- Uso prohibido. IR

- h).- Uso publico. (Wi \

- i)~ Uso privado. s i

- 1)-- Uso colectivo.
k).- Uso fuera de ordenacion.
Enel Suelo No Urbamzable se estara a lo dispuesto por su normativa especifica regulada enel TITULO
QUINTO de estas normas.

ARTICULO 11.25.3.- USO GLOBAL O CARACTERISTICO.

Se entiende por uso global cada uno de los destinos fundamentales que la Normas Subsidiarias asignana
los espacios edificables y no edificables comprendidos en el suelo urbano y urbanizable. En concreto los usos
globales considerados con los siguientes:

- Residencial

- Productivo.

- Dotacional : Equipamiento y Parques y jardines publicos.
- Transportes y comunicaciones.

ARTICULO 11.25.4.- USOS BASICOS O PORMENORIZADOS.

1.- Definen el nivel fundamental mas desagregado de actividad o situacion de actividad recogido en las
Normas. Podran agregarse dos o mas de ellos dentro de un mismo terreno o edificio segun las caracteristicas de su
definicion, sus condiciones de compatibilidad con otros usos y la calificacién otorgada por el planeamiento
General o Parcial que le sea de aplicacion.
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2.- La normativa reguladora de usos basicos sera de aplicacion en la totalidad del suelo del término
municipal con independencia de cual sea la clasificacion que le otorgue las Normas Subsidiarias. A estos efectos,
los Planes Parciales debera necesariamente remitirse, en su regulacion de usos, a los aqui establecidos y a su
normativa, pudiendo crear, si asi conviniese, subcategorias. En este supuesto, las subcategorias respetaran las
determinaciones del uso basico pudiendo afiadir nuevas determinaciones siempre que no contradigan la del uso
basico al que correspondan,

3 - Se entiende por use pormenorizado el destino concreto que las Normas Subsidiarias asignan, en
Suelo Urbano, a cada una de las parcelas vinculadas a uno de los usos globales anteriormente definidos.

ARTICULO 11.25.5.-USOS PROPUESTOS.

Los usos que las Normas Subsidiarias asignan a las distintas zonas, cualquiera que sea su clasificacion, se
consideran a los efectos de estas Normas como usos propuestos, bien sean pormenorizados o globales.

ARTICULO 11.25.6.- USOS EXISTENTES. APROBADO por o Comisién Regional da Urbenismo dg

o Contobrin, en Sesign fachg

Los usos o actividades que existieran en edificios, terrenos o instaladione, ooh’drke"‘ i 91 vigencia
de estas Normas Subsidiarias tienen la calificacion idE o (&tstemely hhﬂnaceptndgg@ sisegin la
regulacion que se establece, en razon de su concor ia disCiepansiacnmlps umigi»\;mestos

ARTICULO 11.25.7.- USOS PERMITIDOS. )\f&s 33 ’“ﬁ?

1.- Son usos permitidos todos aquellos, de nueva implantacién o existentes, que corcuerden con los
propuestos por la Normas Subsidiarias,
2 - Determinados usos pueden ser permitidos, pese a no ser conformes con los propuestos, pero con
caracter temporal o provisional.
a) Con caracter temporal, por plazo limitado renovable a voluntad de la
Administracion, los que no interfieran con la ejecucion del planeamiento y con
los objetivos de las NN.S.S.
b) Con caracter provisional, los que por no necesitar de obras o instalaciones
permanentes y no dificultar la ejecucion del planeamiento pueden antorizarse
con caracter provisional en los términos dispuestos en la Ley del Suelo.

ARTICULO 11.25.8.- USOS TOLERADOS.

1.- Son usos tolerados los existentes que, pese a no coincidir con los usos propuestos, no hayan sido
declarados fiiera de ordenacion ni estén prohibidos.

2.- En los espacios o edificios ocupados por usos tolerados podran realizarse obras de reforma dentro de
los limites que, en su caso, se establezcan para el uso basico al que fuesen asimilables,

3.- En el caso de usos tolerados no residenciales se establece un plazo maximo de cuatro afios,
prorrogable por cuatro afios mas,. a partir de la aprobacion de las Normas Subsidiarias para que se realicen las
obras necesarias para cumplir las condiciones del uso basico correspondiente.

4.- Cuando se suprime o termine la actividad de un uso tolerado, el espacio o edificio por €l ocupado
habra de destinarse a un uso permitido realizindose las obras necesarias para ello, si fuese preciso.

ARTICULO 11.25.9.- USOS PRCHIBIDOS.

1.- Son usos prohibidos aquellos que impiden las N.N.S.S, las Ordenanzas de Planes Parciales o de los
Planes Especiales, los catalogos, las Ordenanzas Municipales o las disposiciones estatales promulgadas en material
de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.

2.- Son también usos prohibidos aquellos que, atin no estando expresamente vedados, son incompatibles
con los usos permitidos incluso aunque se les someta a restricciones en la intensidad de uso.
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ARTICULO 11.25.10.- USOS PUBLICOS Y PRIVADOS.

1.- Son usos publicos, a los efectos de estas Normas y de las contenidas en los Planes que desarrollen lo
dispuesto en estas Normas Subsidiarias, los referentes a los usos y servicios publicos realizados o prestados por la
Administracion o por la gestion de Jos particulares sobre bienes de dominio publico.

2.- Son usos privados, los que, no estando comprendidos en el apartado siguiente, se realizan por
particulares en bienes de propiedad privada.

3.- En los usos publicos se comprenden asimismo, los realizados por la Administracion en bienes de
propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

4 - Ninguin uso publico podra ser sustituido por uso privado, salvo expresa autorizacion de lasN.N.S .S.

ARTICULO 11.25.11.- USOS COLECTIVOS.

1.- Son usos colectivos aquellos de propied

los que accede por la pertenencia a una asociacion, pacion, soci.edada cl ‘b“ﬁrgalmzaﬁmrsigﬁim o por el
abono de una cuota, entrada, precio o contraprestacipt AiHIBg" Sesidn facha - JUL-0/
2.- Elmantenimiento de cualquier uso colecfivg gxistents ss eonsidera de ipfergs piblico yutlidad social

ain cuando no haya sido recogido como uso propu
su sustitucion por otro, cualquiera que sea éste,
denegarla en razon del interés general del mantenimi

uﬁ&wﬁ%ﬁap%? supresion d(? un uso co ectivo o
famiento, quign podra

0 deRrartiC EGIA“'MH
ol 00} (V|

ARTICULO 11.25.12.- USOS FUERA DE ORDENACTON

1.- Se considera fuera de ordenacion los usos existentes que se encuentren en alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Los que se encuentren en edificios o terrenos en condicion de fuera de
ordenacion conforme a estas NN.SS.

b) Los que estén en condicion de incompatibilidad con los demas usos de un
mismo edificio cuando estos ocupen mas de la mitad de la superficie construida.

c) Cuando sus efectos negativos de repercusion ambiental superen los autorizados
en estas Normas y Ordenanzas o en las disposiciones vigentes sobre materias
de seguridad, salubridad, moralidad o tranquilidad.

2.- Enlos casos b) y c) del apartado anterior, la condicion de fuera de ordenacion del uso tendra caracter
transitorio si fuese una situacion soluble mediante obras, fijandose un plazo de cuatro afios, prorrogable
opcionalmente por otros cuatro, para la realizacion de las obras necesarias para eliminar la condicion de
incompatibilidad o los efectos negativos. En los demas casos la condicion de fuera de ordenacion tendra caracter
definitivo.

3.- La consideracién de fuera de ordenacion transitoria o definitiva por el uso impide la autorizacion de
obras de consolidacion, aumento de volumen, ampliacion, modificacion o incremento del valor de expropiacion de
la instalacion, pero no pequefias reparaciones que exigiere la higiene, ornato y conservacion.

4 - Los usos fuera de ordenacion por tener asignado un uso propuesto de caracter dotacional, ademas de
los expuesto en el apartado anterior, afectan y dejan fuera de ordenacion a los edificios que los encierren. Estos
usos podran ser extinguidos por el Ayuntamiento mediante expropiacion en defecto de Ia aplicacion de cualquier
otro sistema de actuacion de acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo.

5.- Unos u otros usos fuera de ordenacion posibles podran mantener su actividad, con los condicionantes
ya expresados, hasta su regularizacion, expropiacion o extincion.

6.- Se considera que un uso fuera de ordenacion se extingue cuando la persona natural o juridica que
ostente la titularidad del uso cese en el gjercicio del mismo, no pudiendo alquilar, traspasar o vender el derecho al
mantenimiento del uso pero si del terreno, edificio o local donde ejerza, si sobre el mismo se establece un uso
permitido, salvo lo dispuesto en el apartado 8.
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7.- Los usos existentes, de caracter industrial, que se hallen en funcionamiento sin autorizacion municipal
y se consideren fuera de ordenacion por no haber mantenido en su emplazamiento las distancias a nicleos de
poblacion agrupada fijadas por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto
2414/1961) vendran obligados a regularizar su situacion en el plazo maximo de cuatro afios, contados a partir de
la aprobacion de las Normas Subsidiarias.

8.- Si el propietario de un edificio con un uso en situacion de fuera de ordenacion, instase al
Ayuntamiento, adjuntando la correspondiente certificacion catastral del inmueble, manifestando su expresa
renuncia al incremento del valor expropiatorio, aceptando como valor expropiatorio el de la situacion actual o de
origen, haciéndolo constar en escritura publica e inscripcion en el registro previamente a la solicitud, el
Ayuntamiento, después del correspondiente analisis, en el que se determine que no existe prevision de posibles
expropiaciones (0, en su caso, informe positivo del organismo que corresponda), podra admitir el mantenimiento
del uso o su cambio a otro que sea compatible, todo ello sin perjuicio de terceros.

ATEARD per o Comisién Reginne! de Lirtonismo de

i . , O 2
Cantabria, an Sesidn facha l & j U L -0/

PUBLICADD #n ei Bolstin Ei Secretorio,

Oficiol de Cantebriz de fecho
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CAPITULO 26.- CONDICIONES DE LOS USOS BASICOS O PORMENORIZADOS.
ARTICULQ 11.26.1.- CLASIFICACION.

A efectos de aplicacion de estas Normas se consideran los siguientes Usos Pormenorizados asociados a cada uso
global:

USO GLOBAL USO PORMENQRIZADQO Q BASICO

Residencial Vivienda familiar
Vivienda colectiva
Uso residencial comunitario

Productivo Bajos Comerciales

Edificios Comerciales

Almacenes ~Exposicion — Venta
Locales de oficina

Locales de Hosteleria

Instalaciones Hoteleras
Campamentos de turismo (Camping)

AR S TTs oy o Re .
clos di ESB&&%' oﬂsﬁﬂuunul de Urbenismo de

domgalos AeSEsHRION, ( o A1 R
Edificios de reuni(')r: e JUL -0

pﬁmé%uﬂ en el Bolakn El Secretario,

OAliviabefiapabrio de fecha
Garajes y servitios del putom
Gasolfigrig 71 I Qﬁ\“’“\
Dotacional Calectiva escolar e v S
Colectivo cultural

Colectivo asociativo

Colectivo religioso

Colectivo institucional

Colectivo asistencial

Colectivo otros

Parques vy jardines

Recreo y expansion

Deportivo

Usos especiales

Transportes, Comunicaciones e Infraestructuras Red viaria y aparcamientos
FEVE y otras infraestructuras

ARTICULO 11.26.2 - DISPOSICIONES GENERALES.

1 - La obligatoriedad del cumplimiento de las especificaciones correspondientes a cada unos de los Usos
Pormenorizados, se entiende sin perjuicio de cuantas otras dimanen de organismos de la Administracion
competentes y les fuesen de aplicacion.

2.- Dada su condicion de usos propuestos, las disposiciones de este capitulo se regulan para los usos de
nueva implantacion o sustitucion de otros existentes y para la adaptacion de usos existentes tolerados.
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SECCION PRIMERA. VIVIENDA FAMILIAR.
ARTICULO 11.26.1.3.- DEFINICION.

La vivienda comprende los espacios, locales o dependencias destinadas a alojamiento o residencia
familiar. Se establecen las siguientes categorias o niveles:
a) Vivienda exenta, constituida sobre parcela independiente o no.
b) Vivienda adosada, sobre parcela compartida o no, con posibilidad de albergar
diferentes nicleos familiares sin conexion entre las diferentes viviendas y
dotada, cada una, de entrada independiente.
¢} Viviendas agrupadas. Sobre parcela compartida o no, con posibilidad de
albergar varios nucleos familiares, sin conexion entre las diferentes viviendas y
dotada, cada una, de entrada independiente.

ARTICULO 11.26.1.4 - CONDICIONES ESPACIALES
APROBADQ per lo Cemisién Regicnal de Urtonismo da

Programa minimo: Toda vivienda debera contar, como minimo con: LT e
- Un dormitorio doble. Cantabrin, en Sesién fechn Famt U '_ -0/

- Baio completo integrado, al menos, por b ﬁﬂ?&ﬁhﬂﬁrﬁssmﬂﬁm ¥1aabQ e ic.

- Cocina.

- Espacio de estancia y comedor, independiente; i AHEe Entre ot vy con oszirm
~ Armarios o almacenaie. i+3 SEY. 20 5 M‘\
- Vestibulo.

- Tendedero.

- Garaje.

Los distintos cuartos de las viviendas cumplirén las superficies utiles y condiciones dimensionales
minimas expresadas en el siguiente cuadro, segiin el nimero total de dormitorios. El cuadro también indica las
piezas que tienen caracter de “habitables” y expresa con las siglas N.A. las combinaciones no admisibles y, en
numero, el diametro minimo del circulo inscribible en ellas.

PIEZAS: SUPERFICIES UTILES Y DIMENSIONES MINIMAS.

SUPERFICIE (M2) DIMENSIONES (M)
Uso SEGUN N°
DORMITORIOS
1 2 3 4+ | Almenos | Circulo | Habitable
un lado de | Inscrito
DORMITORIO DOBLE, PRINCIPAL | 12 12 12 12 2.65 2.65 SI
DORMITORIO — 10 10 10 2.50 2.50 SI
DORMITORIO SENCILLO — 6 6 6 2.00 2.00 SI
ESTAR 10 12 14 16 2.00 3.00 SI
COMEDOR 6 7 8 8 2.40 2.40 SI
COCINA 5 6 7 8 1.80 1.80 S1
ESTAR-COMEDOR 13 14 16 18 3.00 3.00 SI
COCINA-COMEDOR 8 9 10 10 2.10 2.50 SI
ESTAR-COMEDOR-COCINA 20 | NA [ NA | NA 285 2.85 SI
BANO 3 3 3 3 1.50 NO
ASEO 2 2 2 2 1.10 --- NO
VESTIBULO 2 2 2 2 1.30 1.30 NO
DISTRIBUIDOR - --- - — 1.20 1.20 NO
PASILLO --= -—- o - 1.00 o NO
GARAJE 25 25 25 25 5.00 - NO
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Se dispondra, como minimo, 0.40 m2 utiles de espacio para armarios o almacenaje por cada 10 m2 de
superficie util total de la vivienda. Podra resolverse de fabrica o como prevision de mayor espacio de los cuartos
que los contengan, debiendo en este caso hacerse constar expresamente en los planos del proyecto.

Las viviendas contaran al menos con un bafio completo; las de tres o mas dormitorios incluiran también,
al menos, un aseo (inodoro, lavabo, ducha).

Todas las viviendas dispondran de vestibulo.

El acceso a cuartos de bafio y aseo no podra realizarse desde la cocina. Si se realiza desde pieza
habitable debera contar con un distribuidor intermedio. En caso de haber mas de un bafio, uno de ellos, al menos,
tendra acceso independiente pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

Toda vivienda contara con tendedero, pisable o no, disefiado de modo que, la ropa no pueda ser vista
desde espacio publico, sea accesible directamente desde el interior de la vivienda y disponga de recogida de aguas
escurridas que impida su caida a espacio publico. El tendedero podra resolverse:

a) Exterior: con superficie no inferior a 1,50 m2.
b) En patio interior: con una disponibilidad de 9 metros lineales de cuerda.

Los talleres domésticos, despachos profpsionalgs v, ﬁg}w@@,ﬂﬁsﬂ,{lﬁ)

desanollados Como anexos, o como parte de la vivi nda, no excederan el

Se permite el destino a trasteros de los espagi
de no dedicarse a actividades productivas de cualqul
Pasillos: La anchura minima de los pasillos s
0.80 m. en longimdes mé.ximas de 0,30 m,, nunca sitya

Vestibulo: Toda vivienda dispondra de un ve
sea posible inscribir un circulo de 1,20 m. de diametro.

Tendedero: Toda vivienda estara dotada de una superficie cubierta y abierta de al menos 1,50 m2.
destinados a tender ropa. Esta dependencia estara dotada de un sistema de ocultacion por persianas o celosias, en
el caso de que no de a un patio cerrado.

Programa minimo: Es el resultante de la aplicacion del cuadro anterior.

Tamafio minimo de vivienda segregable: Con caracter general, 180 m2 sobre rasante. Este minimo se
amplia a 240 m2 para el suelo urbano U2, Los anteriores valores minimos seran de aplicacion a todas la viviendas
resultantes. Salvo en los casos en los que la densidad méaxima estuviera expresamente regulada, la densidad
maxima posible es:

Dmaxima=Sxe/M
,siendo :

S = Superficie (m2)

e = edificabilidad (m2/m2)

M = Tamafio minimo de vivienda segregable en cada caso (m2)

A los efectos de esta normativa se entiende por superficie Util la comprendida dentro del perimetro
definido por la cara interior de los cerramientos y con altura libre mayor o igual a 2.50 m. en cocina estancia y
dormitorio, y 2,20 en cuartos de bafio excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos y particiones
interiores asi como elementos estructurales y canalizaciones.

Alturas. La altura util minima de una vivienda sera de 2.50 m., admitiéndose hasta un 10 % de la
superficie, excluidos los cerramientos, particiones interiores, y elementos estructurales, con alturas inferiores pero
siempre superiores a 2.40 m., salvo en bajo cubierta que se reducira en los extremos de los planos a 1.80 m. Las
superficies con altura inferior a 2,50 en salon, habitaciones, cocinas y a 2,20 en bafios no computaran para el
cumplimiento del programa minimo de viviendas. La altura libre bajo puertas, arcos, vigas, etc., sera de 2,00
metros como minimo.

Accesibilidad. Toda vivienda dispondra, en contacto con el exterior, de un hueco practicable para
entrada de muebles de dimensiones minimas de 2 m. * 1 m,

Los anchos minimos de escalera y las mesetas seran:

- Escaleras interiores a la vivienda 90 cm.
- Escaleras de acceso a la vivienda 100 cm.
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Los tramos de escaleras no tendran mas de 16 peldafios o huellas. La anchura minima de las huellas sera
de 27 cm. y la altura maxima de las tabicas de 18 cm,, salvo en el interior de las viviendas en que se podran
admitirse variaciones hasta de 5 cm. en las huellas y 4 en las tabicas, cumpliéndose en cualquier caso la relacion
huella mas doble de tabica igual como maximo a 63 cm.

Las formas de acceso a vivienda permitiran el paso de un rectangulo honizontal de 200*70 cm.

Las viviendas no podran comunicarse directamente a locales comerciales o industriales debiendo existir
al menos un vestibulo intermedio con puertas resistentes a 90 minutos de fuego.

Excepcionalmente, fos garajes podran tener accesos y disposicion comunes y cormunitarios.

ARTICULO 11.26.1.5.- CONDICIONES HIGIENICAS.

1.-Toda vivienda debera ser exterior. Se considerara vivienda exterior aquella cuyas habitaciones
vivideras, estancia, comedor y dormitorios teng tuminacic taei extenior del
edificio. APROBADD por ta Lomis én Regional da Urbanismo de

2 .- Alos efectos anteriores, se conside
espacio libre privado de la propia parcela (entendi
hasta la parcela inmediata), patio interior (ent
metros).

3 .- Salvo los bafios y aseos ningun |
dimension 0.70x1.80 en planta.

4.- Quedaran expresamente prohibidas jas-viviendas-e-habitactonts vivideras en sotano ofsemisOtano.

5.- Todas las habitaciones vivideras dispoiidran de ventanas con superficie acristalada de al menos 1/61a
superficie Gtil de la habitacion.

6.- En los cuartos de bafio o aseos que no tengan iluminacion y ventilacion directa por fachada,
conforme a lo establecido en ef punto precedente, se instalara como minimo conducto independiente homologado
de ventilacion forzada estética.

7.- Las cocinas tendran conductos de eliminacion de humos directamente al exterior sobre la cubierta del
edificio.

8 .- Toda vivienda dispondra de un sistema de ventilacion con toma de aire exterior que, con las ventanas
cerradas, asegure una renovacion de aire de al menos, un volumen hora, afectando a toda la superficie de forma
cruzada sin que queden fondos de saco sin ventilar en que la profundidad sea mayor que la anchura.

fachada exterior la que recaiga 3 yiario, espaci
x&ﬂi’.\'ﬁ@’&)ﬂ{g[&f&f&‘uglngatum i

9omosiabiek que: tenga: wna- anchusa

bre exterior,

rgar un rectangulo de

ARTICULO 11.26.1.6.- CONDICIONES DE LOS SERVICIOS.

1.- Cada vivienda debe disponer de una dotacion minima de agua potable capaz para un consumo de
180/1ts. dia/usuario, con un caudal minimo de 0.15 I/s por grifo de agua fria y de 0.10 I/s de agua caliente.

2.- Cada vivienda contara con enganche a la red de evacuacion de aguas residuales o con instalacion de
depuracion adecuada, segin condiciones que se fijan en estas Normas,

3.- La ausencia de cualquiera de estos servicios sera causa suficiente para la suspension del uso de
vivienda.

ARTICULO 11.26.1.7.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

1.- Las barandillas de terrazas, rampas, escaleras, soportaran un empuje horizontal de 50 kg/m., estaran
compactadas en sus 70 cm., inferiores y no seran facilmente escalables.

2.- Laaltura de las barandillas ser4 como minimo de 95 cm. para una caida libre igual o menor dea6m,,
de 100 cm. para una caida libre superior a 6 m.

ARTICULO 11.26.1 8.- CONDICIONES ACUSTICAS.

Sera de obligado cumplimiento la Norma Basica de la Edificacion NBE-CA-81. "Condiciones Actisticas
en los Edificios" aprobada por Real Decreto 1.909/81 de 24 de julio, 0 normativa que las sustituya.
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ARTICULO 11.26.1.9.- CONDICIONES TERMICAS.

Sera de obligado cumplimiento la Norma Basica de la Edificacion NBE-CT-79 "Condiciones Térmicas
en los Edificios" aprobada por Real Decreto 2429/79 de 6 de julio, o normativa que las sustituya,

ARTICULO 11.26.1.10.- CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Sera de obligado cumplimiento la Normativa sectorial correspondiente sobre “Condiciones de
proteccion contra incendios en los edificios”, o normativa que las sustituya.

ARTICULO 11.26.1.11.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

1.- No se reconocera como habitable la vivienda que no tenga asegurada la conexion de su acceso conla
red viaria publica.

2.- Deberan asegurarse, ademas, las posibilidades de acceso, con caracter singular, para vehiculos de
emergencia, bomberos, ambulancias, etc. hasta una distancia no superior a 10 metros.

3.- Debera contemplarse la normativa sectorial sobre eliminacion de barreras arquitectonicas y
accesibilidad a todo tipo de personas.

APROBADD porfa Lomis an Regiona! de Ustanismo de

n
Contabria, en Sesion fecho l 2- ] U L ...g 7

PUBLICADO en el Boletin El Secretario,

Oficiol de Cantabrio ds fecho
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SECCION SEGUNDA., VIVIENDA COLECTIVA Y USO RESIDENCIAL COMUNITARIO.
ARTICULO 11.26.2.12.- VIVIENDA COLECTIVA.

Es aquella que se agrupa horizontal y/o verticalmente con otras, formando edificios en los que el acceso
se resuelve desde espacios comunes que actian como elemento de relacion entre el espacio interior de las
viviendas y la via publica o espacio libre exterior.

ARTICULO 11.26.2.13 - CONDICIONES ESPACIALES.

Programa minimo: Toda vivienda debera contar, como minimo con:

- Un dormitoric doble.

- Baiio completo integrado, al menos, WWWW

- Cocina. ¥ e pgr % E por fa Comis'dn Regionol de Urbenismo da

- Espacio de estancia y comedor, indepe hdm;gpmm%prre s:,y./(} Tﬂ-la cRc,lpa

- Armarios o almacenaje. =

- Vestibulo. PUBLICADO en el Bolatin El Secretario,
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Los distintos cuartos de las viviendas ¢umpligan las superficies fatiles ici i i
minimas expresadas en el siguiente cuadro, segin ¢l om A Orios. ifn indi
piezas que tienen caracter de “habitables” y expri combinaciones no admisibles y, en

numero, €l diametro minimo del circulo inscribible en ellas.

PIEZAS: SUPERFICIES UTILES Y DIMENSIONES MINIMAS.

SUPERFICIE (M2) DIMENSIONES (M)
USoO SEGUN N°
DORMITORIOS
1 2 3 4+ | Al menos Circulo Habitable
un lado de | Inscrito
DORMITORIODOBLE, PRINCIPAL | 12 | 12 | 12 | 12 2.65 2.65 S1
DORMITORIO — [ 10 10| 10 2.50 2.50 SI
DORMITORIO SENCILLO — | 8 6 6 2.00 2.00 SI
ESTAR 10| 121] 14| 16 2.00 3,00 SI
COMEDOR 6 7 8 8 2.40 2.40 S1
COCINA 5 6 7 8 1.80 1.80 SI
ESTAR-COMEDOR 13 | 14| 16 | 18 3.00 3.00 S1
COCINA-COMEDOR 8 9 10 | 10 2.10 2.50 S1
ESTAR-COMEDOR-COCINA 20 [NA [NA |NA 2.85 285 SI
BANO 3 3 3 3 1.50 NO
ASEO 2 2 2 2 1.10 NO
VESTIBULO 2 2 2 2 1.30 1.30 NO
DISTRIBUIDOR s | se ) ose | e 1.20 1.20 NO
PASILLO 1.00 NO

1.- Sedispondra, como minimo, 0.40 m2 utiles de espacio para armarios o almacenaje por cada 10 m2
de superficie til total de la vivienda. Podra resolverse de fabrica o como prevision de mayor espacio de los
cuartos que los contengan, debiendo en este caso hacerse constar expresamente en los planos del proyecto.

2.- Las viviendas contaran al menos con un bafio completo; las de tres o mas dormitorios incluiran
también, al menos, un aseo (inodoro, lavabo, ducha).

3.- Todas las viviendas dispondran de vestibulo.
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4.- El acceso a cuartos de bafio y aseo no m_ ina iza desfle pieza
habitable debera contar con un distribuidor intermedig. En cas¢ dehaber un bafia, ivio de ellos, al menos,
tendra acceso independiente pudiendo accederse al ri'!!udwdo-lo&d% -

5.- Toda vivienda contara con tendedero, pisable o no, disefiado de modo mmueda ser
vista desde espacio publico, sea accesible directamente desde el interior de la vivienda y disponga de recogida de
aguas escurridas que impida su caida a espacio publico. El tendedero podra resolverse:

a) Exterior: con superficie no inferior a 1,50 m2.
b) En patio interior: con una disponibilidad de 9 metros lineales de cuerda.

6.- Los talleres domésticos, despachos profesionales y actividades no residenciales compatibles y
desarrollados como anexos, 0 como parte de la vivienda, no excederan del 40% de la superficie util total y se
adecuaran a las condiciones de uso de la actividad correspondiente.

7.- Se permite el destino a trasteros de los espacios situados en sdtanos y semisotanos, con las
siguientes limitaciones:

a) No dedicarse a actividades productivas de cualquier tipo.

b) La superficie media atil de los trasteros no sobrepasara los 10 m2.

¢) Su ntimero no seré superior al nimero de viviendas mas dos.

d) Su uso debe estar asignado a una vivienda especifica, o a uso de la comunidad.

8.- Pasillos: La anchura minima de los pasillos sera de 1,00 m. Podran existir estrangulamientos
maximos de 0.80 m. en longitudes maximas de 0,30 m., nunca situados frente a una puerta. Los pasillos permitiran
el paso a cualquier habitacion de un rectangulo en planta de 0,40 m. x 1,60 m.

9.- Vestibulo: Toda vivienda dispondra de un vestibulo con una superficie minima de 2,00 m2. y en el
que sea posible inscribir un circulo de 1,20 m. de didmetro.

10.- Tendedero. Toda vivienda estara dotada de una superficie cubierta y abierta de al menos 1,50 m2.
destinados a tender ropa. Esta dependencia estara dotada de un sistema de ocultacion por persianas o celosias, en
¢l caso de que no de a un patio cerrado.

11.- Programa minimo: Es el resultante de la aplicacion del cuadro anterior.

12 - El tamafio medio de superficie construida por vivienda y por actuacion, no seré inferior a 90 m2.

13.- Alos efectos de esta normativa se entiende por superficie titil la comprendida dentro del perimetro
definido por la cara interior de los cerramientos y con altura libre mayor ¢ igual a 2.50 m. en cocina estancia y
dormitorio, y 2,20 en cuartos de bafio excluida la superficie ocupada en planta por los cerramientos y particiones
interiores asi como elementos estructurales y canalizaciones.

14.- Alturas. La altura atil minima de una vivienda sera de 2.50 m , admitiéndose hasta un 10 % de la
superficie, excluidos los cerramientos, particiones interiores, y elementos estructurales, con alturas inferiores pero
siempre superiores a 2.40 m., salvo en bajo cubierta que se reducira en los extremos de los planos a 1.80 m. Las
superficies con altura inferior a 2,50 en salon, habitaciones, cocinas y a 2,20 en bafios no computaran para el
cumplimiento del programa minimo de viviendas. La altura libre bajo puertas, arcos, vigas, etc., sera de 2,00
metros como minimo.

15.- Accesibilidad. Toda vivienda dispondra, en contacto con el exterior, de un hueco practicable para
entrada de muebles de dimensiones minimas de 2 m. x | m.

16.- Los anchos minimos de escalera y las mesetas seran:

- Escaleras interiores a la vivienda 90 cm.
- Escaleras de acceso a la vivienda 120 cm.

Los tramos de escaleras no tendran mas de 16 peldafios o huellas. La anchura minima de las huellas sera
de 27 cm. y la altura maxima de las tabicas de 18 cm., salvo en el interior de las viviendas en que se podran
admitirse variaciones hasta de 5 cm. en las huellas y 4 en las tabicas, cumpliéndose en cualquier caso la relacion
huella mas doble de tabica igual como maximo a 63 ¢cm.

17.- Las formas de acceso a vivienda permitiran el paso de un rectangulo horizontal de 200x70 cm.

18.- Las viviendas no podran comunicarse directamente a locales comerciales o industriales debiendo
existir al menos un vestibulo intermedio con puertas resistentes a 90 minutos de fuego.

19.- En edificios con altura igual o inferior a planta baja mas dos plantas, la iluminacion de las escaleras
podra ser cenital con hueco no inferior a un metro cuadrado. En los demas casos debera ser directa a fachada o
patio con iluminacion no inferior a 1 metro cuadrado por planta.
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ARTICULO 11.26.2.14 - CONDICIONES HIG

1.-Toda vivienda debera ser exterior. Se considerara vivienda exterior aquella cuyas habitaciones
vivideras, estancia, comedor y dormitorios tengan sus huecos de iluminacion y ventilacion a fachada exterior del
edificio.

2.- A los efectos anteriores, se considera fachada exterior la que recaiga a viario, espacio libre exterior,
espacio libre privado de la propia parcela (entendiéndose como tal el que tenga una anchura minima de tres metros
hasta la parcela inmediata), o patio de edificacion.

3.- Salvo los bafios y aseos ningun local sin luz y ventilacion directa podra albergar un rectangulo de
dimension 0,70 x 1,80 en planta.

4 - Quedaran expresamente prohibidas las viviendas o habitaciones vivideras en sotano o semisétano.

5.- Todas las habitaciones vivideras dispondran de ventanas con superficie acristalada de al menos 1/6 la
superficie util de la habitacion.

6.- En los cuartos de bafio o aseos que no tengan iluminacion y ventilacion directa por fachada,
conforme a lo establecido en el punto precedente, se instalara como minimo conducto independiente homologado
de ventilacion forzada estatica.

7.- Las cocinas tendran conductos de eliminacion de humos directamente al exterior sobre la cubierta del
edificio.

8.- Toda vivienda dispondra de un sistema de ventilacion con toma de aire exterior que, con las ventanas
cerradas, asegure una renovacion de aire de al menos, un volumen hora, afectando a toda la superficie de forma
cruzada sin que queden fondos de saco sin ventilar en que la profundidad sea mayor que la anchura.

ARTICULO 11.26.2.15.- USO RESIDENCIAL COMUNITARIO.

Por uso residencial comunitario se entiende el conjunto de espacios, locales o dependencias destinados a
alojamiento o residencia en régimen de comunidad, bien sea ancianos, infantiles, religiosos, empleados,
estudiantes, deportistas, militares y otros analogos.

Se establecen los siguientes niveles:

a) Nivel t. Hasta 10 dormitorios 6 200 m2.

b) Nivel 2. de 11 a 25 dormitorios 6 201 m2 a 500 m2.
¢} Nivel 3. de 26 a 50 dormitorios 6 501 m2 a 1.500 m2.
d) Nivel 4. Sin limitacion.

Sus condiciones especificas, que se exponen a continuacion, se completaran en su caso con las que se
establezcan por la legislacion que corresponda para cada una de las actividades a que se destinen.

1.- La residencia comunitaria estara integrada por:

Dormitorios
Aseo individualizado o colectivo.
Zonas comunes de acceso y recepeion,

2.- Los dormitorios, en su condicion de habitables, cumpliran las condiciones higiénicas establecidas para
el uso de vivienda. Tendran una superficie minima de 6 m2 si son de uso individual, de 10 m2 si son de uso doble,
a los que se afiadiran 3 m2 por cada cama adicional. Dispondréan de una superficie (til minima afiadida de 0,5
m2/persona destinada a armario, almacenamiento o guarda de enseres personales.
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4.- Todos los dormitorios o estancias pe 5 ra so de: spagios comunes de
distribucion,
5.- Los espacios de circulacion interior tendran una dimension minima de 1,20 m. medida en cualquier
direccion.
6.- Los bafios y/o aseos podran ser:

a) Individualizados: al menos un aseo completo por dormitorio, con ducha, inodoro y
lavabo.

b) Colectivos: al menos un aseo completo cada dos dormitorios o seis camas; los aseos
podran agregarse en aseos mayores, y deberan separarse por sexo si la actividad
residencial fuese mixta. Deberan disponer de vestibulo de independencia, de lado minimo
no inferior a 0,90 metros.

7.- Se preveran zonas comunes de acceso y recepcion en proporcion de, al menos, 1,00 m2 por camay
superficie minima no inferior a 12 m2.

8.- Si se previese instalacion de cocinas y/o comedores, seran de aplicacion los estandares y
condicionantes de la Normativa sectorial hotelera.

9.- Las condiciones de los usos de vivienda y establecimiento hotelero tendran caracter complementario
y subsidiario.

ARTICULO 11262.16- CONDICIONES COMUNES A VIVIENDAS COLECTIVAS Y USO
RESIDENCIAL COMUNITARIO.

Serén de aplicacion las condiciones relativas a los servicios, la seguridad, acusticas, térmicas, proteccion
contra incendios, accesibilidad, etc., ya sefialadas en el uso de vivienda familiar, y en los reglamentos y leyes
sectoriales especificos.
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SECCION TERCERA. BAJOS COMERCIALES.

ARTICULO 11.26.3.17.- DEFINICION.
APROBADO por la Comis:dn Regiona!l de Urbenismo ds
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Es el uso que corresponde a locales ubicados en

a) Locales abiertos al publi

b} Locales destinados a la p:

Los usos comerciales que, por sus caracteristi

utilizados, originen molestias o generen riesgos a la salubri
regiran por lo establecido para el uso productivo.

ARTICULO 11.26.3.18.- CLASIFICACION.

1.- Se establecen los siguientes niveles:
- Nivel 1. Superficie maxima de 50 m2. en planta baja, tolerancia de almacén en
sotano sin acceso al piblico (maxima superficie 50 m2.).
- Nivel 2. Superficie maxima en planta baja de 150 m2. con tolerancia de
almacén en sdtano sin acceso de publico (méxima superficie sotano 100 m2 ).
- Nivel 3. Sin limitacion de superficie, pero restringido el uso a planta baja,
sotano o semisotano.

ARTICULOQ 11.26.3.19.- CONDICIONES DE LOS LOCALES

1.- Ningun local podra tener acceso directo desde viviendas, o servirles de acceso tnico y/o directo.

2.- En los locales de nivel 1 y 2, todos los recormidos utilizados por el publico tendran una anchura
minima de 1 m. salvandose los desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los
recorridos.

3.- En los locales de nivel 3, las circulaciones tendran una anchura minima de 1,50 m,, salvandose los
desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.

4.- La altura libre minima en planta baja sera 2,50 m., excepto en €l nivel 3, que sera 2,70 m. En caso de
que se utilicen las plantas sotano o semisotano con acceso al publico, éstas tendran una altura libre minima de 2,50
m,, excepto en el nivel 3, que sera 2,70 m.

5.- La dotacion sanitaria, se desdoblara por sexos a partir de dos aseos y cumplira los siguientes
minimos;

a) Un aseo (lavabo e inodoro) por los primeros 50 m2 y uno mas por cada 100 m2 o
fraccion superior a 25 m2.
b) Elregulado por la Normativa sectorial aplicable si 1a hubiera.

6.- Mediante Ordenanza Municipal se podrin establecer distancias minimas entre accesos de
determinadas actividades comerciales, cuando razones de transito o de abastecimiento lo aconsejen.

7 - Los locales de hosteleria y/o reunion, deberan disponer de vestibulos de independencia en todos sus
accesos, con dispositivo de cierre automatico de ambas puertas, y una superficie minima de 4 m2,

8.- Las plantas bajas, y las semisotano o sotano vinculadas, destinadas a locales comerciales, deberan
disponer de conductos de ventilacion vertical hasta la cubierta del edificio con seccion adecuada para las
instalaciones del uso que se prevea.

9.- Para el nivel 3 especificamente, los usos que se prevean en plantas sotano o semisotano no podran ser
independientes del local de planta baja. Se establece como superficie minima del local en planta baja el 15 por
ciento de la superficie de la/s planta/s s6tano ofy semisotano destinada al mismo uso. Al menos esta proporcionde
superficie de planta baja coincidira en proyeccion con la de la planta sotano o semisdtano inmediatamente inferior.

10.- Dada su peculiar naturaleza, los locales del ramo de la alimentacion podran ser objeto de una
reglamentacion municipal especifica, que en cualquier caso observara como minimo las prescripciones contenidas
en estas normas.
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11 .- La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial. En el primer caso los
huecos de luz y ventilacion deberan tener una supertficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del
local. Se exceptian los locales destinados a almacenes, trasteros y pasillos. En el segundo caso se exigira Ia
presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire.

12.- Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos, instalaciones y
utiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad.

13.- Las estructuras de la edificaciéon seran resistentes al fuego y los materiales deberan ser
incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior Ruidos o vibraciones, cuyos niveles se
determinan en las Normas Basicas de la Edificacion NBE-CP1-96 y NBE-CT, asi como las que sean de aplicacion
en materia de reglamentacion ambiental, que se recogen en los usos productivos.

‘ 14.- Con 1§‘gtlnales oondlm'ones se exigirg ' W?pﬁm@araegmm dalfvecindario y
viandantes, la supresion de molestias, olores, hu &§' F@gmcwnes etc.
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ARTICULO 11.26.4.20.- DEFINICION.

ARTICULO 11.26.4.21 - CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Seran de aplicacion las correspondientes al uso de Bajos Comerciales, ademas de las que
corresponden a la actividad que desarrollen.
2.- Seran asimismo de aplicacion las sigutentes condiciones especificas;

a) En los Edificios Comerciales en los que se disponga de luz y ventilacion
artificial, en las condiciones establecidas para los Bajos Comerciales no seran
obligatorias las zonas de contacto.

b) Las escaleras de servicio al publico, en los Edificios Comerciales tendran una
anchura que no podra ser inferiora 1.50 m.

SECCION QUINTA. ALMACENES, EXPOSICION Y VENTA.
ARTICULQO 11.26.5.22.- DEFINICION.

1.- A los efectos de estas Normas, se define como Uso de Almacenes, exposicion y venta el
correspondiente a establecimientos destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos naturales,
materias primas o articulos manufacturados con posibilidad de venta al por mayor o menor acompafiados de zona
de exposicion con acceso publico.

2 - En estos locales no se podran efectuar operaciones secundarias de transformacion, admitiéndose
exclusivamente el desempaquetado o embalaje.

3.- Este uso estara instalado, en todo caso, en edificio independiente.

ARTICULO 11.26.5.23.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Al ser unuso que participa, o puede participar, del uso de caracter comercial o de oficinas, lo locales
en que se lleve a cabo la actividad deberan ajustar sus condiciones a las del comercio, oficinas e industrias en los
aspectos preferentes de acceso publico, condiciones de puestas de trabajo y protecciones ambientales y de
seguridad, fuego, etc. respectivamente.

2.- Las condiciones y previsiones de servicios y aseos se calcularan proporcionalmente a las superficies
o personal de la instalacion.
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SECCION SEXTA. LOCALES DE OFICINAS.
ARTICULO 11.26.6.24 - DEFINICION.

Corresponden a todas las actividades de prestacion de servicios a las empresas y las personas, de
caracter publico o privado, que se desempeiian en oficinas y locales, excluyendo los de naturaleza comercial

minorista, hosteleria, restauracion y reunion. En ningiin caso podran estar situados por encima de plantas conuso
de vivienda.

APROBADO por ta Comis 6n Kegional de Urbrnismo de

ARTICULO 11.26.6.25.- CLASIFICACION.
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A efectos de implantacion se diferencian dos tipos-
a) Despachos: locales en que se desempefian actividades profesionales o artisticas
compatibles con vivienda con la que compartiran acceso; que constituyen
anexo o parte de la misma y no exceden del 40% de la superficie atil total
conjunta. Solo se admitira en este caso el nivel 1. Este uso se podra situar en
cualquier planta del edificio residencial.
b) Oficinas: los demas establecimientos.

ARTICULO 11.26.6.26.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- En edificios de uso dominante residencial podran instalarse en planta primera oficinas siempre que no
existan viviendas en planta baja. En el nivel | se admite el acceso a través de los elementos comunes de acceso de
las viviendas. En el nivel 2 debera estar conectada la planta primera con parte del local en planta baja por la que se
debera producir el acceso publico; no se limita la implantacion de despachos.

2 - Cada oficina independiente tendra una superficie util no inferior a 20 m2.

3.- Los despachos profesionales compatibles con ¢l uso de vivienda, o de oficina que formen parte de
locales destinados a actividades de industria, almacén y afines, podrén tener su acceso desde la correspondiente
vivienda o local.

4.- En los locales de nivel 1 y 2, todos los recomidos tendran una anchura minima de 1 m. salvandose
los desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los recornidos.

5 - En los locales de nivel 3, las circulaciones tendran una anchura minima de 1,50 m., salvandose los
desniveles mediante rampas o escaleras con una anchura igual que el resto de los recorridos.

6.- La dotacion sanitaria, se desdoblara por sexos a partir de dos aseos y cumplira los siguientes
minimos:

a) Un aseo (lavabo e inodoro) por los primeros 50 m2 y uno mas por cada 200 m2 o
fraccion superior a 50 m2.
b) El regulado por la Normativa sectorial o laboral aplicable si la hubiera.

7.- En edificios de uso exclusivo, la altura libre minima sera de 2,70 m.

8.- No se admitiran estos usos en planta sotano o semisotano salvo las instalaciones necesarias para el
ejercicio de la actividad que en ning(in caso seran de acceso publico o serviran de estancia a los trabajadores de la
oficina. En edificios exclusivos se permitira el uso en sotanos y semisotanos con altura libre minima de 2,70
metros,
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SECCION SEPTIMA. LOCALES DE HOSTELERIA.
ARTICULO 11.26.7.27 - DEFINICION.
Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico que se destinan al alojamiento

eventual o temporal, para transeuntes, como hoteles, aparto-hoteles, pensiones y, en general, los regulados por la
legislacion especifica de turismo.

APROBADO por fa Comis'dn Ragional de Urbarismo ds

ARTICULO 11.26.7.28.- CLASIFICACION. Cantabrie, en Sesién fecha ' 2— U L~ 02

1.- Se establecen los siguientes niveles.

PUBLICADO on ol Bolstin  El Secrarario,
- Nivel 1. Sin destinar
- Nivel 2. Sin ocupar n

Ve Aa praterisltislsestelero.
as de asta cin itaciones en
computo total y bajg !desfigs mag@d v bar \sestaukante u jotras

actividades diferentes det-hebagaje
- Nivel 3. Sin ocupar mas de dos plantas destinadas a habitaciones sin limitacion
en el nimero de habitaciones y bajo destinado a almacenes, bar restaurante u
otras actividades diferentes del hospedaje
2.- En ningun caso podran estar situados por encima de plantas con uso de vivienda.

ARTICULO 11.26.7.29.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones que le fueran de aplicacion, de las fijadas para el
uso de vivienda familiar.

2.- Asimismo, deberan ajustarse a las disposiciones oficiales promulgadas por razon de la materia
hostelera.

SECCION OCTAVA. INSTALACIONES HOTELERAS.
ARTICULO 11.26.8.30.- DEFINICION,

Es el uso que se corresponde con el definido en locales de Hosteleria, pero extendido a la totalidad del
edificio y en el que se incluyen, ademas los alojamientos tipo Motel asi como las actividades complementarias,
como restaurantes, bares, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, etc.

ARTICULO 11.26.8.31 - CONDICIONES.

Ademas de las condiciones exigibles, de forma analoga con el uso de Locales de Hosteleria, referentes al
Uso de Vivienda Familiar y las disposiciones oficiales en materia hotelera, las actividades complementarias se
sujetaran a las condiciones que se establezcan para cada uso especifico.

SECCION NOVENA. CAMPAMENTOS DE TURISMO.
ARTICULO 11.26.9.32 - DEFINICION.

Se entiende por Campamento de Turismo o Camping el espacio de terreno, debidamente delimitado, en
el que se ubican las instalaciones y servicios destinados a aquellas personas que pretendan hacer vida al aire libre,

mediante albergues mdviles, tiendas de campaiia, caravanas u otros elementos facilmente transportables. El acceso
a los mismos sera publico.
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Dficio! de Contobria de fecha

[ g3 se
1.- Cumplira el Decreto 44/84, de 2 de ﬁg_qst_z ";Utfre“or‘d@ [on de campamernitos de Jurismo en
Cantabria y demas disposiciones sectoriales que resulten de aplicacion.

2 .- Salvo en las instalaciones fijas del campamento, se prohibe expresamente la ejecucion de soleras,
cimentaciones o cualesquiera elementos que desvirtuen su caracter de alojamiento temporal.

3 - La superficie de parcela impermeabilizada con los diversos pavimentos serd inferior al diez por ciento
(10%) de la parcela.

4 - No se pondran realizar nuevas instalaciones en parcela inferior a diez mil metros cuadrados (10.000

ARTICULO 11.26.9.33.- CONDICIONES DE AP

m2.)

5 - El area de concentracion de tiendas de campafia o caravanas se separara de los linderos de la finca
una distancia minima de diez metros (10 m.).

6.- La ocupacion de la supertficie de la finca por el area de acampada no sera superior al sesenta por
ciento (60%) de la misma,

7 - A diferencia del resto de usos productivos, solo podran construirse edificaciones fijas para acoger los
servicios comunes propios del uso, con una edificabilidad maxima de 0,15 m2/m2,dispuesta en dos alturas {7
metros ), como maximo, permitiéndose la construccion bajo cubierta limitada al 60% de la planta anterior.,
Debera estar situada, al menos, a cinco metros (5 m.) de los linderos. Se admite una vivienda destinada al
responsable del recinto de acampada.

8 - Los cierres, en las debidas condiciones reglamentarias, se arbolaran perimetralmente con especies
autoctonas.

9.- Se prohibe la parcelacion o segregacion de la finca.

10.- Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada dos (2) tiendas.

11.- Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada dos (2) tiendas.

SECCION DECIMA. LOCALES DE ESPECTACULO.
ARTICULO 11.26.10.34.- DEFINICION.

Corresponde este uso a los locales destinados al publico con fines de cultura y recreo y se encuentran
situados en planta baja o plantas inferiores de edificios,

ARTICULO 11.26.10.35.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en la materia o en su defecto aquellas
Normas que les sean de aplicacion del uso de Bajos Comerciales.

SECCION DECIMOPRIMERA. EDIFICIOS DE ESPECTACULOS.
ARTICULQ 11.26.11.36.- DEFINICION,

Es el uso que se corresponde con el definido en Locales de Espectaculos pero extendido a la totalidad
del edificio o a parte de €l si, los usos restantes son de caracter terciario y en ningin caso de vivienda.

ARTICULO 11.26.11.37.- CONDICIONES.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en la materia o en su defecto aquellas
Normas que le sean de aplicacion del uso de Edificios Comerciales.
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SECCION DECIMOSEGUNDA. LOCALES DE REUNION.

ARTICULO 11.26.12 38.- DEFINICION APROBADQ por lo Comis:dn Ragional de Ursanismn de
Comprende este uso los locales destinados al p%ﬂﬁﬁﬂmi% dePMﬁPtrgiag?L 4‘“ LY
!

bares, restaurantes, pub, salas de baile, discotecas, casinos, etc.
PUBLICAQD en el Bolstin  Ei Secratarie,

ARTICULO 11.26.12.39.- CLASIFICACION. Oficiol de Contabria de feche
Se establecen los siguientes niveles: ) Hs SET.” 2092 ‘&W\
- Nivel 1. Actividad ire._li ; recreo, pudiendo

admitir puestos de bebidas con superficie maxima de 20 m2. en una sola planta,

- Nivel 2, Superficie maxima de 50 m2. en planta baja, con tolerancia de almacén
en sotano sin acceso piblico (maxima superficie sétano 50 m2.)

- Nivel 3. Superficie maxima de 150 m2. en planta baja, con tolerancia de
almacén en sétano sin acceso publico {maxima superficie sotano 100 m2.)

- Nivel 4. Sin limitacién de superficie (dentro de los limites de las ordenanzas),
pero restringiendo el uso a planta baja, sétano o semisotano.

ARTICULO 11.26.12.40.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1 - Cumpliran las establecidas para los usos de bajo comercial segiin concordancia de las ubicaciones ya
las instalaciones las aplicables de los usos industriales con las limitaciones de caracter ambiental que les
corresponda.

2.~ Asi mismo, las condiciones de accesos y seguridad en general, deberan ajustarse a la reglamentacion
correspondiente y a la de espectaculos que les sean de aplicacion.

3 .- Ningun establecimiento nuevo o existente de este uso, cualquiera que sea su nivel, podré producir, en
edificios que puedan alojar el uso de vivienda, ruidos, vibraciones o cualquier otra afectacion, entre las 22 h. y las
8 h., con niveles superiores a los limites mas bajos admisibles.

4.- Queda expresamente prohibido en edificios con uso de vivienda la nueva implantacion de actividades
de salones de baile, discotecas o similares.

5.- Las actividades del nivel 1 podran establecerse en areas publicas como uso temporal sujeto a
autorizaciones especificas del Ayuntamiento.

SECCION DECIMOTERCERA. EDIFICIOS DE REUNION,
ARTICULO 11.26.13 41 - DEFINICION

Comprende los usos propios de los Locales de Reunion, pero extendidos a la totalidad del edificio.
ARTICULO 11.26.13.42 - CONDICIONES.

Seran de aplicacion las condiciones de los edificios comerciales,
SECCION DECIMOCUARTA. TALLERES.
ARTICULO 11 .26.14 43 - DEFINICION.

Es el uso que corresponde a los locales destinados a la realizacion de actividades de artes u oficios, que
pueden situarse, ademas de en suelo productivo o mixto productivo-residencial, en edificios destinados a uso de
viviendas unifamiliares aisladas o inmediatos a ellas y en planta baja de edificios destinados a otros usos, siempre

que se estableciese la compatibilidad de acuerdo a la Ordenanza especifica, por no entrafiar molestias y ser
necesarios para el servicio de las zonas donde se emplacen.
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ARTICULO 11.26.14.44 - CLASIFICACION. APROBADO por g Comis:én Regional ds Urbanismo &

Se establecen los siguientes niveles: Cantobria, en Sesién facha UOL
- Nivel 1. Planta baja F@l g cie no mﬂ £
0

- Nivel 2. Planta baja ¢ p%?ﬁ%né’ﬁb’%pen&&ﬁ%nﬂo
).

- Nivel 3. Sin limitaci6 Eidemrdsdelos limites de las orde
3 SETL,
ARTICULOQ 11.26.14.45 - CONDICIONES DE LOS LOC S.

Los locales destinados a estos Usos cuando se instalen en planta baja de edificaciones destinaﬂb'é aotros
uso (niveles 1 y 2) cumpliran, ademas de las establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene del
Trabajo, en cuanto le fueren de aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:

- Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los
vecinos.

- Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales para ¢l uso de Vivienda que les sean de
aplicacion, y estaran dotados, al menos, de un aseo con ducha, lavabo e inodoro para el nivel 1,y dos
unidades de aseo en el nivel 2.

- Deberan tener ventilacion natural o forzada.

- El acceso se proyectara de forma que no causen molestias a los vecinos.

- Enniveles 1 y 2 no se podra sobrepasar una densidad de potencia de 0.1 KW/m2 ni una potencia total
instalada de 20 KW.

- Los niveles de contaminacion ambiental no sobrepasaran las méximas fijadas en la normativa sectorial,
especificamente en el Reglamento de Actividades, para los usos industriales en general.

Cuando se instalen en edificios situados en areas de uso productivo o mixto productivo-residencial,
ademas de las establecidas en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo, en cuanto le fueren de
aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:

- Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los
VECInos.

- Deberan tener ventilacion natural o forzada.

- Estarin dotados, al menos, de un aseo con ducha, lavabo e inodoro para el nivel 1, y dos unidades de
aseo en el nivel 2y 3.

- Elacceso se proyectara de forma que no causen molestias a los vecinos.

- Los niveles de contaminacién ambiental no sobrepasaran las maximas fijadas en la normativa sectorial, y
especificamente en el Reglamento de Actividades, para los usos industriales en general.

SECCION DECIMOQUINTA. ALMACENAJE
ARTICULOQ 11.26.15.46.- DEFINICION,

Es el uso que corresponde a los locales destinados a la guarda, conservacion y distribucion de productos
naturales, materias primas o articulos manufacturados, con exclusivo suministro a mayoristas, instaladores,
fabricantes y distribuidores, y en general, los almacenes sin servicio de venta directa al publico. En estos locales se
podran efectuar operaciones secundarias que trasformen, en parte, los productos almacenados.

ARTICULO 11.26.15.47 - CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes:
- Nivel 1. En naves de uso exclusivo de almacenaje con superficie no mayor de
500 m2.
- Nivel 2. En naves de uso exclusivo de almacenaje sin limitacion de superficie
(dentro de los limites de las ordenanzas).
En cualquier de los dos niveles, las naves podran albergar mas de un establecimiento y tener las
instalaciones auxiliares de oficinas, que fueran precisas para el desarrollo de la propia actividad de almacenaje.
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ARTICULO 11.26.15.48 - CONDICIONES DE LOS LOCALES.

1.- Los locales que se destinen a este uso, cumpliran las condiciones que les sean de aplicacion de los
usos industriales, comerciales o de oficinas asi como las disposiciones vigentes en la materia.
2.- No podran almacenarse materias explosivas o peligrosas en ninguin caso.

SECCION DECIMOSEXTA, APARCAMIENTOS, GARAJES Y SERVICIOS DEL AUTOMOVIL.

gianel da Urbonisme de

APROBADD por o Comis dn Rs

y ion fecho
SSNERAES T ségtanclga ;Lermﬁn

ARTICULO 11.26.16.49 - DEFINICION.

1 .- Es el uso que corresponde a los locales §

del automaovil, incluso los servicios de lavado y en
necesarias para el desarrollo de la actividad.

ARTICULO 11.26.16.50.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:
- Nivel 1. Garaje anexo a otro uso basico del que es por lo tanto inseparable y
con capacidad regulada en razon del otro uso.
- Nivel 2. De propiedad privada con superficie no mayor de 300 m2,
- Nivel 3. Analogo al anterior pero sin limitacion de superficie (dentro de los
limites de las ordenanzas).

ARTICULO 11.26.16.51 - CONDICIONES GENERALES.

1.-En edificios de tipo colectivo, queda prohibido realizar garajes individualizados en todo el frente dela
planta baja con acceso directo de cada uno a la calzada, a través de la acera, inutilizando ésta con vados continuos.
En edificios de tipo familiar, excepcionalmente, previa autorizacion municipal, se permitira el acceso directo a la
vialidad, sin perjuicio de otras limitaciones por el caracter de la via u otras de seguridad.

2.- Los de menos de 20 plazas podran tener su acceso por el portal del inmueble si el aparcamiento es
para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Este acceso podra servir también para dar entrada a locales con
usos autorizables, siempre que las puertas que den al mismo sean resistentes al fuego mas de 90 minutos v el
ancho del acceso sea superior a 3,50 m., debiendo diferenciarse la zona de vehiculos de la peatonal, con una
anchura minima para ésta de 120 cm.

3.- Los de 20 plazas o mas deberan tener acceso para peatones independiente del de vehiculos.

4.- Se autoriza la mancomunidad de accesos a aparcamiento, asi como la construccion de aparcamientos
mancomunados entre parcelas colindantes.

5.- Los aparcamientos bajo rasante contaran con patios, chimeneas o mecanismos de ventilacion de su
exclusivo uso.

6.- Las escaleras de acceso a garaje tendran un ancho minimo de 1,00 m. La conexion entre el garaje y el
inmueble estara provista de un vestibulo estanco, con puertas resistentes al filego mas de 90 minutos, con sistema
de cierre automatico y con apertura en el sentido de la evacuacion.

7.- Los accesos se situaran de forma que se garantice una correcta visibilidad hacia y desde la via
publica.

8.- No cabr4 realizar accesos en calles cuya distancia entre alineaciones enfrentadas sea inferior a 6,00
metros.

9.- En las intersecciones de calles no podran realizarse entradas a menos de 5m. de Ja esquina, medidos
en la alineacion exterior de manzana.

10.- Los accesos no interferiran con paradas de transporte piablico v otros puntos de concentracion de
peatones.
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11 - Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se destruya el arbolado existente. En
consecuencia, se procurara emplazar los vados preservando los alcorques comrespondientes.

12.- La superficie destinada a plazas no podra estar ocupada por ningiin otro elemento construido
estructural o de otro tipo.

13 .- Las plazas situadas junto a muros o elementos analogos mantendran una anchura minima de al
menos 240 cm.

14.- Adn cuando cumplan las condiciones dimensionales no se considerara plaza cualquier espacio que:

carezca de facil acceso; requiera maniobras de dificil reallza(:lon o, interfiera en su maniobra con las rampas de
acceso o salida. emis 6 Regiono! de Urkanismo de

g ﬁiwgesﬁoycfos ap

Cantabria, en Sesuén fecha
16.- Las calles de distribucion tendran comé anchura minima la ma

a) 3,00 metros si no se sirve de §ceeso!diBEd% Pl
b) 4,00 metros si es unidireccionia
c) 5,00 metros en los demas sup eSTOLE]

15.- Fuera de las rampas de acceso o salida,

8%.

puedan servir de acceso a
en aparcamientos.

17.- Cuando dos plazas de estacionamiento en garajes formen una unica entidad registral, podran
alinearse frente contra fondo en el sentido de su dimension mayor, aunque sélo una de ellas disponga de contacto
con el acceso rodado.

18.- Las rampas de acceso y/o movimiento entre plantas no serviran de acceso directo a ninguna plazay
cumpliran las siguientes condiciones:

a) Tramos rectos: pendiente maxima 16%; anchura minima 3,00 metros.
b) Tramos curvos: pendiente maxima 12%; anchura minima 3,50 metros; radio minimo de
eje de tramo 6,00 metros.

19.- Cada acceso al exterior, debera disponer en el interior del edifico, parcela o terreno de un espacio
de, al menos, 5,0 metros de fondo y 3,0 metros de anchura con pendiente inferior al 2% y radio minimo de
acuerdo vertical de 25,00 metros; no podra interferir con ningun tipo de trafico rodado o peatonal y se debera
mantener libre de cualquier actividad o impedimento material.

20.- Para aparcamientos de menos de 80 plazas, los accesos podran ser unidireccionales de uso
alternativo. Cuando la capacidad sea mayor de 80 plazas y menor de 240, deberan contar con un acceso
bidireccional de ancho superior a 5,0 metros, o dos accesos unidireccionales diferenciados. Si es mayor de 240
deberan tener entrada y salida diferenciadas preferiblemente a distintas calles.

21.- Las rampas de comunicacion entre plantas no podran ser bidireccionales, salvo si su trazado es
rectilineo. Si fuera curvilineo, ambas direcciones deberan separarse mediante elemento continuo resistente a
impacto de vehiculos de al menos 0,70 metros de altura.

22 .- La ventilacion podra ser natural o forzada. La natural serd admisible en aparcamientos en planta baja
y semisotano sobre rasante; sus aperturas seran permanentes con una superficie total minima equivalente al 0,5%
de la superficie titil a ventilar y no causaran molestias a los usuarios de viario, espacios libres o edificacion.

23.- La ventilacion forzada asegurara una renovacion minima de aire de 15 m3/h/m2 de superficie util del
garaje o aparcamiento. Cuando la capacidad del local sea superior a 20 plazas, el caudal de ventilacion debera
repartirse, como minimo, en dos dispositivos independientes. Cuando sea superior a 40 plazas, los dispositivos de
ventilacion contaran con suministro complementario de energia que garantice su funcionamiento, siendo
obligatoria la instalacion de aparatos detectores de CO2 que accionen automaticamente la instalacion de
ventilacion,

24 - Cumpliran en todo lo que sea de aplicacion la Normativa de proteccion de incendios.

25.- El nimero de coches en el interior de los garajes no podra exceder del correspondiente a 20 m2 por
coche.
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Contabria, en Sesién facho l Y j U L ~N2
ARTICULO 11.26.16.52 - PLAZAS DE APARGAMIENTO. 5 UL
PUBLICADO en el Bolstin Ef Secretoric,

1.- Las plazas de estacionamiento en uperficie (oneariedificiende garajg, cumpliran lag siguientes
dimensiones; ! =

- Plaza Normal 2,20 x 4,50 metros. 3 SE7.-2082 l
- Especiales, para minusvalidos, 3,50 x 4.§ 30 pl np especiales o fraccion superior a 10,

salvo en edificios de uso dominante de vivienda en los que no hubiera prevision de viviendas para

minusvalidos; si las hubiera se prevera una plaza especial por cada una de ellas.

- Motos: 1,25 x 2,50, libre; no cuenta a efectos del cumplimiento de estandares de aparcamiento.
- Plaza de vehiculos de transporte ligero: 2,50 x 6,00,

- Plaza de camiones: 4,00 x 12,00.

- Plaza de vehiculos especiales: seglin las caracteristicas de los mismos.

2 - Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de vehiculos, sefalizacion que
figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las licencias de construccion,
instalacion, funcionamiento y apertura.

3.- Cada uso pormenorizado segiin sus caracteristicas debera establecer un nimero de plazas de
aparcamiento ¢ garaje en razon de la actividad o intensidad del uso.

4 - El requisito minimo de plazas de aparcamiento para cada uso pormenorizado sera la que se
establezca en el siguiente cuadro, o mas si asi lo fijase la Ley o la Normativa aplicable para cada uso especifico.

5 .- Las plazas de aparcamiento deberan disponerse en el mismo edificio, parcela o terreno privado dela
actuacion. En el supuesto de que esta condicion fuese de imposible cumplimiento, en todo o en parte de las plazas
no cubiertas, deberan proveerse en otra parcela o terreno situado a menos de 300 metros del deficitario, siempre
que con ello no se merme la dotacidn obligatoria de la parcela o terreno en que se ubiquen.

6.- El nimero de plazas exigible para cada uso en las nuevas edificaciones o en las existentes si cambian
de uso, sera el siguiente:

uUso N°* PLAZAS
- Vivienda familiar ..o, 2 por vivienda.
- Vivienda colectiva.. ... 1 por vivienda.
=Productivo.........ooo 1 por cada 80 m2. de superficie construida.
- Espectaculo, reunion. ...... SO — 1 por cada 25 plazas de aforo.
- Residencial comunitario, hosteleria................... 1 por cada 5 personas autorizadas.
= DRPOTIVE oo e 1 por cada 25 plazas de aforo.

ARTICULO 11.26.16.53.- ALTURAS.

En los garajes se podra admitir una altura libre minima de 2.20 m. en un méximo del 20% de la superficie
total.

ARTICULO 11.26.16.54 - ASEOS.

1.- En los garajes en los cuales se prevea permanencia de personal laboral, se instalaran aseos en la
proporcion establecida para usos productivos.

2.- Entodo caso, en los garajes de nivel 3 que no superen los 1.500 m2,, se instalaran dos retretes y dos
lavabos separados para hombres y mujeres y por encima de este limite, los aseos se incrementaran a un retrete y
lavabo por cada 2.000 m2. de acceso o fraccion,
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SECCION DECIMOSEPTIMA. GASOLINERAS.

ARTICULO 11.26.17.55.- DEFINICION.

A los efectos de las presentes Normas y sin ﬁ(ﬁggégqyéiﬁﬂm ’@Iiwlaﬂhglm
Suministros y Venta de Carburante y Combustibles Liquidassg,eptiende ‘.Pﬁ asOlner:
construida al amparo de la oportuna concesién, que conténga aparatos para el spministral 4k cartfjgant
lubricantes y en la que puedan existir otros relacionados cof IdBidRfbsxdeintater,
Oficiol de Contabria dl fel:hn

ARTICULO 11.26.17.56 - CONDICIONES. l é T { I
. M = u i
1.- Se consideran incompatibles con cualquier ot \soﬁEﬂrrO‘de‘"mrn'liano edifici¥ o parcela, salyo

instalaciones propias de atencion al chiente.
2.- Se ajustaran en cuanto a emision de ruidos, olores, etc. a los maximos admisibles en zonas de
vivienda, ademas de las disposiciones oficiales existentes por razon de la materia.
3 - Las superficies destinadas a abastecimiento podran ser cubiertas con marquesinas que no computaran
a efectos del calculo de Ja edificabilidad debiendo cumplir las reglas de colindancia y situarse retranqueadas mas de
2,00 m. de la alineacion obligatoria de fachada si esta sefialada.

Eil Sscratuno,

SECCION DECIMOOCTAVA. USOS COLECTIVOS,
ARTICULO 11.26.18.57.- DEFINICION.

Se agrupa bajo el nombre genésico de usos Colectivos el conjunto de usos basicos, piblicos o privados
que teniendo dicho caracter recojan las actividades siguientes:

1.-COLECTIVO ESCOLAR: Incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de
formacion, ensefianza o investigacion en sus diferentes grados y especialidades, tales como centros de preescolar,
EGB, BUP, FP asi como guarderias, academias, universidad, etc.

2 -COLECTIVO CULTURAL: Es el uso que corresponde a los espacios o destinados a la
conservacion, transmision y génesis de los conocimientos, tales como bibliotecas, archivos, museos, teatros,
centros de investigacion, etc.

3.-COLECTIVO ASOCIATIVO: Es el uso que corresponde a los locales destinados a actividades
socioculturales o de relacion, como pueden ser los centros de asociaciones, agrupaciones nacionales o
internacionales, etc.

4.-COLECTIVO RELIGIOSO: Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados al culto y
los directamente ligados al mismo, templos, mezquitas, centros parroquiales, conventos, etc.

5.-COLECTIVO INSTITUCIONAL. Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a
actividades propias de la Administracion Central, Auténoma o Local, bien sea de caracter burocratico o de
prestacion de servicios de cualquier indole.

6.-COLECTIVO ASISTENCIAL.: Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a la
asistencia y prestacion de servicios médicos 0 quirirgicos a los enfermos con o sin alojamiento en los mismos,
tales como hospitales, clinicas, dispensarios, ambulatorios, etc. Se incluyen asi mismo dentro de este uso el
asistencial no sanitario de la poblacion mas desprotegida, nifios, ancianos, disminuidos psiquicos, etc.

7.-COLECTIVO OTROS: Corresponde al conjunto de usos de cardcter colectivo no incluibles
anteriores.
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ARTICULO 11.26.18.58.- CLASIFICACION.

1.- Para todos los usos recogidos en el articulo anterior se establecen iguales niveles.
2 - Estos niveles son los siguientes.
- Nivel 1. Superficie maxima 200 m2. en bajos o plantas de edificios, situandose
siempre por debajo de los usos de vivienda familiar o colectiva.
- Nivel 2. Igual situacién que el nivel | pero sin limitacion de superficie.

- Nivel 3. En edificio o parcela de uso exclusivo,Podr incluir una vivienda para

guarda o propifagiq pBAND por la Comis:5n Rapional de Urbansmo de

- JUL-0¢

gl Bolei Ei
A) Cumpliran las condiciones que fijan | sP lsB}’)'ciycs:ﬁEgn;g wgeﬁtgsnen la mgt%g:f &’Jrrespon ente y en su
1.-USO ESCOLAR

caso las que sean de aplicacion por afinidad con o T 290 %asNormas S84 citan como
ILS de Oﬁcmay_ldnj
2.-USO CULTURAE

¢jemplo las siguientes;
Como minimo existiran, con absoluta independencia, aseos para ambos SeX0s, que
no padran comunicarse directamente con el resto de los locales debiendo, portanto,
disponer de un vestibulo o zona de aislamiento.
3.-USO ASOCIATIVO: Las mismas que el uso Cultural.
4 -USO RELIGIOSO: Las de Espectaculos por razones de seguridad.
5.-USO INSTITUCIONAL: Las de Oficina y en su caso las de Productivo.
6.-USO ASISTENCIAL: Las de Residencial, Residencial Comunitario o Hotelera.
7.-OTROS USOS: Los que le sean de aplicacion por razon de la actividad.

B) Los locales y edificios cumpliran en todo caso [as Nommas Basicas de la Edificacion incluyendo las
recogidas en los anexos que les sean de aplicacion.

ARTICULO 11.26.18.59.- CONDICIONES DE{@8h@CALER fechu

SECCION DECIMONOVENA. PARQUES Y JARDINES.
ARTICULO 11.26.19.60.- DEFINICION.

1.- Es el uso que comprende los espacios libres de cualquier otro uso destinados, fundamentalmente a
plantaciones de arbolado y jardineria, cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la poblacion, la
proteccion y aislamiento de zonas o establecimientos que lo requieran y la obtencién de mejores condiciones
ambientales del area en que estan situados.

2.- Podran ser pablicos o privados y segiin sean sus dimensiones y caracteristicas serviran como las
reservas minimas exigidas por la Ley del Suelo.

3.- Unicamente podran admitirse como otros usos los de local de Reunién en nivel 1, recreo y expansion
y el deportivo poblico y al aire libre.

4.- Los espacios asi clasificados en el borde litoral, respetaran todas las determinaciones de la Ley 22/88
de 18 de julio de Costas y RD 1471/89 de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General para
desarrollo y ejecucion de citada Ley.

ARTICULO 11.26.19.61.- CONDICIONES.

Los espacios que se destinen con caracter piblico a este uso deberan ajardinarse con criterios de disefio
y eleccion de especies arboreas preferentemente autdctonas tendentes a la creacion de areas adecuadas a cualquier
estacion climatica. En este espacio seran predominantes los arboles de especies caducifolias que creen sombran
densas en verano y permitan grandes extensiones de jardineria que, adecuadas con la climatologia local, césped,
etc. no exigen gran abundancia de agua de riego.
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SECCION VIGESIMA. RECREO Y EXPANSION.
ARTICULO 11.26.20.62 - DEFINICION.

1.- Es el uso que corresponde a espacios libres de cualquier otro uso que se destinen al ocio y
esparcimiento colectivo, fiestas populares, verbenas, manifestaciones folkloricas etc., o bien de caracter
individualizado.

2.- También recoge este uso los pequefios espacios urbanos ajardinados o libres que por su
caracteristicas no retinan condiciones para tener €l caracter Jundloo de espacao libre.

3 .- Los espacios asi clasificados en el bardeli 1800 dete s¢le laLey 22/88
de 28 de julio de Costas y RD 1471/89 de 1 #ﬂiﬂﬁﬁﬁﬁﬂ pmrl elquée mwadeﬁmgmadtc General para
desarrollo y ejecucion de citada Ley.

Contabrin, n Sesién fecha ‘ L— j U L ..9 Z

SECCION VIGESIMOPRIMERA. DEPO*I,‘WQ@ADQ o il B Bacremein,

Oficiol de Cantabrio da fecho

ARTICULO 11.26.21.63 - DEFINICION,

1 - Es el uso que incluye los espacios,
de deportes o ejercicios de cultura fisica.

2 - Podra ser publico o privado y tener capacidad para espectadores o restringirse a los usuarios.

3 - Los espacios asi clasificados en el borde litoral, respetaran todas las determinaciones de la Ley 22/88
de 28 de julio de Costas y RD 1471/89 de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General para
desarrollo y ejecucion de citada Ley.

ARTICULO 11.26.21.64.- CLASIFICACION.

Se establecen los siguientes niveles:

- Nivel 1. Enlos locales de edificios pero no situado nunca por encima del uso de
vivienda o de cualquier otro uso en el que sea previsible la permanencia de
personas.

- Nivel 2. En espacios o edificaciones de uso exclusivo.

ARTICULO 11.26.21.65.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES.

1.- Deberan ajustarse en las condiciones especificas de su caracter deportivo a las disposiciones vigentes
sobre la materia.

2.- Las instalaciones en las que se prevea la presencia de espectadores, deberan, asi mismo, cumplir las
disposiciones de espectaculos que les sean de aplicacidn.

3 .- Las condiciones de luz, ventilacion, servicios, etc., estaran en su ¢aso, a lo dispuesto para otros usos
Basicos dentro de estas Normas, segun las condiciones de localizacion.

SECCION VIGESIMOSEGUNDA. USOS ESPECIALES.
ARTICULO 11.26.22.66.- DEFINICION.

Bajo este epigrafe se recogen aquellas actividades no recogidas o asimilables a ninguno de los usos
pormenorizados anteriormente recogidos en estas Normas.

ARTICULO 11.26.22.67.- CONDICIONES.

Seran las que correspondan a la actividad y estén reguladas por las disposiciones legales en la materia,
ademas de las que le pudieran ser de aplicacion con arreglo a su afinidad parcial con otros usos regulados.
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SECCION VIGESIMOTERCERA. RED VIARIA Y APARCAMIENTOS.
ARTICULO 11.26.23.68.- RED VIARIA.

1.- Se define como el espacio en el que desarrollar los movimientos de personas y vehiculos de
transporte, sus zonas de maniobra, aparcamientos, etc.

2 - La vialidad constituye sistemas generales o locales, segun su importancia, titularidad o definicion.,

3 .- Todo ajuste del sistema de viales en el planeamiento de desarrollo habra de ser aprobado por la
Administracion titular de la via y por el Ayuntamiento, en su caso, y debera estar justificado en causas razonables
de inviabilidad o inconveniencia técnica, o bien inconveniencia econdmica, si no afecta al interés publico, del
trazado propuesto en las Normas, debiendo consistir en todo caso en un ajuste generado por el mayor nivel de
detalle del estudio realizado en el instrumento de desarrollo del planeamiento y nunca en una modificacion
sustancial de las determinaciones de las Normas.

4 - La vialidad establecida en los planos que integran estas Normas, cuyo caracter es el de vialidad
publica, la vialidad interior puiblica existente y la que, en desarrollo de estas Normas pueda alcanzar tal condicidn,
estan declaradas de utilidad piblica e interés social a efectos expropiatorios conforme al articulo 10 de la Ley de
Expropiacion Forzosa.

5.- Las bandas laterales, que se incorporan como consecuencia de rectiﬁcac:ones del trazado, sobrantes

o reajustes de limites y se destinan a plantaciones o zonas de resguardo d
nismo de

; ‘ APROBADO por 1a Comis: n Regional de Urba
ARTICULO 11.26.23.69.- CLASIFICACION. ’ q
Cantabrio, on Sesién fecho \ o Lt l
, 7 e A
RRSEEG PUBLICADD en ¢l Boletin E} Secretoric,
- Vialidad general: Puede ser: Uhun_l ia_fﬂ"‘“b"" i '“h" {J} o i
_ Por su titularidad: 3 SET 290 o
- Red estatal (M°. yNGI1
- Red autondmica de Cantabria: CA-23 1, CA‘301, CA-302, CA-303
y CA-304
- Red municipal.
- Vialidad privada.
- Por su importancia:
- Eje principal de NN.SS.
- Vialidad de NN.SS.
- Vialidad interior,
- Vialidad minima.
- Vialidad de acceso.
- Vialidad compartida.
- Peatonales.
- Aparcamientos.

ARTICULOQ 11.26.23.70.- VIALIDAD GENERAL.

Se entiende por viario general o rodado aquel en el que quedan claramente diferenciadas las areas
destinadas al trafico rodado y peatonal, en los que los distintos usuarios y sus movimientos, quedan regulados por
normas de obligado cumplimiento. Puede ser de titularidad publica o privada.
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ARTICULO 11.26.23.71 - VIALIDAD DE NORMAS SUBSIDIARIAS.

Se encuentra representada en los planos de forma esquematica o basica. En funcion de la altura y usos de
la edificacion que se disponga en sus margenes, se establecera la seccion tipo caracteristica. Las distintas
secciones tipo se encuentran definidas en los planos.

Se han definido como Ejes Principales de NN.SS. a dos ejes de vialidad Norte-Sur colectores y
distribuidores de la mayor parte del trafico rodado del Término Municipal, que tienen especial importancia en la
estructura general del Municipio, conectan la zona costera y el eje central y permiten la incorporacion a las
grandes redes de comunicaciones, como la autovia, el ferrocarril, etc..

ismo ¢
ARTICULO 11.26,23.72.- VIALIDAD [NTERIOI} APROBADO por o Comisién Regionol de Urbanismo €9

La vialidad interior sera aquella que no estal douexpriesanienid a e:i-los éllﬂ(LS G L Normas
Subsidiarias), existe en la actualidad o sera necesario| :mg But@'r{\f& gL pogtederretaric,

ARTICULO 11,2623 73 - VIALIDAD MINIMA_ | Oficil ds Contabrio de feche ,
Solamente, a los efectos de su declaracion crlm

ET; 208 .
o fuera de ordenation, se
define como vialidad minima:

a) La calzada de 7,00 m. mas las aceras (2 x 1,50 m.) en todo tipo de suelo para la
vialidad de Normas Subsidiarias.

b) Una anchura minima de 3,5 metros desde el eje vial actual, para la vialidad
interior y solo a los efectos de mantenimiento de la edificacion existente, sin
aumento de aprovechamiento, en situacion de fuera de ordenanza.

¢) Pordebajo de estos limites, se producira automaticamente la situacion de “fuera
de ordenacion”.

ARTICULO 11.26.23.74 - VIALIDAD COMPARTIDA.

Se entiende como viario compartido o restringido, aquel en el que se desarrolla el transito peatonal en
todo el ambito del viario, con determinadas limitaciones a la circulacion de vehiculos. Tiene el caracter de vialidad
mixta peatonal-rodadura, con pavimento de peatonal o acera, reforzado para la rodadura, sin bordillos.

ARTICULO 11.26.23.75.- VIALIDAD DE ACCESO.

El viario de acceso es aquel que sirve exclusivamente para asegurar condiciones de acceso rodado a un
unico edificio.

ARTICULO 11.26.23.76.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS EN RELACION A LA
VIALIDAD.

1.- Sera obligatorio respetar las especificaciones contenidas en las secciones tipo en funcion de los usos y
alturas autorizados en cada caso, especialmente lo referente a distancias de la edificacion a la vialidad, regulada
segun el tipo de via, titularidad y altura de la edificacion contigua. En todo caso, las distancias grafiadas en los
planos a las que se sitlian las lineas limite de edificacion, para las diferentes vias, cumpliran como minimo con;
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DISTANCIAS MINIMAS DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION

RED ESTATAL. MINISTERIO DE FOMENTO

SUELO A-67 y §-20 N-611 y ramales de acceso a enlaces
Urbano residencial | 490 metros a la arista exterior de la 21,50 metros al eje & 18 metros a la arista
calzada exterior de la calzada
Urbano Productivo | 35 metros a la arista exterior de la 21,50 metros al eje & 18 metros a la arista
calzada exterior de la calzada
25 m. a la anista exterior de la calzada en ramales
Urbano Mixto | de la arista exterior de la calzada: 21,50 metros al eje 0 18 metros a la arista
Productivo- - 35 m. en actuacion uso productivo exterior de la calzada
Residencial - 40 m. en actuacion uso residencial | 25 m. a la arista exterior de la calzada en ramales
Urba:ﬁzal?le 50 metros a la arista exterior LF}:E i por 0 CoRmetEes: AbeR (NHkhh de
Residencial calzada HZ%J m. a la arista gxterier-de-la-calzadaen s
Urbanizable Mixto | de la arista exterior de la calzadj Cantabrin, aasmmmo aleoifhetrdh g la Hlsta
Productivo- - 35 m. en actuacion uso productivo eﬁer-ge-éa-mlmda'——
Residencial - 50 m. en actuacion uso residengigl'8 85 §14 Iar?s%z'i' Uxterior de 1a calzada en famales
No urbanizable 100 metros a la arista exterior dedgiciqi de Cantabrio do fedy merroq (3] eje
o | g SEL M ()N
= | ¥ A |
RED AUTONOMICGA DE CANTABRIA———
SUELO CA-231 CA-301 CA-302 CA-303 CA-304
Urbano en | 13 metros al eje | 12 metros al eje | 12 metrosaleje | 12 metrosaleje | 12 metros al eje
travesia
Urbano no | 19 metros al eje | 16 metros al eje | 16 metros al gje | 16 metros al eje 16 metros al eje
travesia
Urbanizable | 19 metros al gje | 16 metros al ¢je | 16 metrosal gje | 16 metros al eje 16 metros al ge
No 35 metros al eje | 35 metros al eje | 35 metrosaleje | 35 metrosaleje | 35 metros al gje
urbanizable
VIALIDAD MUNICIPAL
SUELO EJES PRINCIPALES DE NN.SS. VIALIDAD GENERICA DE NN.SS,
Urbano 16 metros al eje 10 metros al eje
Urbanizable 16 metros al eje 10 metros al ¢je
No urbanizable 35 metros al eje 35 metros al eje

2.- En los casos no regulados por las disposiciones anteriores, o cuando estas resulten inferiores, la

distancia minima que debe guardar la linea limite de la edificacion a la vialidad es, obligatoriamente, la que
corresponde a la altura maxima permitida, segtin las secciones tipo. Para la vialidad genérica de NN.SS | los usos
de la edificacion determinan el detalle de la seccion tipo de la vialidad, No se permite, ante la desaparicion de un
uso que determina una seccion tipo caracteristica, la reduccion, sustitucion o eliminacion de cualquiera de los
elementos que la componen. La disposicion del viario es exigible en todo el frontal que la actuacion ofezca al
viario, excepto intersecciones y accesos autorizados.

3.- Limitaciones en chaflan a las areas de movimiento. El area de movimiento que resulta de la aplicacion
de las lineas limite de alineacion de fachada correspondientes a dos viales incidentes, se limita en forma de chaflan,
segun el siguiente esquema :
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DISPOSICION DE CHAFLANES

'E[___ SUE MR e o s e e s e s g
alineacion de calzada /
58 SRR ;- ;
ale }, | . s g
8|S a 0N J
U A
"t | e AR '
® |ALINEACION DE N \ N ;
T OFAGHRDR T T T T 7 p
| - \x g o N/ ) !
A% (
\ el N ®
| o TN
‘":_}Lw.‘ *in ; .u Yam s in Rersonal de Krknnrime de
L=
FYJ W 1 (e
1 5?,'§ Centabri , Sasi?n iuho "y JGL-02
_éf’g pu%é DO ¢h aﬁ el Bomin El Secretario,
- / B

] FREEEL

| Para % > 135" no es obligatorio el chaflan]

ARTICULQ 11.26.23.77 - CONDICIONES DE LA VIALIDAD.,

A).- VIALIDAD GENERAL:

1.- El viario debera cumplir la Normativa sectorial, estatal o autondmica, que le sea aplicable en funcion
de su rango v titularidad y, en su defecto;

a) Anchura por carmil de circulacion: minimo 3 metros;, maximo, 3,50 metros,
salvo en glorietas e intersecciones.

b) Pendiente transversal minima: 2%.

c) Pendiente longitudinal maxima: 10% con caracter general, 16% con caracter
excepcional y en tramos no superiores a 50 metros de longitud.

d) Anchura minima de bandas de aparcamiento si las hubiese en linea: 2,20
metros; en bateria 4,50 metros.

e) Separacién minima entre calzadas y limite del espacio viario 1,50 metros (de
arcén, acera, espacio libre anexo a viario, o combinacion de estos elementos).

2.-Las bandas de aparcamiento se interrumpiran a, al menos, 5 metros de las intersecciones, quedando el
espacio correspondiente incorporado a las aceras o arcenes y separado de la circulacion rodada.

3.- Se evitara cualquier tipo de edificacion, instalacion, o sefializacién que impida una correcta visibilidad
en las intersecciones (buzones, quioscos, contenedores, etc.).

4 - Siempre que la separacion entre la calzada, incluidas bandas de aparcarniento si las hubiera, y el limite
del espacio viario fuese igual o superior a 2,50 metros, se prevera la plantacion, proteccion y riego de arbolado
omamental de alineacion, en especies idoneas con una separacidn adecuada. Dicha prevision se contemplara
también cuando la anchura de la franja referida mas la banda de aparcamiento sea igual o superior a 4,25 metros.

5.- Los espacios no ocupados por calzada o aparcamiento en los que se prevea transito peatonal,
incluirdn una banda pavimentada de al menos 1,00 metros de anchura pudiendo complementarse con bandas
libres; ajardinadas o arboladas.
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6.- Se prevera seflalizacion horizon SP%FH&J it ‘ﬁfa.l la séguridgdly HuQiéz dblltraﬁco el cruce
peatonal, la orientacion y reconocimiento del mﬁ}dﬁmmaﬁ ponlaﬁ,as El sg;.m,,.(,,

8.- El disefio de aceras e mterseccm
minusvalidos, conforme con la Normativa apifcable-
a) Dara prioridad a su uso peatonal y a mateniales de pavimentacion acordes con ese uso.
b) Incorporara ¢lementos de arbolado, mobiliario, barreras fisicas u otros que impidan una
circulacion a velocidad superior a 10 km./hora sin impedir su uso por vehiculos de
limpieza, o emergencia. Asimismo prevera el modo de circulacion y/o funcionamiento a

efectos de recogida de basuras.
9.~ El radio minimo de la vialidad se establece en 20 metros en el eje. El radio minimo de giro en
intersecciones, referido al borde exterior de la zona de rodadura es 5,00 metros, excepto en la vialidad de Normas
Subsidiarias que aparece en los planos, cuyas determinaciones y geometria se consideran minimas, Igualmente, las
secciones tipo de viario seran aplicables cuando se requiera la apertura de nuevo viario no explicitado en los

planos.

10.- A los efectos de la aplicacion de la Ley de Carreteras de Cantabria, se considera travesia a
determinados tramos de las carreteras autonomicas CA-321, CA-301, CA-302, CA-303 y CA-304, que
coinciden, para cada margen, con el suelo urbano definido en las Normas de 1.988, segiin se sefiala en los planos.

B).- VIALIDAD INTERIOR:
Para la nueva vialidad que sea necesana implantar las determinaciones son :

a) Para las vias interiores que conecten con vialidad de Normas Subsidianas,
anchura no inferior a 11,00 metros.

b) Para vialidad de zonas de edificacion residencial de hasta tres alturas, la anchura
del vial puede ser 7,00 metros si su definicion es de “vial compartido”. La
longitud maxima del vial compartido se establece en 100,00 metros. La
distancia minima de la edificacion al eje del vial compartido es :

-para2 alturas: 6,50 metros.
-para3 alturas: 7,50 metros.

¢) Cuando exista encintado de aceras, la calzada minima tendra 7,00 m., las aceras
un minimo de 1,50 metros cada una y 11,00 metros en total (ver secciones
tipo).

d) Serespetara, en funcion def nimero de plantas y uso de los edificios, lJaanchura
y disposicion del viario de acuerdo con las secciones tipo de vialidad de
Normas Subsidiarias.

e) Las condiciones geométricas de la vialidad en planta y alzado son iguales a las
sefialadas para la vialidad gemeral, salvo la vialidad compartida, cuyas
determinaciones son las sefialadas para la “vialidad de acceso”.

Para la vialidad existente como consecuencia de actuaciones urbanisticas anteriores, se mantienen las
caracteristicas y condiciones que se autorizaron, incluso la separacion de la edificacion.

C).- VIALIDAD DE ACCESO:
Sus caracteristicas seran:

a) Su anchura minima ininterrumpida sera de 3,5 metros con radios minimos de
giro de 9 metros a ejes, y pendiente maxima del 12%, que podra elevarse a 16
% en tramos puntuales de no mas de 25 metros de longitud.

b} No obstaculizara el acceso peatonal a los edificios, que debera poder realizarse
por espacios distintos de los destinados a trafico rodado.

c¢) Dispondra de iluminacion artificial que asegure un valor medio de 7 lux y
minimo de 5 lux.
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El Ayuntamiento podra regular mediante Ordenanza Complementaria los aspectos tratados en los puntos
anteriores, epigrafes A, By C.

ARTICULO 11.26.23.78.- APARCAMIENTO EN VIARIO. DEFINICION Y CONDICIONES.

1.- Engloba a los espacios destinados a aparcamiento piblico o privado de vehiculos en superficie, como
parte de la red viaria publica o privada, desde la que tendra acceso directo.

2.- A los efectos de condiciones, se estara a lo dispuesto en la seccion decimosexta entodo lo que le sea
de aplicacion.

SECCION VIGESIMOCUARTA. F.E.V.E. Y OTRAS INFRAESTRUCTURAS.

ARTICULO 11.26.24.79.- DEFINICION Y CONDICIONES,

1.- Comprende el soporte territorial o edificado de las instalaciones correspondientes a todo tipo de
infraestructuras territoriales, excluidas las viarias, entre las que se incluyen actividades:
a) Ferrovianias.
b) Infraestructuras bésicawmwmca,
energia gasica, teleforfia, conumicapionesomis én Regicnal ds Urbunismo de
2 .- Se respetaran las servidumbres obligatoriag propias de cada una diTas 1:;&1'1‘1?_%@;2%4
iales & e

3 - Sus condiciones generales de uso seran las esfiectfigis a8 {PBliciones
condiciones especificas que al respecto se establecen en t H@W“ ol Bolstin  E} Secrestario,

Nbﬁﬂ!ﬁﬁfﬂﬁ[!ﬁ ds fache \@
I B

Incompatibilidad entre usos es la limitacion que estas Normas establecen para que no puedan darse
determinados usos simultaneamente en el mismo edificio.

No se consideran incompatibles aquellas actividades auxiliares que, comprendidas dentro de un uso,
pudieran no obstante ser clasificadas, en si mismas, en otro uso.

En el siguiente cuadro puede verse la incompatibilidad entre usos.

5 v las

SECCION VIGESIMOQUINTA. INCOMPATIB

ARTICULO 11.26.25.80.- INCOMPATIBILIDAD D
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TITULO DECIMOSEGUNDO.
ORDENANZAS DE SUELO URBANO.

CAPITULO 27. DETERMINACIONES GENERA : SPHROBADO por ta Lomis'an Regionol de trtaaismo de

ARTICULO 12.27.1. DEFINICION.

|
Cantabrie, en Sesién fechn l Z— J‘ U l - ; l

PUBLICADD en sl Boletin El Secretario,
Las ordenanzas de Suelo Urbano son condiciol ?ﬂigﬂgxyaﬁgrﬂua junto a las generales de titl;llos

anteriores, regulan el marco normativo al que debe su . Orde definen tales
condiciones en funcion de la localizacion de la edificacion] | ) '?--’* F;’ “ane

ARTICULO 12.27.2. CRITERIOS DE APLICACION

1.- Las condiciones de uso que se sefialan en el presente capitulo son de aplicacion a todas las
actuaciones sujetas a licencia municipal.

2 - Las condiciones de edificacion que se sefialan son de aplicacion a las obras de edificacion de nueva
planta. Asimismo, seran de aplicacion a las obras que se realicen en los edificios existentes en los que se puedan
aplicar por no incurrir en situaciones consideradas como “fuera de ordenacion” u otras que hicieran inaplicables
tales condiciones.

3 -Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos o compatibles en cada una de las
Ordenanzas se consideraran como prohibidos. Los usos existentes que no sean considerados como caracteristicos
o compatibles se les considerara fuera de ordenacion, siéndoles de aplicacion las determinaciones que se
establecen en el Capitulo

ARTICULO 12.27.3. LISTADO DE ORDENANZAS.

- Ordenanza n° 1: Edificacion Residencial Familiar (U1 y U2)

- Ordenanza n® 2: Edificacion Residencial Colectiva (U2C, U3C, U4C y U5C)

- Ordenanza n° 3: Edificacién con Ordenacién Actual (OA)

- Ordenanza n°® 4: Edificacion con Ordenacion segiin Plan Parcial aprobado. (OPP)
- Ordenanza n° 5: Productivo. (P)

- Ordenanza n°® 6: Mixto Productivo-Residencial. (MPR)

- Ordenanza n® 7: Parques y Jardines. (PJ)

- Ordenanza n° 8: Equipamientos. (EC)

- Ordenanza n° 9:Comunicaciones y Transportes.

ARTICULO 12.27 4. VIGENCIA DE LAS RASANTES.

En lo que no resulten expresamente modificadas por los planos y mientras no se varien o precisen a
través de Planes Especiales o Estudios de Detalle, continuaran vigentes las rasantes actualmente existentes.
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CAPITULO 28. ORDENANZA N° 1: EDIFICACION RESIDENCIAL FAMILIAR (Ul y U2).
ARTICULO 12.28.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos destinados a edificacion residencial
familiar sobre parcelas privativas. Se denominan Ul y U2.

ARTICULO 12282 .- TIPOLOGIA.

Edificios exentos (E)
Adosados: (A) APHUBADD por te Comis 3n Rsgionol de Urbanismo de

pados (Ag). Contabrig, en Sesién feche [ ;_’— JuL-0 2
ARTICULOQO 12.28 .3 - USO CARACTERISTICO. PUBLICADD en el Boletin El Secrstarie,

Oficiol de Contobria de facha

El uso caracteristico es el residencial familiar,
-'! 3 SET: 900 J”"\

ARTICULO 1228 4 - USOS PERMITIDOS Y USOS
Son usos permitidos los que se sefialan a contingacion:
- Bajos comerciales (2)
- Locales de oficina (3)
- Locales de hosteleria (1)
- Instalaciones hoteleras
- Locales de reunion (4)
- Talleres (1)
- Garajes y servicios de automovil (2)
- Colectivo escolar (1 y 3)
- Colectivo cultural (1 y 3)
- Colectivo asociativo (1 y 3)
- Colectivo religioso (1 y 3)
- Colectivo institucional (1 y 3)
- Colectivo asistencial (1 y 3)
- Colectivo otros (1 y 3)
- Deportivo (1y 2)
Son usos prohibidos €} resto.

ARTICULO 12.28.5.- GRADOS Y EDIFICABILIDAD.

Ul 0,30 m2/m2.
U2 0,45 m2/m2.
El aprovechamiento de la planta bajo cubierta, computa y esta comprendido en los indices anteriores.

ARTICULO 12.28.6.- PARCELA MINIMA Y FRENTE MINIMO.

1.- Parcela minima bruta : 700 m2.

2.- Parcela minima resultante : 350 m2.

3 - Frente minimo a vialidad : 10 m. Esta medida podra reducirse a 3,50 m. para parcelas con capacidad
para un maximo de 2 viviendas familiares.

4.- Las parcelas existentes en el momento de aprobacion de las Normas Subsidiarias de inferior cuantia
seran admisibles siempre que se pueda materializar en ellas al menos 180 m2 de edificacion en U1 6 240 m2 de
edificacion en U2 con estricto respeto a las reglas de distancias y colindancias.
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ARTICULO 12.28.7.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA,

El drea de movimiento esta constituida por la totalidad de la parcela neta a excepcion de los espacios en
que se manifiestan las condiciones de colindancia, separacion entre edificios y otras condiciones vinculantes:

Colindancia: 5,00 m., salvo adosamiento o agrupacion,

Separacion minima entre edificios

en la misma parcela: 6,00 m,

Distancias a carreteras: sy

- Genérica: 10m, a‘ 8i@n0BADD por o Lomisién Regional ds Urbanismo .

- Red Principat: 16 “ “i i ne

antore | 2= 10107

- Red Regional en travesias: Contabrie, en Sesién feche _,_f__J__-J-—U-——n-

CA-231 13 = =pt latd Et Setretorio,
ADD en el Boletin

CA-301,302,303y304 12« «[PUBLE ,
: o Oficiol da Contchria de facho

- Red Regional no travesias: — e "
CA-231 19/ e 3 SH’J-ZE%‘ "\
CA-301,302,303y304 16« “F _,_b'____. ]

- N-611 y ram. acceso enlaces: 18 m. deLanela-memrU' fordeTa calzada 0 21,5 al eje.

- A-67y §-20: 40 m. de la arista exterior de la calzada.

ARTICULO 12,28 8.- OCUPACION DE LA PARCELA Y DIMENSIONES.

1.- Ocupacion maxima en planta: 20% parcela bruta.

2 - Longitud minima de fachada: 6,50 metros.

3.- Longitud maxima para adosamientos: 40 metros.

4 - La ocupacién bajo rasante sera como maximo el 20 %, coincidiendo o no con la planta baja, siempre
dentro del area de movimiento.

ARTICULO 12.28.9 - PARTICIPACION EN EL USO COMUNITARIO DE PARTE OLA TOTALIDAD DE
LA PARCELA.

Podran establecerse parcela o parcelas de uso comin como espacio libre o equipamiento deportivo,
ambos de caracter privado, en parte o la totalidad del suelo no construido.

ARTICULO 12.28.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

1.- Altura maxima de la edificacion: 6,50 metros.

2.- La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas es dos (2), incluyendo la planta baja. A estos
efectos no se considera planta el espacio bajo cubierta, en las condiciones generales establecidas, sin superar el
60% de la superficie ocupada por la planta baja de la edificacién.

ARTICULO 12.28.11.- LIMITACIONES A LA SEGREGACION DE LAS SUPERFICIES CONSTRUIDAS.

Tamaiio minimo de vivienda segregable: Para U1, 180 m2 sobre rasante. Este minimo se amplia a 240
m2 para el suelo urbano U2. Los anteriores valores minimos seran de aplicacion a todas la viviendas resultantes.

ARTICULO 12.28.12 - EDIFICACION ENTRE MEDIANERIAS.
La edificacion podra situarse en posicion medianera a linderos laterales siempre que existiera una

situacion preexistente medianera o no, mediante Estudio de Detalle que abarque las parcelas afectadas y que
justifique la idoneidad de Ja ordenacion conjunta de ambos y el respeto a las condiciones del Codigo Civil.
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ARTICULO 12 28.13 - CONDICIONES ADICIONALES.

1.- Las plazas de aparcamiento exigibles y permitidas, que deberan albergarse en la parcela o terreno
motivo de proyecto, podran resolverse de forma comunitaria.

2 - Los espacios libres mancomunados no podran cubrirse cualquiera que sea su uso o destino.

3 - Se debera tramitar un estudio de detalle para cualquier edificacion destinada con exclusividad a uso
permitido distinto al de vivienda familiar.

APROBADD porla Comisién Regianul de Urbanismo ds

Cantabria, en Sesién feche l:‘- J GL-n E I

PUBLICADD en el Bolntln El Secraturin,
Oficiol da Cantabrio de fecho

|3 SELTRE {1




AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO ﬂ PARQUE INGENIEROS §. L.

CAPITULO 29. ORDENANZA N° 2: EDIFICACION RESIDENCIAL COLECTIVA (U2C, U3C, U4C,
U4C1 Y USC).

ARTICULO 12.29.1.- AMBITO
Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos, destinada a edificacion residencial colectiva
y edificacion para uso comunitario. Sus leyendas en la informacion grafica son respectivamente U2C, U3C, U4C,

U4C1y USC.

ARTICULO 12.29.2 - TIPOLOGIA.

Edificios exentos: (E) ADROBADD por I» Lomis'én Regional ¢a Urbaaismo de
Adosados: (A) .
Agrupados: (Ag) Cantabrin, an Sesién fscho ' 2-— j li i ..8 2 \
BMloqanzu:::jSlados: (Ba) PUSLICADD en @l Boletin El Secretario,
- *. Oficiol ds Contgbria de fecho
ARTICULO 12293 - USO CARACTERISTICO. = "':g‘ v 5 Qy‘-\

El uso caracteristico es el residencial colectivo.

ARTICULO 12.29.4.- USOS PERMITIDOS Y USOS PROHIBIDOS.
Son usos permitidos los que se sefialan a continuacion:
- Vivienda familiar
- Bajos comerciales (3)
- Locales de oficina (3)
- Locales de hosteleria (3)
- Instalaciones hoteleras (3)
- Locales de reunion (4)
- Garajes y servicios de automovil (2)
- Colectivo escolar (2 y 3)
- Colectivo cultural (2'y 3)
- Colectivo asociativo (2 y 3)
- Colectivo religioso (2 y 3)
- Colectivo institucional (2 y 3)
- Colectivo asistencial (2y 3)
- Colectivo otros (2 y 3)
- Deportivo (1y2)
Son usos prohibidos el resto.

ARTICULO 12.29.5.- GRADOS Y EDIFICABILIDAD.

U2C 0,45 m2/m2.
U3C 0,55 m2/m2.
u4C 0,65 m2/m2.
U4Ct 0,75 m2/m2.
UsC 0,75 m2/m2.
El aprovechamiento de la planta bajo cubierta no computa y no esta incluido en los anteriores indices.

C
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ARTICULO 12.29.6.- PARCELA MINIMA.

A efectos de segregacion de parcelas y reparcelaciones, para todas las parcelas resultantes, se entiende
por parcela minima bruta la que tiene una superficie minima de setecientos (700) metros cuadrados y un frente
minimo de parcela de diez (10) metros para el grado U2C y mil (1.000) m2. de superficie minimay 15 metros de
frente minimo para los grados U3C, U4C, U4C1 y USC.

ARTICULO 12.29.7 - POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA
El area de movimiento esta constituida por la totalidad de la parcela neta a excepcion de los espacios en

que se manifiestan las condiciones de colindancia, distancias a vialidad, retranqueos y otras condiciones
vincutantes.

SUELO URBANO TIPO: u2C U3C Uu4C/u4Cl  USC
Colindancia: 500m 600m.  65m 7.5m.
Separacion minima entre edificios
en la misma parcela : 10,00m. 1200m. 13,00 m. 15,00 m.
Distancias a carreteras:
- Genérica (a eje): 1200m. 12,00m. 13,00 m. 15,00 m.
- Red Principal (a eje): 1600 m. 16,00m.  1600m. 16,00 m.
- Red Regional en travesias (a eje):
CA-231 13,00 m. 13,00 m. 13,00 m. 15,00 m.
CA-301, 302, 303 y 304 12,00m. 12,00 m.__ 13.00m ___1500m
- Red Regional no travesias (a eje): ‘BI;PR BADO por la Comisidn Regional de Urbanismo de
CA-23] 19,00 m. 19,00m. 1986 m——19,00mm—
CA-301, 302, 303 y 304 16000, h6 00 miecho ie,oq‘m. iU 15:68m
Oficiol da Contobiia de fecha i
(1): 18 m. de la arista exterior de la calzada 0 21,5 al eje ' - 3 SEL N F¥ 1:»;“
(2): 40 m. de la arista exterior de la calzada. R _‘r e \ \

ARTICULO 12.29.8.- OCUPACION DE LA PARCELA Y DIMENSIONES

1.- Ocupacidon maxima en planta, 20% parcela bruta

2.- Fondo edificable maximo es veintidos (22) metros.

3.- Elfondo edificable podra ser superado en planta piso por los vuelos y cuerpos salientes autorizados.

4.- Las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad del area de movimiento, sin rebasar la alineacion
de fachada.

5.- La longitud minima de fachada sera 7,5 metros.

ARTICULO 12.29.9.- PARTICIPACION EN EL USO COMUNITARIO DE PARTE O LA TOTALIDAD DE
LA PARCELA

Podra establecerse parcela o parcelas de uso comun como espacio libre, 0 equipamiento deportivo,
ambos de caracter privado, en parte o la totalidad del suelo no construido.
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ARTICULO 1229.10.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

1 - Altura maxima:

-u2C 9,00 metros
-U3C 9,00 metros
-U4C / U4C1 12,00 metros
-UsC 15,00 metros

2.- Laaltura méxima de la edificacion en niimero de plantas es tres (3) para U2C y U3C, cuatro (4) para
U4C y U4C1, y cinco (5) para USC, incluyendo siempre la planta baja. A estos efectos no se considera planta el
espacio bajo cubierta, en las condiciones generales establecidas, sin superar el 60% de la superficie ocupada por la
planta baja de la edificacion.
3 - La altura maxima de pisos sera la siguiente:ap20BADD por la Comis an Regional de Ut =a'ymo da

En planta baja: 3,50 metros: " et
En plantas piso: Contabrie, o0 Segiénfasbios. /= § U . =0z
PUBLICADO &n s! Bolstin El Secretcrin, :

ARTICULO 12.29.11.- LIMITACIONES.

Oficivl de Contobria de feche A
El tamafio medio de superficie construida pE vienda r.m 6, no‘%lfaﬁa'ﬁor a 90 m2.
construidos, en los que computan las partes comure huecos de era, portales,
ascensores, etc. Para segregaciones de otros usos c ' ' erficie

construida sera S0 m2.
ARTICULO 12.29.12 - EDIFICACION ENTRE MEDIANERIAS.

La edificacion podra situarse en posicion medianera a linderos laterales, siempre que existiera una
situacion preexistente medianera o no, mediante Estudio de Detalle que abarque las parcelas afectadas y que
Justifique la idoneidad de la ordenacion conjunta de ambos y el respeto a las condiciones del Céodigo Civil.

ARTICULO 12.29.13.- CONDICIONES ADICIONALES.

1.- Las plazas de aparcamiento exigibles y permitidas, que deberan albergarse en la parcela o terreno
motivo de proyecto, podran resolverse de forma comunitaria que, de producirse o afectar en areas libres de
parcelas privadas o comunitaria deben ser bajo rasante y permitir el ajardinamiento del 100% de la superficie,
excepcion hecha de rampas, accesos y elementos de ventilacion.

2.- Los espacios libres mancomunados no podran cubrirse cualquiera que sea su uso o destino,

3.- Se debera tramitar un estudio de detalle para cualquier edificacion destinada con exclusividad a uso
permitido distinto al residencial.
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CAPITULO 30. ORDENANZA N° 3: EDIFICACION CON ORDENACION ACTUAL
CONSOLIDADA (OA).

ARTICULO 12.30.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos bajo el texto “0A”.

2.- Corresponde a zonas desarrolladas, o que se estan siendo desarrolladas en la actualidad, detipologia
residencial colectiva en la zona de la ¢/ San Fernando en Santa Cruz de Bezana y otra en Soto de la Marina.

3.- En su notacién se incluye un subindice que distingue dos distintas calificaciones pormenorizadas:
OA| y OAZ

4 - La presente ordenanza asume la ordenacion actual consolidada en todos sus parametros, tanto los
que provienen de la aplicacion directa de ordenanzas anteriores, como de modificaciones puntuales, convenios etc,

5.- Son aceptables todas las tipologias existentes en el ambito, tales como edificios exentos, adosados,
agrupados, blogues aislados o manzanas.

ARROBADO por lo Lomis 3n Regiona! de Urtanismo de

ARTICULO 12.30.2.- USO CARACTERISTICO.

Cantabria, e Sesidn fecha l 2- j UL -0 2

E! uso caracteristico es el residencial colectiopigLicADD en el Boletin El Sacretoric,

Oficiol da Contabria de fecho
ARTICULO 12.30.3.- USOS PERMITIDOS Y USQSPROHIBIDOS
. lu

Luu

En virtud del caracter de ordenacion MUBFW____sEmmem que se
autorizan de acuerdo a sus respectivas ordenanzas, con [asTimitaciones y condiciones que alli se encuentran y/o en

la normativa sectorial que sea de aplicacion. En su defecto :
Son usos permitidos:
- Vivienda familiar
- Bajos comerciales (3)
- Locales de oficina (3)
- Locales de hosteleria (3)
- Instalaciones Hoteleras
- Locales de espectaculo
- Locales de reunién (4)
- Talleres (2)
- Aparcamientos, garajes y servicios de automovil (3)
- Colectivo escolar (2)
- Colectivo cultural (2)
- Colectivo asociativo (2)
- Colectivo religioso (2)
- Colectivo institucional (2)
- Colectivo asistencial (2)
- Colectivo otros (2)
- Deportivo (1)
Son usos prohibidos el resto.

S—

ARTICULO 12.30.4- OBRAS ADMISIBLES.

1.- Son admisibles las obras de nueva planta siguientes:

- Las obras de reconstruccién o sustitucion de edificios, siempre que la nueva edificacion se ajuste a
las alineaciones exteriores consolidadas. La reconstruccidn o sustitucion debers realizarse sin
superar los parametros de altura y nimero de plantas permitidos en cada caso.

- Las obras de nueva planta en sotano y semisdtano con el limite de las alineaciones actuales
consolidadas, coincidentes o no con las de la planta baja o planta de piso.
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- Las obras de nueva planta en planta baja y en planta de piso con el limite de las alineaciones
exteriores e interiores consolidadas de fachada, grafiadas en el plano de Ordenacion
correspondiente o existentes en el momento de aprobacion de las presentes normas.

- Las obra de nueva planta que completen o rematen el ambito de referencia en la zonificacion sin
superar las alineaciones establecidas.

2 .- Se admiten ademas las obras siguientes, dentro de los limites de las alineaciones establecidas;
- Restauracion.
- Conservacion.
- Consolidacion.
- Rehabilitacion.
3.~ Se admiten las obras de demolicion ligadas a la ejecucion de otras obras admisibles, al derribo de
cuerpos afiadidos a las construcciones originarias, o a la demolicion de edificacion declarada en estado ruinoso.

ARTICULOQ 12.30.5.- EDIFICABILIDAD.

is, icnal ds Urkan d
La edificabilidad sera la suma resultante de la supe F@&%Ps%ﬂ? de c(&“l‘s‘%n“ nlmkemg uncneun p'lanrxa"bn a";“a; : ;n
plantas de piso de acuerdo con las alineaciones establecidasiep ¢ AEulesameTeR d—qfeﬁd? - lﬂpltras s si}; y

de nueva planta sobre rasante.
PUBLICADD &n el Baolatin Et Secroiaric,
ARTICULO 1231.6.- ALTURAS Oficiol ds Cantabrio de facha i
— . e AOK0 A i
1.- Altura maxima: 1 3 Stl- Zﬂﬂzl \6&)‘\
- 0A, 9,00 metros
- 0A; 15,00 metros

2.- La altura maxima de Ia edificacion en nimero de plantas es tres (3) para OA, y cinco (5) para OA,,
incluyendo siempre la planta baja. A estos efectos no se considera planta el espacio bajo cubierta en el que se
podra edificar con la limitacion de superficie del 60% de la planta inferior.

ARTICULO 12.30.6.- OTRAS DETERMINACIONES.

La distancia de la alineacion de fachada a la arista exterior de la calzada de la autovia A-67, es 40
metros.
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CAPITULO 31. ORDENANZA N° 4: EDIFICACION CON ORDENACION SEGUN PLAN PARCIAL
APROBADO (OPP).

ARTICULO 12.31.1.- AMBITO Y CARACTERISTICAS.

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos, como “OPP”.

2 - Incluye los terrenos y edificaciones comprendidos en el ambito de los Sectores desarrollados por las
Normas de 1.988, sus ampliaciones y modificaciones apro s, la aprobacion
provisional. El ambito tiene, ademéas normativa compleme nﬁﬂ'i’d?ﬁfd}ﬁ s Lzoias sraanginales quesn hany sido
desarrolladas. |

Contabria, en Sesidn fecho 2—- J U L — ﬂ 2 J

ARTICULO 12.31.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICA

El Secretario,

1.- Las condiciones seran las sefialadas en los corfespondientes-Planes ales ap os.

2 - Las dudas que pudieran surgir en la interpret 6 T Nog .-::_-.:;,.- |e,A{’ ente enflo
relativo a sus contactos con el viario exterior se resolveran'aterfiishde-& los-Slt€ntes critérios, por el of’%cn
indicado: S i

- Prevaleceran las determinaciones contenidas en estas NN. SS, tanto en planos
como en fichas de Unidades de Ejecucion o en cualquier otro documento
vinculante del mismo.

- Setendran en cuenta las determinaciones expresamente contenidas en el Plan
Parcial correspondiente.

3.- Las dudas no resueltas por aplicacion de los criterios anteriores se dilucidaran a tenor de lo sefialado
con caracter general en las Normas Urbanisticas para el Suelo Urbano.
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CAPITULO 32. ORDENANZA N° 5§: PRODUCTIVO (P).
ARTICULO 12 32.1.- AMBITO
Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos bajo la sigla “P”.
ARTICULO 12322 - TIPOLOGIA.
Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras sobre alineacion de calle o en edificio aislado.
ARTICULO 12.32.3.- USO CARACTERISTICO.
El productivo.

ARTICULQ 12.32.4.- USOS PERMITIDOS Y USOS PROHIBIDOS.

- Comercial APROBADD porla Lamisian Raginnol de Ursaa'sino de
: gg:nc::es exPosmon'V:'MNhriu,an Sesidn fecha l z- j U | - L] 2 ’
~ Hosteleria PUBLICADD en el Baletin El Secreturio,
- Campamentos de t'c"'isr'nb()hcml de-Contobrin de fecho
- Espectaculos
f
- Locales y edificios de reHmn' a $ E T ™ Mz l l’“\
- Talleres
- Almacenaje
- Garajes y servicio del automowvil
- (asolineras

El uso global “dotacional” es compatible.
Son usos prohibidos, el resto.

ARTICULO 12.32.5.- CONDICIONES DE LA PARCELA.

1.- A efectos de segregacion de parcelas y reparcelaciones, para todos los fines resultantes, se entiende
por parcela minima la que tiene una superficie minima de quinientos (500) metros cuadrados y un lindero frontal
minimo de parcela de diez (10) metros.

2.- Las parcelas existentes en el momento de aprobacion de las Normas Subsidiarias de inferior cuantia
seran admisibles siempre que se pueda materializar al menos 150 m2 de edificacion con estricto respeto a las
reglas de distancias y colindancias.

3.- Para el uso Campamentos de turismo, se establece una parcela minima de 10.000 m2.

ARTICULO 12.32.6.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.

El drea de movimiento estd constituida por la parcela neta excluyendo las zonas afectadas por las
condiciones de distancias, colindancias, retranqueos, etc.

ARTICULO 1232.7.- OCUPACION DE LA PARCELA.

La ocupacion maxima de la parcela bruta sera el 50%, debiendo dejarse el resto de suelo exento de
edificacion urbanizado convenientemente para uso de vialidad y aparcamiento.
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ARTICULO 1232 8.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

1.- La altura maxima no superara los 9,00 metros al alero, excepto justificacion concreta de necesidades,
que debera autorizar la Comision Regional de Urbanismo, en cuyo caso, podra alcanzarse los 12 metros.

2.- La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas sobre rasante sera 2 plantas, excepto
justificacion concreta de necesidades, seguin el niimero anterior, que debera autorizar la Comision Regional de
Urbanismo, en cuyo caso, podra alcanzarse las 3 plantas

3 .- La altura minima de las plantas no podra ser inferior a 3,5 metros.

4.- Serd de aplicacion la regulacion general para las plantas semi-sOtano y sotano que pudieran
establecerse.

ARTICULO 12.32.9.- EDIFICABILIDAD.
Sera 1,00 m2/m2. Para el Uso exclusivo de campamentos de turismo, la edificabilidad sera 0,15 m2/m2.
ARTICULO 12.32.10- LIMITACIONES A LA SEGREGACION DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA.

A los efectos de division horizontal la maxima superficie segregable, para todas las resultantes, es 150
m2, en cualquier caso y posicion.

ARTICULO 12.32.11.- CONDICIONES ADICIONALES. | APRDBADO por la Comisién Regional de Urbanismo de

1.- Los espacios libres mancomunados no podras bRy Eﬁiiﬂméf‘ﬂ‘%[t‘e sea suhddd. ~ 02
2- Losusos productivos ya existentes deberan adaptrse aestas gondigiongs:ciandg, ey gn.g 0
de reforma o cambio de actividad, siempre que materialmen teﬂmlfm]&ggp Jﬁ‘%acterisﬁcgs fisicas de
parcela en que estan situadas. R AR i
s e s

FASE : TEXTO REFUNDIDO 154



AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA 7{
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO PARQUE INGENIERQS S. L

CAPITULO 33. ORDENANZA N° 6: MIXTO PRODUCTIVO-RESIDENCIAL (MPR).
ARTICULO 12.33.1.- AMBITO

Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos con las letras “MPR™.

ARTICULO 12,33 .2 - TIPOLOGIA. i -
APROBADO por la Comisién Regional de Urbonismo de

Responde a la tipologia de edificacion entreiedianeras §glm;f§mﬁci6nzig ﬁ!e‘_ -2
ARTICULO 12.33.3.- USO CARACTERISTICO. | puBLICADQ en ¢l Boletin  El Secrturic,

Oficiol de Cantabriu ds feiha Ty
El uso caracteristico es el productivo en p ] imiependiente y € rcsiden&:iﬁ;fum’liar enfparcela
& . ..: - _ - - F |
independiente. 1 '_“!_j W\ E

J-
R

i
ARTICULO 12.33.4.- USOS PERMITIDOS Y USOS PROHIBIDOS.

Los usos permitidos son los correspondientes al suelo con uso productivo o los correspondientes al
suelo residencial familiar. En ambos casos es necesario que las actuaciones se produzcan en zonas independientes,
separadas entre si por medio de vialidad publica o espacios libres publicos.

Los usos prohibidos son los restantes.

ARTICULO 12.33.5.- CONDICIONES DE LA PARCELA.

1.- A efectos de segregacion de parcelas y reparcelaciones, para todos los fines resultantes, se entiende
por parcela minima la que tiene una superficie minima de quinientos (500) metros cuadrados y un frente minimo
de parcela de diez (10) metros.

2 - Las parcelas existentes en el momento de aprobacion de las Normas Subsidiarias de inferior cuantia
seran admisibles siempre que se pueda materializar al menos 150 m2 de edificacion con estricto respeto a las
reglas de distancias y colindancias.

ARTICULO 12.33.6.- POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

El area de movimiento esta constituida por la parcela neta excluyendo las zonas afectadas por las
condiciones de distancias, colindancias, retranqueos, etc.

ARTICULQ 12.33.7.- OCUPACION DE LA PARCELA.

La ocupacion maxima de la parcela bruta sera el 50%, debiendo dejarse el resto de suelo exento de
edificacion urbanizado convenientemente para uso de vialidad y aparcamiento. Para edificacion residencial en zona
exclusiva la ocupacién maxima sera el 20%.

ARTICULO 12.33.8 - ALTURA DE LA EDIFICACION.

1 - La altura maxima no superara los 9,00 metros al alero, excepto justificacion concreta de necesidades,
que debera autorizar la Comision Regional de Urbanismo, en cuyo caso, podra alcanzarse los 12 metros.

2.- La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas sobre rasante sera 2 plantas, excepto
justificacion concreta de necesidades, segiin el nimero anterior, que debera autorizar la Comision Regional de
Urbanismo, en cuyo caso, podra alcanzarse las 3 plantas

3 .- La altura minima de las plantas no podra ser inferior a 3,50 metros.

4 - Sera de aplicacion la regulacion del residencial colectivo para las plantas semi-sotano y sotano que
pudieran establecerse.
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5~ Cuando la edificacion sea en exclusiva residencial, en zona independiente, las alturas y demas
condiciones seran las expresadas en la ordenanza n°. | para viviendas familiares.

ARTICULO 12.33.9.- EDIFICABILIDAD.

Sera 1,00 m2/m2. Cuando se pretenda, en zona independiente, el uso residencial, la edificabilidad sera
0,3 m2/m2.

ARTICULO 12.33.10.- LIMITACIONES A LA SEGREGACION DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA.
Las correspondientes a la ordenanza n°. 5 6 alan®. 1, en cada caso.
ARTICULO 12.33.11.- CONDICIONES ADICIONALES.

Seran las mismas que las que corresponden a la ordenanga n® S en

A o Bami
¢ CAUC porte Com s o0 Regional de Utbanismo d,
i I L o

contebrig, #0 Svgidn ferha ; 2-—- J U L -02 }

PURLICALTG wn sl Anletin

E! Secretarig,
Oficiet ge Centohtio da Feohy

| B3 sEv. 14 ‘@"‘\
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CAPITULO 34. ORDENANZA N° 7: PARQUES Y JARDINES (PJ).

ARTICULO 12.34.1.- AMBITO

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos con el texto genérico “PJ”, seguido de las
siglas de denominacion especifica (clases).

2 - Incluye los terrenos y edificaciones destinados al ocio, juegos y actividades de esparcimiento que con
caracter exclusivo se destinan a los usos de parques y jardines pablicos.

3 - Se admiten los aparcamientos en el subsuelo y en superficie, en este caso, sin que pueda superarse del

15 % de la superficie total del area.
ARTICULO 12.34.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS.

Seran las seflaladas en la seccion 19 y 20 de las presentes Normas.
La edificabilidad maxima admitida sera 0,10 m2/m2.

ARTICULO 12343 - CLASES.

A0 pet ta tom o in Regional ds Urbonismo ¢

Ademas de la denoimnagcl)fl g:g:zi(;a Ei.:;rgodran ser; ki anSiibutathe l Vs J u L =2 0 2

= Pl Parquesy]ardines ? podiiLaii0 en et Bolstin E! Secretario,

= LN ZonnViade i ot e fontabiia de fstho

- PR Plantacion ribera. i 7 i_‘ Rttt

- B. Bosquete. H 4 3ET 7«( J’P\

- A Alameda = L. -
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CAPITULO 35. ORDENANZA N° 8: EQUIPAMIENTOS (EC).
ARTICULO 12.35.1 - AMBITO

1.- Su 4mbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos. Su abreviatura es “EC” seguida de otra
de caracter especifico que expresa su uso caracteristico.

2 - Incluye los terrenos, instalaciones y edificaciones que, con caracter exclusivo, se destinan a los usos

de equipamientos y servicios publicos.

ARTICULO 12.35.2.- USOS CARACTERISTICOS.

e ; . o ¢on Regional de Yrbanismo <
Enlos planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de 1 Edificacioh'se $6faf &l (s Caracteristico que -

corresponde a cada parcela con la I;?gll;;erg:ﬂ r.zrs(;))eclﬁcamon: i oy, B - WU L -0 b 'L
: r ! gl Secrefario,
- E: Educativo, Eopoopy o anf) en of Bolrun
g Cs: Ciil\’iOD-SOCIal \ Ofic.nt de Cyntabnio Ge LT (7]
- R Religioso. S e o]
- S: Sanitario. eal L
- [ Infraestructuras. e m"__‘:_‘_‘:_"f,'_:’:_',_'l—_-__,n—vm
- V: Varios. -

ARTICULO 12353 - USOS PERMITIDOS Y USOS PROHIBIDOS.

1.- En las parcelas calificadas para uso de equipamiento, ademas del uso caracteristico sefialado, podra
disponerse cualquier otro uso de equipamiento y servicios publicos que no interfiera el desarrollo de las
actividades propias del uso caracteristico.

2.- En todas las parcelas calificadas para uso de equipamiento se considera compatible la vivienda de
quien guarde la instalacion. También se considera compatible la residencia comunitaria con el uso caracteristico
educativo o civico-social.

Seran usos prohibidos, los demas.

ARTICULQ 12.35 4.- POSICION DE LA EDIFICACION.

La posicion de la edificacion en la parcela tendra las mismas limitaciones que las correspondientes a los
usos residenciales de igual altura en cuanto a colindancias y distancias a la vialidad. No se fija limitacion a la
ocupacion en planta, pero debera guardarse la distancia minima entre edificios y las demds determinaciones que se
prescriben.

ARTICULO 12.35.5 - COEFICIENTE DE LA EDIFICABILIDAD.

El coeficiente de edificabilidad se regula por la aplicacion de los indices siguientes en funcion del uso
caracteristico a cada parcela neta;

- D= 04m2m2
- E= 05 *

- CS=09 *

- R= 08 *

- §= 05 *

- I= 03 -«

. =S “

En caso de coexistencia de varios equipamientos en una misma parcela, la edificabilidad atribuible a la
totalidad de la parcela sera la del equipamiento que ocupe la mayor parte de la parcela.

FASE : TEXTO REFUNDIDO 158



AYUNTAMIENTO DE SANTA CRUZ DE BEZANA ﬂ
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO PARQUE INGENIEROS S. L.

ARTICULO 12.35.6. ALTURA DE LA EDIFICACION.

La altura maxima de la edificacion se establece en 9 metros, con un maximo de tres plantas, excepto
justificacion expresa de necesidades, que debera autorizar la Comision Regional de Urbamsmo n cuyo caso, la
altura maxima podra ampliarse un 20 %o, sin aumento en el nimero de plantas.

ARTICULO 12.35.7 - EQUIPAMIENTOS ESPECIFICOS DE NN.SS.

Cuando en zonas definidas como de Equipamientos, el uso productivo de  instalacion hotelera”
resulte obligatorio o aconsejable, se considerara como equipamiento, con 0,45 m2/m2 de edificabilidad y el resto
de determinaciones y condiciones propios del uso, salvo lo dispuesto expresamente en fichas o planos.

La determinacién expresa de Equipamiento Especifico, efectuada por las Normas Subsidiarias, de una
zona de equipamiento comunitario, publico o privado, implicara la aplicacion de las condiciones especificas del
equipamiento de que se trate, independientemente de su calificacion zonal principal o subsidiaria.

Cantobrie, en Sesidn fecho \ "' j l) L ~{]

PURLICADC en ol Boletin Ei ‘aec-PYnl'CJ

Oficiol de Contabrio ds fecho

g ger o

APROBADO porla Comis'6n Regional de Urbanismo de \
l
{
‘
3
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CAPITULO 36. ORDENANZA N° 9: TRANSPORTES Y COMUNICACIONES.
ARTICULO 12.36.1. AMBITO.

1.- Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos, generalmente con leyendas propias o con
grafismo esquematico de calzadas y arcenes/aceras.

2.- Incluye los terrenos y edificaciones que con caracter exclusivo se destinan a los usos de transportes y
comunicaciones, como Autovia A-67 y $-20, carretera N-611, carreteras de la red Autonomica de Cantabria,
vialidad Principal general, interior, corredor e instalaciones FEVE, Area de Infraestructuras de Lloreo, Areade
Infraestructuras de San Mateo, Areas de Aparcamiento, etc.

ARTICULO 12.36.2. CONDICIONES PORMENORIZADAS D A k.gin;u}Jd%VT%m‘m“ ¢

. APRCUAGD 77 \ %
1.- A efectos de condiciones pormenorizadas de ordenacion y disefio, Nor;qgsl finlap RsAiglientes
p yf ~ 4. n
situaciones: Cantobrig, se bader b L

- Autovias y carreteras ciorgéi.lﬁs;o‘rjegjpuales;m: El Secretarios
LA -

- Viario en general, rodadd; " R
- Viario compartido, rest @E_ig}::ﬁ'l‘ s 3
- Aparcamientos, “ Sﬂ

- FEVE. y otras infraestruquras,

2.- La ordenacion pormenorizada de autovias y ioniales o regionales se hard mediante

planes especiales o proyectos especificos redactados y tramitados conforme a los regimenes derivados de su

titularidad y de la legislacion sectorial. En los tramos que transcurran en suelos clasificados como urbanos, o que
pueden llegar a serlo en desarrollo de las Normas, se tendran en cuenta y reflejaran:

- Las situaciones y desarrolios existentes o previstos en las NN.SS.

- Las necesidades de movimiento peatonal, incluidos cruces exentos de riesgos.

- El arbolado, cierres y tratamiento de aceras y espacios no ocupados por
calzadas, etc.

- La elminacion, mediante pantallas acusticas o elementos naturales, de
situaciones de contaminacion acustica del vecindario.

3.- La ordenacion del viario publico rodado tendra en cuenta los criterios sefialados a continuacion:

- Los de trazado, grafiados en las Normas para todo el ambito municipal, con
algunas intervenciones fuera de él, en enclaves que las Normas consideran
especialmente significativos que, en este ultimo caso, deberan interpretarse con
caracter indicativo.

- Las secciones tipo previstas por las Normas que, respetando los minimos
previstos en funcion del tipo de vialidad, obedece en su exacta definicion a las
alturas o al uso permitidos en sus respectivas margenes.

- Lo que, con sujecion de lo anterior, se sefiale por los instrumentos de
planeamiento que se redacten para desarrollo de las Normas. Deberan sefialar:
- Calzadas y bandas de aparcamiento, en su caso.

- Aceras.
- Arbolado.
- Ambitos de aparcamientos en superficie.
4 - La ordenacion del viario pablico restringido tendra en cuenta la secuencia de criterios expresados en
el punto precedente incrementada con los siguientes:

- La eleccion de pavimentos dara preferencia a los mas adecuados al trafico
peatenal y ornato.

- Para el deslinde de espacios de trafico rodado y peatonal, si se hiciese, no se
utilizaran diferencias de nivel, aceras, bordillos o dispositivos anilogos.
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- Sedotara de arbolado alli donde la seccion fuese suficiente y las condiciones
ambientales o de intensidad de uso lo permitiesen. Caso contrario se podran
instalar dispositivos artificiales (jardineras, toldos, pérgolas, marquesinas...)
para proteccion ambiental de los viandantes.

- El trazado, posicién del arbolado, mobiliario urbano y demis elementos, se
llevara a cabo de modo que tienda a dificultar la circulacion rodada a velocidad
superior a 10 kilometros hora.

5 .- La ordenacion pormenorizada de los ambitos de aparcamiento en superficie se realizara conforme a
lo expresado en los puntos 2 y 3 precedentes en lo que sean de aplicacion.

6.- En todo lo sefialado en este articulo se estara a las condiciones generales de uso expresadas en el
capitulo correspondiente.

7 .- Las infraestructuras ferroviarias estan diferenciadas en dos tipos de ambitos:

- Sistema general correspondiente al ambito de estaciones y apeaderos cuya
ordenacién pormenorizada de edificacion y usos se concretard mediante
actuaciones especificas, siendo su edificabilidad genérica idéntica al uso
equipamiento Infraestructuras (0,3 m2/m2), al que se asimila con caracter
subsidiario.

- Sistemas generales de cauce ferroviario expresamente sefialados como tales,
cuya ordenacion pormenorizada se realizard mediante proyectos especificos.

a).- Las determinaciones urbanisticas en la estacion de Santa Cruz de Bezana plasmadas en la
documentacion grafica tienen el cardcter de indicativas. Los proyectos que puedan finalmente preverse no se
ejecutaran sin la previa autorizacion de FEVE, en particular toda aquella actuacion que pueda afectar a la zonade
accesos, aparcamientos y zonas susceptibles de aprovechamiento urbanistico que se autoricen,

b).- La zonificacion actual corresponde a la definicion del proyecto que se esta redactando por la
Direccién de Transportes del Gobierno de Cantabria, en el que participan por convenio la mencionada Direccion
de Transportes, FEVE y el Ayuntamiento de Santa Cruz de Bezana. Las variaciones que el mencionado proyecto
pudiera suffir en el fituro no se consideraran modificaciones de planeamiento dentro del ambito de la estacién de
Santa Cruz de Bezana.

c).- Las consideraciones emumeradas en los puntos anteriores seran de aplicacion para la actuacion en
Mompia -- Mortera y para la futura de Otero en el extremo este del Municipio.

d).- Con caracter general, alo largo de todo el trazado, y de cara a obtener la preceptiva autorizacion de
FEVE, cualquier actuacién urbanistica en colindancia con el Dominio Piblico Ferroviano debera incluir la
construccion del correspondiente cierre. Sus caracteristicas seran de 1 m de cierre ciego de mamposteria
hormigonada, mas 1,5 m de malla electrosoldada galvanizada. Su conservacion, sera por cuenta de los actuantes,
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TITULO DECIMOTERCERO.
DISPOSICIONES FINALES.

1.- ALCANCE Y EFECTOS DE LA ESTIMACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1.- La Estimacion de Impacto Ambiental de la Revision de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento
de Santa Cruz de Bezana, no evita que las obras, instalaciones o actividades que pretendan ubicarse o
desarrollarse en el término municipal y que figuren en los anexos I y IT del Decreto 50/21 de Evaluacion de
Impacto Ambiental para Cantabria, ¢ la normativa que en su dia sustituya a ésta, tengan que formalizar el
correspondiente expediente al respecto, segiin el citado Decreto.

1.2.- El incumplimiento o transgresion de las condiciones ambientales impuestas para la ejecucion de los
proyectos, derivara, segiin lo expuesto por el Articulo 35 del Decreto 50/1991, de 29 de abril, de Evaluacion de
Impacto ambiental para Cantabria, en la suspension de su gjecucion a requerimiento del organo administrativo de
Medio Ambiente competente, sin perjuicio de la responsabilidad a la que hubiese lugar.

1.3.- Cualquier modificacion o ampliacion del proyecto presentado, asi como si se detectase algin
impacto ambiental no previsto en el Informe de Impacto Ambiental, deberan ser comunicados a la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio que establecerd si procede la aplicacion de nuevas medidas
correctoras.

2. NORMAS ADICIONALES DE PROTECCION DEL PAISAJE.

En atencién a las peculiaridades y significacion de la zona del término municipal cercana a la costa, en
esta disposicion se perfeccionan las condiciones de proteccion ambiental contenidas en estas Normas,
completando las generales previstas en la legislacion urbanistica vigente en lo que se refiere a la adaptacion al
ambiente y proteccion del paisaje de las actuaciones admisibles. Con este fin, se identifica un area que se sitila
desde la linea de costa al Norte, hasta la carretera autonomica CA-231 (Santander-Liencres) al Sur. En este
ambito, se sefialan las normas adicionales de proteccion al paisaje en suelo urbanizable y no urbanizable de
proteccion comin, no incluyéndose reservas suplementarias en lz franja de suelo clasificada expresamente como

no urbanizable de proteccion absoluta, enla que se reg EEE%{?%%%WMQ Protescianal daisaje en

la normativa particular.

Contabria, en Sesién fecha L’-— j U { -0 2

2.1.- SUELO URBANIZABLE

PUBLICADO en sl Bolstin El Secretaric,

Localizacion de espacios libres y zonas verdesficiol de Cantabria de facho
Las superficies de suelo que debar
publicos no sefialadas expresamente en las g g
urbanizacion puedan tener un impacto no deseadq sobre el paisaje. Concarictergeneral ala
reserva para espacios libres y zonas verdes en las zonas en que existan perspecuvas de pa;saje ablerto
procurando la concentracion de espacios libres en los entornos de las riberas, cuencas visuales, espacios
libres existentes, o cualquier otro elemento natural estructurante. En concreto, en los sectores de suelo
urbanizable que tengan contacto con areas de suelo no urbanizable de proteccion en cualquier categoria,
las zonas verdes y espacios libres deberan situarse mayoritariamente en contacto con estas Gltimas,
minimizando en todo caso la situacion en este contacto de areas edificadas o parcelas privadas cerradas.

Tratamiento de espacios libres y zonas verdes.

Los espacios libres y zonas verdes publicas se destinaran preferentemente a areas de recreo
arboladas con un tratamiento superficial no natural minimo. Con este fin, se limita la pavimentacién de
estos espacios a un maximo del 20% de su superficie con destino a sendas peatonales, areas de juego o
similar, procurando la adaptacion a la rasante natural del terreno. En las zonas verdes y espacios libres
en contacto con suelos no urbanizables de proteccion, este porcentaje se reducira aun maximo del 10%.
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Se prohiben expresamente las construcciones auxiliares en estas areas publicas, asi como los cierres de
fabrica. En estas areas se limitara la modificacion de la rasante natural, evitando la alteracion de ésta en
fos limites de contacto con las areas de suelo no urbanizable protegido.

Las areas libres de edificacion en parcelas privada se trataran preferentemente como zonas
verdes arboladas. Se limita la pavimentacion en estas areas a un maximo del 20% de la parcela neta
privada no ocupada por la edificacion.

Tratamiento de las rasantes.

Se deberan plantear los maximos niveles de adaptacion de las rasantes de proyecto a la rasante
natural del terreno. Con este fin la modificacion de la rasante natural en las parcelas, urbanizacién o
espacios plblicos de reserva en cogtacto con fas areas de suelo no urbamzable de proteoclon, se
restringirén a adaptaciones menoresjsaPingidencig eRet GO0 de T 70 It izacion que se

fenol o g
prevea, el estudio grafico de las masantes natural y de_proyecto sers gestringiendo las
actuaciones en que se modifique sdnéRifeente Jardonfigurs Gightianir i wsoluciones no
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deseadas de bancadas con muros d¢ cpgﬁpgﬁb nacion de gs deedficaciq u ;;pte a areas de

paisaje abierto, etc. W Rolotin. ¢ €1 iSecrgfanid) L —
Oficiol do Contobrin_gs tachg

El Secretao,

Urbanizacion. Cierres de fincas.
Laurbanizacion de los se Lmdmihfgwuzagszse ect ,, plie ﬂ do las condiciones de

adaptacion y proteccion del paisaje, espectat la adaptdeion basica de la
vialidad y zonas verdes publicas a Ias condiciones de la rasantemmpél y aI tratamiento natural de los
espacios libres y zonas verdes. Se procurara situar las areas dﬁpmwmmm ode
paisaje abierto y con elementos de arbolade que minimicen su posible impacto. En la pavimentacién y
tratamiento de los recorridos peatonales y en los elementos de urbanizacion se utilizarin materiales no
disonantes o impactantes con el entorno. Siempre que sea posible por su configuracion, se plantaran
alineaciones o grupos de arbolado en las areas peatonales, sin perjuicio del cumplimiento de los
estandares previstos en estas Normas.

Se limita la altura de los cierres de las parcelas privadas a una altura de un metro de fabnica.
Sobre este muro solo se admitiran cierres vegetales o de malla metalica de otro metro de altura maximo,
prohibiéndose el cierre con bloques de fabrica formando celosia u otros elementos opacos. En las areas
verdes o espacios piiblicos se limitaran los cierres a los elementos de proteccion y seguridad necesarios.

Edificacion.

Se prohiben los acabados extenores de la edificacion con materiales brillantes, de colores
chillones o disonantes con los representativos de la edificacion tradicional dominante en el area de
influencia. En el planeamiento de desarrollo se debera prever la situacion de los volimenes de
edificacion de tal modo que no resulten cuencas visuales cerradas, pantallas continuas de construccion
en paisajes inicialmente abiertos, etc.

Instalaciones. Sefializacion. Publicidad.

No se admiite la instalacion de depositos aéreos de combustible.

Se prohibe la instalacion de antenas parabolicas, de radiofonia, etc., en zonas visibles, que
pueda distorsionar la percepcion de la arquitectura o el paisaje existente.

La sefializacion se limitara a la propia de sefializacion del viario y de la urbanizacion,
pudiéndose integrar en ella publicidad de orientacion. Asi mismo, se admiten los elementos de
informacion publicitaria de los locales comerciales permitidos en fachada de edificacion en planta baja
con caracter general. Se prohibe expresamente la publicidad en carteles aislados, cualquiera que sea su
dimension y localizacion.

Documentacién y tramitacion
En desarrollo de los sectores de suelo urbanizable, y sin perjuicio del cumplimiento de lo

dispuesto en su caso en la legislacion sobre proteccion ambiental o en la planificacion territorial, el
planeamiento parcial contendra en la memoria un apartado especifico que se titulara ANALISIS DE
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INCIDENCIA EN EL PAISAJE Y ADPATACION AL AMBIENTE, en el que se justificara el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en los puntos anteriores, y cuantos otros aspectos hayan sido
tenidos en cuenta en referencia a la proteccion del paisaje y adaptacion al ambiente. Asi mismo, el
planeamiento parcial contendra en las ordenanzas particulares para la urbanizacion y edificacion, las
normas concretas por las que se asegure el cumplimiento de las condiciones sefialadas, mas las que
puedan derivarse de la situacion concreta del ambito de desarrollo.

En los 4mbitos de suelo urbanizable no delimitado, la delimitacion previa a la planificacion
parcial de los sectores debera contener una justificacién general que contemple los aspectos y
condicionantes de proteccion al paisaje Qcﬁa:iados—-

smis:on Regienal da Us,

22.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECC ,WCQMTJN Qﬂvj UL~

Las edificaciones e instalaciong me'pmdmmnstmm en eSteSpedersuelo, ademas de las

: idas en estas Normas, y sin
ion urbanistica, en la de
iguientes condiciones

Se limitaran los movimientos de tierra y modificaciones de la rasante natural del terreno.
Cuando por la topografia del terreno fuese preciso realizar movimientos de tierras para la implantacion
de una actividad o edificacion, se permitira con caracter excepcional la modificacion parcial de la rasante
natural, debiendo cumplirse con los siguientes requisitos:

En ningin caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o superior a 2 metros.
Los taludes no tendran una pendiente superior al 50%

Todo edificio debera separarse de la base o coronacion de un desmonte o terraplén una
distancia minima de 5 metros.

Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran, en todo caso, los desniveles del
terreno colindante, sin formacion de muros de contencion.

Los movimientos de tierra deberan resolver, dentro del propio terreno, la circulacion de aguas
superficiales, procedentes de la lluvia.

Los cierres de parcelas de fabrica deberan ser de piedra con una altura inferior a los 0,80
metros. Las parcelas en contacto con suelo no urbanizable de proteccion no podran cerrarse mas que
con estacados de madera. En cualquier caso, siempre que se solicite en este tipo de suelo una
autorizacion para el cierre de a misma, se analizara la peticion, pudiéndose limitar y condicionar aiin mas
la gjecucion del mismo a la vista de la situacion particular de la parcela en el entorno y en relacion con el
paisaje circundante.

En las parcelas no se admitira la plantacion de especias arboreas no autoctonas.

Se prohiben los depositos aéreos de combustible.

Se prohibe Ia instalacion de antenas parabolicas, de radiofonia, etc., en zonas visibles, que
pueda distorsionar la percepcion de la arquitectura o el paisaje existente.

Se mantendran las condiciones naturales de la parcela, evitando la urbanizacion de la misma,
limitandose a la superficie imprescindible para la utilizacion en desarrollo del uso que se admita.

Se prohiben los acabados exteriores de la edificacion con mateniales brillantes, de colores
chillones o composiciones disonantes con los representativos de la edificacion tradicional dominante en
el area de influencia.

Se prohibe expresamente la publicidad en carteles aislados, cualquiera que sea su dimension y
localizacion.

Se intentara en la medida de lo posible no abrir nuevos caminos, consolidando los existentes.
En caso de apertura de nuevos caminos, estos deberan adaptarse a la rasante natural del terreno. La
pavimentacion de los caminos publicos o accesos privados se realizara preferentemente con tratamientos
superficiales asfalticos con el correspondiente drenaje, evitando la utilizacion de pavimentos rigidos.
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3.- DOCUMENTACION INCORPORADA COMO CORRECCION O JUSTIFICACION DE DIVERSOS
ASPECTOS SENALADOS POR LA PONENCIA TECNICA Y LA COMISION REGIONAL DE
URBANISMO.

Los diferentes aspectos introducidos para corregir cuestiones sefialadas por la Ponencia Técnica de la
C.RU. o, directamente por esta, se han incluido, en los planos o textos. Todos los documentos de justificacion,
forman parte del Texto refundido.
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